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Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
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da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa   
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog 
i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ broj 32/19, 47/2025 i 40/2026) 
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima. 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Goran Milutinović, dipl. ing. arh. 

Broj licence: 200 0099 03 
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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana 60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) , i člana 76. i 77. Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015) i Prostornog plana 
teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni list Grada Sremska Mitrovica” , 
broj 30/2020) biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i 
urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : Jakotrenović Dragoslav, 
Grgurevci 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom za izgradnju dva 
ekonomska objekta - sušara za voće i nadstrešnica za poljoprivrednu mehanizaciju 

na katastarskoj parceli 1851 K.O. Grgurevci, potes Orašje u Grgurevcima 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju dva ekonomska objekta, 
sušare za voće i nastrešice za poljoprivrednu mehanizaciju , na parceli 1851 K.O. Grgurevci 
, u Grgurevcima predviđena je Prostornim planom teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. 
godine, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina i urbanističko-
arhitektonsku razradu lokacije 

 Urbanistički projekat se izrađuje za   parcelu broj 1851 K.O. Grgurevci, na overenom 
katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi u produžetku ulice Fruškogorska , van 
granice građevinskog područja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska 
Mitrovica do 2028. godine. 

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planiraju se objekti : dva 
ekonomska objekta - sušara za voće i nadstrešnica za poljoprivrednu mehanizaciju i prateća 
infrastruktura, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je zasnovano na mogućnostima 
i ograničenjima lokacije i na osnovu programskog zadatka Investitora 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 
spoljnu mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  
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Prema Prostornom planu teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni 
list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020) predmetna parcela predstavlja poljoprivredno 
zemljište izvan građevinskog reona naseljenog mesta Grgurevci. 

 
......................... 
 

izvod iz Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni 

list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020) 

 

POLjOPRIVREDNO ZEMLjIŠTE 

1.1. Pravila građenja na polјoprivrednom zemlјištu 

Izgradnja van granica građevinskih područja moguća je u skladu sa Zakonom o 
polјoprivrednom zemlјištu (Sl. Glasnik RS, 62/06, 65/08 i 41/09, član 22 i 23 i 26) i Zakonom 
o šumama (Sl. Glasnik RS, 30/10), a prema definisanim opštim pravilima uređenja, kao i 
posebnim – tematskim Pravilima građenja na polјoprivrednom zemlјištu. 

Vodeći računa o osnovnim principima zaštite polјoprivrednog zemlјišta na polјoprivrednom 
zemlјištu je moguća izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija objekata i kompleksa bez naknade 
za promenu namene: 

1) izgradnje ili rekonstrukcije porodične stambene zgrade polјoprivrednog domaćinstva u cilјu 
pobolјšanja uslova stanovanja članova tog domaćinstva ili u slučaju prirodnog razdvajanja 
polјoprivrednog domaćinstva najviše do 200 m² stambenog prostora; 

2) izgradnje ekonomskih objekata koji se koriste za primarnu polјoprivrednu proizvodnju, 
odnosno koji su u funkciji primarne polјoprivredne proizvodnje, a vlasniku je polјoprivreda 
osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo odgovarajuće neobradivo polјoprivredno zemlјište; 

3) određivanja lokacije za groblјe ili proširenje groblјa; 

4) izgradnje objekata koji služe za odbranu od poplava, za odvodnjavanje i navodnjavanje 
zemlјišta ili za uređenje bujica; 

5) regulacije vodotoka u funkciji uređenja polјoprivrednog zemlјišta; 

6) izgradnje i proširenja polјskih puteva koji doprinose racionalnom korišćenju polјoprivrednog 
zemlјišta; 

7) pošumlјavanja obradivog polјoprivrednog zemlјišta šeste, sedme i osme katastarske klase 
u slučaju kada je polјoprivrednom osnovom ili projektom rekultivacije utvrđeno da će se to 
zemlјište racionalnije koristiti ako se pošumi, kao i u slučaju iz člana 23. stav 1. tačka 1. ovog 
zakona; 

8) podizanja rasadnika za proizvodnju reproduktivnog materijala voćno-loznih i šumskih 
drvenastih vrsta; 
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9) podizanja polјozaštitnih pojaseva; 

10) podizanja veštačkih livada i pašnjaka na obradivom polјoprivrednom zemlјištu šeste i 
sedme katastarske klase, kao i kada je polјoprivrednom osnovom ili projektom rekultivacije 
utvrđeno da će se to zemlјište racionalnije koristiti ako se pretvori u veštačke livade i pašnjake, 
kao i u slučaju iz člana 23. stav 1. tačka 1) ovog zakona. 

Objekti koji se koriste za primarnu polјoprivrednu proizvodnju, odnosno koji su u funkciji 
primarne polјoprivredne proizvodnje u smislu stava 1. tač. 1) i 2) ovog člana su objekti za 
smeštaj mehanizacije, repromaterijala, smeštaj i čuvanje gotovih polјoprivrednih proizvoda, 
staje za gajenje stoke, objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti bilјnih 
kultura i rasa domaćih životinja, objekti za gajenje pečurki, puževa i riba (u dalјem tekstu: 
polјoprivredni objekti). 

Na osnovu Zakona o polјoprivredi, radi očuvanja raspoloživog polјoprivrednog zemlјišta, 
potrebno je da se donosu polјoprivredne osnove zaštite, uređenja i korišćenja polјoprivrednog 
zemlјišta kao planski dokument. Polјoprivredna osnova se donosi u skladu sa prostornim i 
urbanističkim planovima i moraju biti međusobno usaglašene. 

Obradivo polјoprivredno zemlјište od I do IV katastarske klase se ne može koristiti u 
nepolјoprivredne svrhe osim IV i V katastarske klase, koja se može koristiti za podizanje šuma, 
veštačkih livada i pašnjaka, po prethodno pribavlјenoj saglasnosti Ministarstva. 

U cilјu zaštite polјoprivrednog zemlјišta od štetnog dejstva erozija izazvane vetrom (eolska 
erozija), primenjuju se protiverozione mere koje obuhvataju sađenje višegodišnjih drvenastih 
bilјaka ili podizanje i gajenje vanšumskog zelenila u vidu polјozaštitnih pojaseva. 

Vanšumsko zelenilo u vidu vetrozaštitnih i polјozaštitnih pojaseva je potrebno formirati u okviru 
saobraćajne i vodoprivredne infrastrukture i polјoprivrednog zemlјišta na oko 2% površine 
teritorije Opštine. Projektnom dokumentacijom je potrebno odrediti optimalne širine i tipove 
zaštitnih pojaseva, međusobna rastojanja i konkretan izbor vrsta, u skladu sa uslovima 
staništa. Preporučuju se višeredni ažurni pojasevi na najugroženijim deonicama. Potrebno je 
oceniti ekonomsku opravdanost podizanja pojaseva koji bi bili na polјoprivrednom zemlјištu ili 
van linija putnog pojasa. 

Na polјoprivrednom zemlјištu koje je u sastavu lovišta mogu se podizati i lovne remize radi 
zaštite divlјači. Lovne remize su jednogodišnji ili višegodišnji zasadi na manjim površinama 
koji pružaju utočište, zaklon i ishranu divlјači. Jednogodišnje remize se mogu zasnivati od 
različitih grupa jednogodišnjih bilјaka (leguminoze, vlataste trave, korenasto - krtolaste bilјke), 
a višegodišnje od mešovitih višespratnih drvenastih vrsta, u zavisnosti od uslova sredine. 

Pravila građenja za skladišne objekte 

• Dozvolјena je izgradnja objekata za skladištenje polјoprivrednih proizvoda za 
sopstvene potrebe: povrća, voća, žitarica, proizvoda životinjskog porekla i sl. 

• Gabarit objekta definiše se urbanističkim uslovima u skladu sa njegovom namenom. 

• Maksimalna spratnost objekta je P+Pk, odnosno u zavisnosti od usvojenog 
tehnološkog postupka skladištenja. 

• Minimalna udalјenost objekta od porodičnog stambenog objekta i od granice susedne 
parcele je 5,0 m. 
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Zabranjeno je postavlјanje štala i svinjaca na građevinsku  liniju, prema javnoj površini. Zidovi 
štala i svinjaca do suseda treba da budu vodonepropustlјivi, da imaju izolacioni vazdušni sloj, 
moraju se zidati sa  zidovima od čvrstog materijala,  potrebno provetravanje i pod od betona 
sa propisanim padom prema oknu za odvođenje nečistoće. Držanje stočne hrane i zapalјivog 
materijala može biti na minimalnom odstojanju od 10m od granice prema susedu. Kapaciteti 
ekonomskih objekata (ambari, silosi, štale, hladnjače i sl.) kapacitirani su prema sopstvenim 
potrebama (salaša), nije dozvolјena izgradnja većih (industrijskih) kapaciteta. Svi objekti 
moraju zadovolјavati protivpožarne propise. 
 
Pravila rpađenja za pomođni objekat uz ekonomski objekat 
• Dozvoljena je izgradnja sledećih pomoćnih objekata uz ekonomski objekat: magacin 
hrane za životinje, magacin poljoprivrednih proizvoda, šupa za smeštaj poljoprivredne 
mehnizacije i sl. 
• Dozvoljena je izgradnja više pomoćnih objekata, u skladu sa potrebama 
poljoprivrednog domaćinstva. 
• Gabarit pomoćnor objekta definiše se urbanističkim uslovima u skladu sa njegovom 
namenom. 
• Maksimalna spratnost pomoćnog objekta je P+Pk. 
• Minimalna udaljenost pomoćnog objekta od porodičnog stambenog objekta je 6,0 m, 
a od susedne papuele minimalna udaljenost je 5,0 m. 
• Trafostanice 20/0,4 kV mogu biti stubne, zidane ili montažno-betonske (MBTS), uz 
obezbeđivanje min. udanjenosti 3,0 m od ostalih objekata, 
• Snabdevnje objekata moryće je i iz obnovljivih izvora energije. 

......................... 

2) obuhvat urbanističkog projekta; 

Urbanističkim projektom je obuhvaćena parcela 1851 K.O. Grgurevci, na kojoj će se 
graditi objekti i deo parcele 4066 K.O. Grgurevci koji predstavlja javnu površinu saobraćajice 
preko koje prelaze svi neophodni priključci na infrastrukturu, te granicu obuhvata čin spoljne 
granice parcele 1851 K.O. Grgurevci i deo parcele 4066 K.O. Grfgurevci.  Granica obuhvata 
je definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima. 

 
Parcele se nalaze uz severnu granicu građevinskog područja, a van granice 

građevinskog područja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 
2028. godine (“Službeni list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020)  

 
Ukupna površina parcele je 40 02 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće ulice i u neposrednoj blizini 

parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa uslovima  nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
212,10 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 
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3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana višeg reda, kao i potrebama 
za adekvatno funkcionisanje voćarske proizvodnje, proizvodnja, obrada i čuvanje voća . Na 
lokaciju se pristupa sa postojeće ulice Fručkogorska , dok su unutar lokacije projektovana 
nova saobraćajnica. Saobraćajnica je projektovana tako da omogućava nesmetanu 
manipulaciju vozila u funkciji kompleksa.  

Ulaz na lokaciju je planiran sa zapadne strane.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne.  

Na postojećoj građevinskoj parceli ne postoje izgrađeni objekti. 

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

• sušara za voće 
• nastrešnica za poljoprivrednu mehanizaciju 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Objekti su prevashodno namenjeni proizvodnji i preradi voća iz sopstvenog voćnjaka, 
kao i skladištenju gotovih proizvoda. Služi pre svega za vlastite potrebe, u zavisnosti od 
kapaciteta i programa Investitora.  

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem.  
 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je 
orjentisan objekat  14 do 18 m. Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafičkim 
prilozima.  

 
Horizontalna  regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 

uspostaviće se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je ±0.00 = 212,30 i 212,50 m. 
Maksimalna relativna visinska kota iznosi +5,80 m, što je visina slemena sušare za voće. 

 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
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postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih površina 
i atmosferske kanalizacije. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br.  4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

4) numerički pokazatelјi  

Bilans površina:  planom 
predviđeno 

ostvareno 

Površina parcele “1851” 40 02 m2 100 % 100 % 

izgrađena površina 168 m2 40% 4,2 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane  površine         

376 m2  9,4 % 

zelenilo   34 58 m2  86,4 % 

Površina obuhvata UP-a 46 85 m  100 % 

javno zemljište 683  m²  14,6 % 

ostalo 40 02 m²  85,4 % 

 
 

Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 
planom višeg reda. 
 

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
4,2 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,04. 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

Najveći deo zelene površine je u stvari voćnjak pod zasadom jabuke. Savremeni uzgoj 

jabuka oslanja se na intenzivne i gusto posađene sisteme koji omogućavaju ran rod, visok 

prinos i efikasnu primenu mehanizacije.  

Poželjno je da voćnjak bude opremlje sistemom za navodnjavane “kap po kap”. 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 

•   saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 
Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar 

kompleksa, kao i na osnovu predviđenog tehnološkog rešenja. 
Saobraćajni priključak predmetne parcele na javni put predviđen je na postojeću ulicu. 

Projektnim rešenjem predviđeno je nivelaciono uklapanje sa postojećim kolovozom, a 
elementi situacionog rešenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog 
vozila, pri čemu nije narušen kontinuitet sadašnje trase puta . 
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Saobraćajnim rešenjem unutar kompleksa obezbeđen je pristup do svih neophodnih 
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobraćajne 
površine unutar komleksa obezbeđuju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa . 

Kolovozna konstrukcija je projektovana kao fleksibilna (nevezana) površina sa završnim 
habajućim slojem od kamene drobine (rizle), prilagođena za umereno saobraćajno 
opterećenje. 

Površinsko odvodnjavanje se rešava poprečnim i uzdužnim padovima ka zelenim 
površinama. 

Rizla kao završni sloj se tretira kao vodopropusna te nema potrebe za izvođenjem 
atmosferske kanalizacije. 

Radi sprečavanja bočnog rasturanja rizle i širenja kolovoza, preporučuje se ugradnja 
betonskih ivičnjaka na betonskoj gredi ili izrada zemljano-šljunčanih bankina obostrano duž 
trase. 
 

Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 3 parking mesta. 
 
Priključenje planiranog objekta na parceli  je na instalacije vodovoda, telefona i struje na 

postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Sve 
neophodne priključke izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 

 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vršiće se priključenjem na postojeću javnu  
vodovodnu mrežu  PEHD  DN 63 mm, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, Sremska Mitrovica.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu izvesti Polietilenskim cevima prečnika PEHD 
40 mm.Vodomerni šaht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od regulacione 
linije. 

 

•  mreža fekalne kanalizacije 
-    odvod fekalnih voda rešen je izgradnjom vodonepropusne septičke jame do izgradnje 
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septička jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od 
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraćajnice , kako je 
definisano propisima. 
 

•  elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovaće se priključenjem na postojeću 

nadzemnu mrežu u ulici Fruškogorska ugradnjom tipskog mernog mesta POMM-1, sa jednim 
direktnim trofaznim brojilom, na poslednji betonski stub. Priključak izvesti kablom tipa PP00/A 
4 x 16(25) mm² U svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač.  

 
Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 

propisima i normativima. 
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7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

•  zaštita  prirode 
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-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu prirodna  
dobra, 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u ovom  
poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara. 

10)  tehnički opis objekta; 

1. sušara za voće : 

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvorištu , sa južne strane objekta.  

Građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu 14 do 18 m.  

Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekata. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost , trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i 
dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i povremena opterećenja koja se 
pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema važećim standardima i propisima.  

Konstrukcija i nosiva struktura: Dimenzije objekta: 12x7 m, svetla visina prostorija 
2,6m. 

Temelj: trakasti temelji sa podignutim coklom radi zaštite od vlage. 
Zidovi: klasična zidana struktura (blok/opeka) sa spoljašnjom termoizolacijom 

(stiropor/kamena vuna min. 8–10 cm). 
Krov: četvorovodni krov, pokriven crepom sa potkonstrukcijom i paropropusnom 

folijom. 

Unutrašnji raspored i radne zone 
Prijemno-pripremna zona: Prostor za pranje, kalibraciju, ljuštenje i sečenje voća, 

opremljen inoks stolovima i dovodom/odvodom vode. 
Komora za sušenje: Izolovana prostorija gde se nalaze lese (ramovi sa mrežicom) za 

voće. 
Skladisni prostor: Suva i mračna zona za pakovanje i privremeno odlaganje osušenog 

proizvoda. 

Izvor toplote: pelet za najstabilniju kontrolu temperature (40–70 °C). 

Cirkulacija vazduha: Aksijalni ili radijalni ventilatori kapaciteta 1.000–3.000 m³/h koji 
obezbeđuju ravnomerno strujanje toplog vazduha kroz sve lese. 

Odvođenje vlage: Kanali sa podesivim klapnama ili dehidrator (toplotna pumpa) za 
izbacivanje zasićenog vlažnog vazduha van objekta. 



 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom za izgradnju dva ekonomska objekta - 
sušara za voće i nadstrešnica za poljoprivrednu mehanizaciju na katastarskoj parceli 1851 K.O. 

Grgurevci, potes Orašje u Grgurevcima 

- 25 - 

Podna obloga: Protivklizne keramičke pločice ili ferobeton/epoksidni pod sa usmerenim 
padom ka slivniku radi lakog pranja i dezinfekcije. 

Oprema u komori: Lese izrađene od prehrambenog proreza (inoks AISI 304) ili mrežica 
od polipropilena otpornog na visoke temperature. 

Vrata: Termoizolovana komorska vrata sa gumenim dihtunzima za sprečavanje gubitka 
toplote. 

Kontrola i automatizacija 
Upravljački ormar: PLC ili digitalni termostat/higrostat za podešavanje i praćenje radnih 

parametara. 
Senzori: Merne sonde za temperaturu i relativnu vlažnost vazduha u komori koje 

automatski upravljaju radom grejača i ventilatora. 

Za završnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema 
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide širine od minimum 50 cm postavljene 
duž cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od 
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (međuspratne konstrukcije) , a izvedene od 
negorivog materijala klase A1 , uz dodatno pričvršćenje čeličnim kotvama. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije. Predviđene 
su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama Investitora.  

 
2. nastrešica za poljoprivrednu mehanizaciju : 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, orjentacija glavnog ulaza u objekat je sa   
južne strane. zadnja građevinska linija je uvučena od 47 do 51m u odnosu na regulacionu 
liniju na istočnoj strani parcele.  

Maksimalni gabarit objekta je 7.00x12.00m. 

Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 
 Temeljenje objekta vršiće se temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 0,80 m. Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temelji se liju u zemlji bez izrade oplate. Temelji su 
međusobno povezani temeljnim gredama od armiranog betona. 
 Obimni zidovi objekta se zidaju termo blokom širine 25 cm. Na svim spojevima zidova 
i uglovima izvode se vertikalni serklaži 25x25 cm betonirani betonom C25/30 i armirani po 
statičkom proračunu. Svi zidovi se zidaju u produžnom malteru 1:3:9. Zidovi su dodatno 
ojačani i horizontalnim serklažima visine 20 cm.  
 Objekat se izvodi bez međuspratne konstrukcije. 
 Krov se izvodi kao jednovodan sa padom od 6°. Krovni pokrivač je lim. 
 Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 
povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 
 
 Instalacije u objektu nisu planirane. 
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11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće ulice Fruškogorska i 

planirani kompleks se može povezati na nju, prema uslovima nadležnih Javnih 
Preduzeća i Institucija 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam i prostorno planiranje i izgradnju 
objekata koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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