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poslovnog prostora: mini retail park), na katastarskim parcelama 1968/2 i 1969/1 K.O. 
Laćarak, ulica Savska u Laćarku, za potrebe Investitora Marinkov Danijel , Laćarak, 
imenujem dipl.ing.arh. Gorana Milutinovića , broj licence 200 0099 03 . 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za : urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora: mini retail park), na 
katastarskim parcelama 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, ulica Savska u Laćarku 
 
Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
 
IZJAVLjUJEM 
 
da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa   
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog 
i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ broj 32/19, 47/2025 i 40/2026) 
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima. 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Goran Milutinović, dipl. ing. arh. 

Broj licence: 200 0099 03 

 
Potpis: 
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804169

Катастарска општина: ЛАЋАРАК

Датум ажурности: 24.08.2026 14:27

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

1. Подаци о парцели - А лист

ЈМБН: ЈОШ НИЈЕ УТВРЂЕН

Потес / Улица: 1. НОВЕМБАР

Број парцеле: 1968/2

Површина m²: 3971

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 41

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 1408

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2522

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАРИНКОВ (ГОРАН) ДАНИЈЕЛ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

Одштампани примерак оригиналног електронског документа 1 / 2
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу
непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-

Подаци о непокретности

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804169

Катастарска општина: ЛАЋАРАК

Датум ажурности: 24.08.2026 14:27

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

1. Подаци о парцели - А лист

ЈМБН: ЈОШ НИЈЕ УТВРЂЕН

Потес / Улица: СЕЛО

Број парцеле: 1969/1

Површина m²: 863

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 863

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАРИНКОВ (ГОРАН) ДАНИЈЕЛ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема терета ***

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

Одштампани примерак оригиналног електронског документа 1 / 2
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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana 60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) , i člana 76. i 77. Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015) i Plana generalne 
regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice (Sl. glasnik grada 
Sremska Mitrovica br. 11/09), biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata , prostorno 
planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : Marinkov 
Danijel , Laćarak, izradio je : 

 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju 
poslovnog objekta (namena poslovnog prostora: mini retail park), na katastarskim 

parcelama 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, ulica Savska u Laćarku 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju mini retail parka, na 
parcelama 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak , u Laćarku predviđena je Planom generalne 
regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 

 Urbanistički projekat se izrađuje za   parcele broj 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, na 
overenom katastarsko-topografskom planu. Parcele se nalaze na uglu ulica 1. Novembar i 
Savska, u Laćarku, unutar granice građevinskog područja , a u obuhvatu Plana generalne 
regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice.  

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planiraju se objekti u funkciji 
retail parka (maloprodajni lokali različitog tipa robe) i prateća infrastruktura, sa zaštitnim i 
dekorativnim zelenilom. Rešenje je zasnovano na mogućnostima i ograničenjima lokacije i 
na osnovu programskog zadatka Investitora 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 
spoljnu mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  

 

 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: mini retail park), na katastarskim parcelama 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, 

ulica Savska u Laćarku 

- 17 - 

Prema Planu generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske 
Mitrovice (Sl. glasnik grada Sremska Mitrovica br. 11/09) predmetna parcela se nalazi u TGC5 
– naselja porodičnog stanovanja, sa preovlađujućom namenom površina : stanovanje sa 
delatnostima malih gustina. 

 
......................... 
 

izvod iz Plana generalne regulacije 

− Tipična gradska celina TGC 5 - naselja porodičnog stanovanja, 

− Planirana namena lokacije: stanovanje sa delatnostima malih gustina 

− U TGC5 za postojeće parcele dozvoljena je stambena i druga izgradnja osim industrije, 

proizvodnih postrojenja i zanata koji proizvode buku i smetnje za rezidencijalne zone u kojima 

se nalaze. Odobravaće se poslovanje, komercijalne i uslužne delatnosti u irizemljima 

stambenih objekata kao pretpostavke za razvoj privatnog preduzetništva. usluga, trgovine i 
drugih sadržaja imajući u vidu izraziti nedostatak javnih funkcija i prostora u stambenim 

zonama. 

− Stambeni i stambeno poslovni objekti mogu sadržavati i više funkcionalno odvojenih prostora 

(do 4 stana ili lokala). 

− Na pojedinačnoj parceli zauzetost prostora objektima je do 50%. 

− Visina objekta P+1+Pk i uz obezbeđenje parkiranja na parceli. 

− Minimalna međusobna udaljenost objekata iznosi 3m i to tako da se objekat s jedne strane 

postavlja na udaljenost od minimum 2,5m, a s druge strane uvlači 0,6m od bočne granice 

parcele. 

− Na kalkanu objekta koji je od granice susedne parcele bliži od 2,5m nisu dozvoljeni prozori 
stambenih prostorija, a parapeti prozora pomoćnih prostorija moraju biti minimalne visine 

1,8m. 

− Krovovi objekta su obavezno kosi, dvovodni, odnosno složeni dvovodni krovovi, sa 

funkcionanim akcentima. Na postojećim i novoplaniranim krovovima mogu se formirati 
krovne badže za osvetljenje korisnog prostora. U okviru krovne badže mogu se formirati izlazi 
na terasu ili lođu, a maksimalna dozvoljena svetla visina je 2,60m od kote poda potkrovlja. 

Oblik i širina badže moraju biti usklađeni sa elementima fasade. 

− Kota prizemlja objekta se postavlja više od kote terena min. 0,6m. Ukoliko je u prizemlju 

objekta poslovni prostor kota poda prizemlja može biti na koti terena. 

− Razmak između dva naspramna objekta ne može biti manji od polovine visine višeg objekta 

na uličnom frontu.  

− Ograda na regulacionoj liniji mora biti transparentna, maks. visine 1,6m sa parapetom 

0,35m-0,90m tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na građevinskoj parceli koja se 

ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

− Susedne građevinske parcele ograđuju se neprozirnom ogradom do visine 1,8m. Samo uz 

saglasnost suseda, susedne parcele se ne moraju ograđivati, tj. mogu se ograđivati 
transparentnom ili neprozirnom ogradom  od min 0,5m do maks 2,4m; 
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− Nije obavezno ograđivanje dela susednih parcela, između prednje građevinske i  regulacione 

linije, uz saglasnost suseda, radi olakšanog kolskog prilaza unutrašnjosti parcele. Ograde se 

postavljaju sa svim konstruktivnim elementima na zemljištu vlasnika parcele. Obavezno je 

prikazivanje (projektovanje) ograda u arhitektonsko-građevinskom projektu zgrade na 

građevinskoj parceli. Vrata i kapije na uličnoj fasadi objekta i ograde ne mogu se otvarati van 

regulacione linije parcele.  

Slobodnostojeći objekat: 

 Slobodnostojeći objekti su oni čije bočne građevinske linije i građevinske linije prema zadnjoj 
liniji parcele ne dodiruju odgovarajuće linije građevinske parcele. 

Kod slobodnostojećih objekata manje spratnosti, porodičnih objekata maksimalne spratnosti  
P+1+Pk, minimalno međusobno rastojanje dva objekta  je  3m. 

Ako jedan od zidova sadrži otvore stambenih i poslovnih vitalnih prostorija minimalna 

udaljenost od susedne bočne i zadnje granice parcele je 2,5m, a manja udaljenost je moguća samo 

ako objekat na bočnoj fasadi nema prozorske otvore vitalnih stambenih  prostorija i ne može biti 
manja od 0,6m. 

Na zidu porodičnog objekta, ili objekta sa poslovnom namenom kompatibilnom stambenom 

okruženju male spratnosti do P+1+Pk prema susednoj parceli koji je od granice sa njom udaljen: 

− 2,5m i više - dozvoljeni su otvori stambenih vitalnih prostorija; 

− od 0,6m do 2,5m – dozvoljeni su otvori pomoćnih prostorija sa minimalnim parapetom 1,8m  

kao i  fiksni, neprozirni, stakleni zidovi; 

manje od 0,6m – nisu dozvoljeni nikakvi otvori prema susednoj parceli. 

PRAVILA GRADNjE KOJA SE ODNOSE NA  SVE TIPIČNE GRADSKE CELINE: 

PLANIRANE PRETEŽNE I KOMPATIBILNE NAMENE: 

Sastavni deo Plana je grafički prikaz zona gradnje sa planiranim pretežnim namenama 

površina po prostornim jedinicama (blokovima, celinama) i postojećim javnim površinama. Sve 

namene ostalog građevinskog zemljišta su dominantne namene u zoni dok se pojedine parcele mogu 

nameniti kompatibilnim namenama.  

Međusobno kompatibilne namene su: stanovanje svih tipova, delatnosti, poslovanje, 

trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobraćajni objekti u funkciji stanovanja, 

poslovanja ili snabdevanja gorivom, zdravstvo, dečija zaštita, obrazovanje, kultura i verski objekti. 

Novi objekti i novi delovi postojećih objekata nestambene namene (poslovni, komercijalni, 
uslužni, zanatski, proizvodni, komunalni objekti, kao i drugi objekti ili delovi objekata po vrsti i 
nameni), mogu se graditi po svim TGC iz ovih pravila unutar druge planirane pretežne namene, ako 

nisu u suprotnosti sa karakterom pretežne namene i čijom izgradnjom se ne narušavaju uslovi 
stanovanja, životna sredina, kao ni orijentacioni parametri konkretnog tipa izgrađenosti. 
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Usaglašavanje sa preovlađujućom namenom. 

Objekti sporta, rekreacije i ugostiteljstva na pojedinačnim građevinskim parcelama mogu se 

graditi i u zonama zelenila i parkova. 

Objekat ne ispunjava uslove za dobijanje odobrenja za izgradnju ukoliko je izgrađen ili se traži 
njegova izgradnja na postojećoj ili planiranoj javnoj površini, na površinama uže zone sanitarne 

zaštite vodoizvorišta ili na objektima ili koridorima postojeće infrastrukture. 

U blokovima gde su visine objekata ujednačene, ekstremno niski pojedinačni objekti prilikom 

nadgradnje ili zamene novim mogu se usaglasiti sa preovlađujućom visinom objekata u bloku, bez 

obzira na urbanističke parametre bloka.  

Urbanistički projekat  

U cilju efikasnog prevazilaženja situacije, da na bitnim lokacijama atraktivnim za gradnju 

objekata za tržište nisu dostupna rešenja i podaci na nivou Planova detaljne regulacije, ovim planom 

se određuje obavezna izrada Urbanističkog projekta za planirane namene Objekata kolektivnog 

stanovanja (više od 4 stambene jedinice jednog poslovnog prostora) koji imaju spratnost veću od 

P+1+Pk  u centralnim gradski blokovima tipičnih gradskih celina TGC1; TGC3; TGC4; TGC6. Iste 

odrednice važe i za objekte sa preovlađujućom namenom poslovanja. 

Na prostorima Nezavisnih prostornih sistema obaveza izrade Urbanističkih projekata je 

definisana pravilima uređenja i gradnje za konkretne namene i prostorno-planske situacije.  

Forma urbanističkog projekta podrazumeva prikaz urbanističko-arhitektonskog rešenja 

planirane izgradnje na parceli  i to idejna arhitektonska rešenja svih objekata, prikaz saobraćaja i 
komunalne infrastrukture sa naglaskom na rešenjima za prikljuke na javne površine odnosno gradske 

infrastrukturne mreže (prema prethodnim uslovima nadlnih preduzeća i ustanova).  

Inicijativu za izradu Urbanističkog projekta može da pokrene vlasnik ili grupa vlasnika ili 
korisnika zemljišta. Urbanistički projekat se ne može usvojiti ako nije izrađen u skladu sa planom, 

pravilima uređenja i pravilima građenja. 

Urbanistički projekat u napred navedenom kontekstu je obavezujući elemenat sprovođenja 

Plana generalne regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice. U situaciji kada 

je za određeni deo grada usvojen Plana detaljne regulacije za izradu Urbanističkih projekata će važiti 
odrednice iz tog urbanističkog plana. Takođe,  prema već postojećem Planu detaljne regulacije se 

određuje potreba i kriterijumi za izradu Urbanističkih projekata. 

......................... 
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2) obuhvat urbanističkog projekta; 

Urbanističkim projektom su obuhvaćene parcele 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, te 
granicu obuhvata čin spoljne granice parcele, zajedno sa delovima parcela 2646/1 K.O. 
Laćarak (ulica 1. Novembar) i 2673 K.O. Laćarak (ulica Savska), na kojima se nalazi 
neophodna infrastruktura na koju će planirani kompleks biti povezan.  Granica obuhvata je 
definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima. 

 
Urbanističkim projektom je definisan predlog parcelacije i preparcelacije kojim se vrši 

spajanje parcela 1968/2 i 1969/1 K.O. Laćarak, te na taj način formira nova parcela “1”. 
Planiranu preparcelaciju neophodno je sprovesti, pre izdavanja Upotrebne dozvole. 
 
Parcele se nalaze u centralnom delu naselja Laćarak , na uglu ulica 1. Novembar i 

Savska , unutar granice građevinskog područja , a u obuhvatu Plana generalne regulacije 
grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice 

 
Ukupna površina planirane parcele je 48 34 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojećih ulica i u neposrednoj blizini 

parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa uslovima  nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
81,40 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 

3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana višeg reda, kao i potrebama 
za adekvatno funkcionisanje retail parka. Na lokaciju se pristupa sa postojeće ulice Savska , 
dok su unutar lokacije projektovane nove saobraćajnice. Saobraćajnica je projektovana tako 
da omogućava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, kao i saobraćanje 
vatrogasnog vozila.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa, kroz dve moguće faze 
izgradnje, i raspored pojedinih objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih 
površina su međusobno paralelne.  

Na postojećoj građevinskoj parceli postoje izgrađeni objekti. 

POSTOJEĆI OBJEKTI : 

• stambeni objekat 
• pomoćni objekat izgrađen bez odobrenja za izgradnju 

Postojeći objekti su planirani za uklanjanje. 
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

• poslovni objekat – mini retail park – faza 1 
• poslovni objekat – mini retail park – faza 2 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Objekti su prevashodno namenjen uslužnoj delatnosti - trgovina robom široke potrošnje 
u više zasebnih lokala, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.  

 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Građevinske linije i prema regulaciji ulice 1. Novembar i ulice Savska se poklapaju sa 
regulacionom linijom.  

Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafičkim prilozima.  
 
Horizontalna  regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 

uspostaviće se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je ±0.00 = 81,60 m. Maksimalna 
relativna visinska kota iznosi +6,22 m, što je visina atike. 

 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih površina 
i atmosferske kanalizacije. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br.  4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

 
4) numerički pokazatelјi  

 

Bilans površina:  planom 
predviđeno 

ostvareno 

Površina parcele “1” 48 34 m2 100 % 100 % 

izgrađena površina 24 16 m2 50% 50 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane  površine         

15 23 m2  31 % 

zelenilo   8 95 m2 15 % 19 % 

Površina obuhvata UP-a 67 02 m  100 % 

javno zemljište 18 68 m²  28 % 

ostalo 48 34 m²  72 % 

 
Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 

planom višeg reda. 
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Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
50 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = xxx. 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 
Priključenje planiranih objekata na parceli  je na instalacije vodovoda, telefona i struje 

na postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Sve 
neophodne priključke izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 
 

•   saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 
Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar 

kompleksa. 
Saobraćajni priključci predmetne parcele na javni put predviđeni su iz ulice Savska. 

Projektovana su dva  saobraćajna priključka za motorna vozila sa elementima  prohodnosti 
za merodavno vozilo-lako teretno vozilo.  

Jedan priključak je namenjen korisnicima i za snabdevanje, a drugi isključivo 
snabdevanju.    

Projektnim rešenjem predviđeno je nivelaciono uklapanje sa postojećim kolovozom, a 
elementi situacionog rešenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje navedenih 
merodavnih vozila, pri čemu nije narušen kontinuitet sadašnje trase puta. 

Radijusi lepeza priključaka na postojeće ulične saobraćajnice zadovoljavaju prohodnost 
merodavnog vozila (dimenzije radijusa date su na grafičkom prilogu 4 : regulaciono-
nivelaciono rešenje sa prikazom saobraćajne infrastrukture) 

Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 40 parking mesta za putnička 
vozila.U okviru parking prostora predviđena su i 4 mesta namenjena za parkiranje vozila 
osoba sa invaliditetom na način da su obezbeđena najpovoljnija mesta u odnosu na poslovni 
kompleks. 

 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vršiće se priključenjem na postojeću javnu  
vodovodnu mrežu  PEHD  DN300 mm u ulici 1. Novembar, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, 
Sremska Mitrovica.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu izvesti Polietilenskim cevima prečnika Ø110 
mm (PEHD 110).Vodomerni šaht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od 
regulacione linije. 

Vodovodnu mrežu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpožarnu 
vodu. 
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U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrašnju hidrantsku vodovodnu 
mrežu za gašenje požara prema : „Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske 
mreže za gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)“ 

 

•  mreža fekalne kanalizacije 
-    Fekalnu kanalizaciju planiranog kompleksa rešiti priključkom na fekalni kolektor u ulici 
1. Novembar DN 300 mm , uz izradu revizionog šahta.  

Cevi kanalizacione mreže predvideti od PVC odgovarajućih profila DN 160 mm.  
 

•  mreža atmosferske kanalizacije 
-   Kanalizacija atmosferskih voda je izgrađena u obliku atmosferskog kolektora kanala , 
u neposrednoj blizini, u putnom pojasu ulice 1. Novembar.  

Sve atmosferske vode sa priključne saobraćajnice, manipulativnih platoa i parkinga 
podužnim i poprečnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom 
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u 
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor. 

Revizone šahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa 
saobraćajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom. 

 

•  elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovaće se priključenjem na planiranu 

STS u blizini kompleksa. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 
Za napajanje planiranog objekta potrebno je izvesti dvostruki priključni kablovski vod 

tipa PP00-YA 4 x 150 mm od MBTS 20/0,4 kV “Savska” do budućeg POMM-6. 
Za zahtevanu snagu od 200 kW ugraditi OMM tipa POMM-6 ožičen prema šemi PI-1b 

opremljen mernom grupom za poluindirektno merenje. 
Za napajanje razvodne table instalacija predvideti kablovske vodove odgovarajućeg 

tipa i preseka – merena električna energija. 
Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 

instalacija i temeljni uzemljivač.  
 

•  gasna mreža 
-   za potrebe planiranog kompleksa nije planiran priključak na gasnu mrežu 
 

•  TT  mreža 
-    mesto tt priključka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , Izvršna jedinica 
Sremska Mitrovica. 
 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 
propisima i normativima. 

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 
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Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

•  zaštita  prirode 
-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu prirodna  
dobra, 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u ovom  
poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara; 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 
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U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara. 

10)  tehnički opis objekta; 

 
1. poslovni objekat – mini retail park – faza 1 : 

 
U funkcionalnom smislu planirani objekat je poslovni (namena: centar za trgovinu na 

veliko i malo – Retail Park).  Objekat je prevashodno namenjeni uslužnoj delatnosti - trgovina 
robom široke potrošnje u više zasebnih lokala, u zavisnosti od kapaciteta i programa 
Investitora.  

Ukupna površina objekta u osnovi iznosi P= 1750 m² 

Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se vodilo 
računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i funkcionalnost 
objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 

Konstrukcija objekta je skeletna, prefabrikovana armirano-betonska konstrukcija. Ramovi, 
koje čini ab stubovi i prednapregnute grede »I« preseka, stubovi su na rasteru od 12.00m, 
raspona 20.00m. 

 Temeljenje objekta vršiće se temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 1.60 m.  Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne stope se liju na licu mesta u zemlji sa izradom 
oplate. Temeljne čašice su prefabrikovane. Temelji su međusobno povezani temeljnim 
gredama od armiranog betona koje se liju na licu mesta. 

 Obimne zidove formiraju ab stubovi i sendvič paneli. 

 Krovna konstrukcija se izvodi od ab prednapregnutih rožnjača »T« preseka, koje se 
oslanjaju na glavne krovne nosače betonske grede »I« preseka. Nagib krovnih ravni je 
minimalan 2°, krov je jednovodan. Krovni pokrivač je slagani krov, koga čine visokoprofilisani 
TR lim, kamena vuna i PVC membrana. 

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 
povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni se oblažu gipskartonskim pločama koji se završno boje 
poludisperzionom bojom uz prethodno gletovanje. Izuzetak su zidovi u sanitarnim čvorovima 
koji su od poda do plafona obloženi keramičkim pločicama. Završna obrada podova su 
keramičke pločice.  
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Odvođenje vode sa krovnih površina se izvodi pluvia sistemom i odvodi u atmosfersku 
kanalizaciju. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom d=4+12+4 
mm. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  

 
2. poslovni objekat – mini retail park – faza 2 : 

 
U funkcionalnom smislu planirani objekat je poslovni (namena: centar za trgovinu na 

veliko i malo – Retail Park).  Objekat je prevashodno namenjeni uslužnoj delatnosti - trgovina 
robom široke potrošnje u jednom ili više zasebnih lokala, u zavisnosti od kapaciteta i programa 
Investitora.  

Ukupna površina objekta u osnovi iznosi P= 666 m² 

Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se vodilo 
računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i funkcionalnost 
objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 

Konstrukcija objekta je skeletna, prefabrikovana armirano-betonska konstrukcija. Ramovi, 
koje čini ab stubovi i prednapregnute grede »I« preseka, stubovi su na rasteru od 12.00m, 
raspona 17.00m. 

 Temeljenje objekta vršiće se temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 1.60 m.  Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne stope se liju na licu mesta u zemlji sa izradom 
oplate. Temeljne čašice su prefabrikovane. Temelji su međusobno povezani temeljnim 
gredama od armiranog betona koje se liju na licu mesta. 

 Obimne zidove formiraju ab stubovi i sendvič paneli. 

 Krovna konstrukcija se izvodi od ab prednapregnutih rožnjača »T« preseka, koje se 
oslanjaju na glavne krovne nosače betonske grede »I« preseka. Nagib krovnih ravni je 
minimalan 2°, krov je jednovodan. Krovni pokrivač je slagani krov, koga čine visokoprofilisani 
TR lim, kamena vuna i PVC membrana. 

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 
povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni se oblažu gipskartonskim pločama koji se završno boje 
poludisperzionom bojom uz prethodno gletovanje. Izuzetak su zidovi u sanitarnim čvorovima 
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koji su od poda do plafona obloženi keramičkim pločicama. Završna obrada podova su 
keramičke pločice.  

Odvođenje vode sa krovnih površina se izvodi pluvia sistemom i odvodi u atmosfersku 
kanalizaciju. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom d=4+12+4 
mm. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  

 
11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojećih ulica Savska i 1. 

Novembar i planirani kompleks se može povezati na nju, prema uslovima nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija. 
 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam i prostorno planiranje i izgradnju 
objekata koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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