
plus

b i r o  z a  p r o j e k t o v a n j e  
gra|evinskih i drugih objekata , 
prostorno planiranje i in`enjering

Sremska Mitrovica , Dositejeva 5-7 , lokal 3
tel : 022 617 999 , mob : 064 127 1998

predmet :

investitor :

broj projekta : primerak :datum 

preduzetnik dipl.ing.arh. Goran Milutinovi}

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom
razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA 
(garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Ćirić Milica, Sremska Mitrovica

U01-08/26 311.08.2026. god.

urbanistički projekat



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 1 - 

 
 
Nosilac izrade urbanističkog projekta:  Projektni biro “Krug Plus” 
 Dositejeva 5-7 
 Sremska Mitrovica 

 
 
 
 
 
 
Naručilac : Ćirić Milica , Sremska Mitrovica 

 
 
Investitor :  Ćirić Milica , Sremska Mitrovica 

 
Odgovorni urbanista : dipl.ing.arh. Goran Milutinović 

 
 
 
 
 
 
 
 
Saradnici :  

  
 dipl.ing.građ. Dražen Cvjetković 

  
 građ.tehn. Slađana Malešević 

  
 građ.tehn. Vladimir Ljubičić 

  
 ing.geod. Miroslav Mirković 

  
 
 
  
 
 
 
 
 

preduzetnik : 
 

dipl.ing.arh. Goran Milutinović 
 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 2 - 

 
sadržaj : 
 

opšti deo : 
 

- rešenja 

- licenca 

- izjava odgovornog urbaniste 
 

prilozi : 
 

- kopija plana 
- list nepokretnosti 

- katastarsko-topografski plan 
 

tekstualni deo : 
 

- 1. pravni i planski osnov ................................................................................. strana 16 
- 2. obuhvat urbanističkog projekta ................................................................... strana 19 
- 3. uslovi izgradnje  .........................................................................................  strana 20 
- 4. numerički pokazatelji  ................................................................................. strana 21 
- 5. način uređenja slobodnih i zelenih površina ............................................... strana 22 
- 6. način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu ................................................. strana 22 
- 7. inženjerskogeološki uslovi .......................................................................... strana 23 
- 8. mere zaštite životne sredine ......................................................................  strana 23 
- 9. mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara .................................. strana 24 
- 10. tehnički opis objekta i faznost izgradnje  ..................................................  strana 24 
- 11. stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti ....................................  strana 26 
- 12. opšte odredbe .........................................................................................  strana 26 
 

grafički prilozi : 
 

- 1. šira lokacija  ...................................................................................................  R 1:10000 
- 2. katastarsko-topografska karta sa granicom obuhvata  ......................................  R 1:1000 
- 2a. katastarsko-topografska karta sa analizom površina  ...................................... R 1:1000 
- 3. situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno-pejzažno rešenje  ..................... R 1:500 
- 4. prikaz saobraćajne infrastrukture sa regulaciono nivelacionim rešenjem ............  R 1:500 
- 5. prikaz komunalne infrastrukture sa priklјučcima na spolјnu mrežu ......................  R 1:500 
- 6. idejna arhitektonska rešenja objekata  ..................................................................  R 1:50 
- 7. Izvod iz Prostornog Plana teritorije Grada Sremska Mitrovica . ......................  R 1:50000 
 

prethodni uslovi i saglasnosti : 
 

1. informacija o lokaciji : GRAD SREMSKA MITROVICA, GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM, 
PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU OBJEKATA 

2. uslovi : DOO "SIRMIJUM PUT", SREMSKA MITROVICA 
3. prethodni uslovi : JKP KOMUNALIJE , SREMSKA MITROVICA 

4. uslovi : ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE, SREMSKA MITROVICA 

5. SAGLASNOSTI – vlasnika susednih parcela 

 
 
 
 
 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 3 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPŠTI DEO 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 4 - 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 5 - 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli  

8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 

- 6 - 

 
 
broj : RU 01-08/26 
03.08.2026. god. 
Sremska Mitrovica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REŠENJE 
 
 

 Ovim Rešenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistički projekat sa 
urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA 
(garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. 
Sremska Mitrovica, za potrebe Investitora Ćirić Milica , Sremska Mitrovica, imenujem 
dipl.ing.arh. Gorana Milutinovića , broj licence 200 0099 03 . 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), 
P+0, na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 
 
Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
 
IZJAVLjUJEM 
 
da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa   
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog 
i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ broj 32/19, 47/2025 i 40/2026) 
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima. 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Goran Milutinović, dipl. ing. arh. 

Broj licence: 200 0099 03 

 
Potpis: 
 

 

 
 
Pečat:   
 
 

 

 
 
 
Mesto i datum: 

 
 
 

Sremska Mitrovica, Avgust 2026. god. 
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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana 60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) , i člana 76. i 77. Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015) i Prostornog plana 
teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni list Grada Sremska Mitrovica” , 
broj 30/2020), biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i 
urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : Ćirić Milica, Sremska 
Mitrovica, izradio je : 

 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 

na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju ekonomskog objekta , na 
parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica , u Sremskoj Mitrovici predviđena je Prostornim 
planom teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 

 Urbanistički projekat se izrađuje za   parcelu broj 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica, na 
overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi u ulici Omladinska, u 
neposrednoj blizini puta R103, ka Vognju, u neposrednoj blizini gradskog groblja, uz istočnu 
granicu građevinskog reona , van granice građevinskog područja , a u obuhvatu Prostornog 
plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine. 

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planira se objekat za 
poljoprivrednu mehanizaciju, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je zasnovano na 
mogućnostima i ograničenjima lokacije i na osnovu programskog zadatka Investitora 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 
spoljnu mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  
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Prema Prostornom planu teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine  (Sl. 
glasnik grada Sremska Mitrovica br. 8/2015) predmetna parcela se nalazi na poljoprivrednom 
zemljištu, van naseljenog mesta Sremska Mitrovica. 

 
......................... 
 

izvod iz Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine 

 

Pravila građenja na poljoprivrednom zemljištu: 

Vodeći računa o osnovnim principima zaštite poljoprivrednog zemljišta na 

poljoprivrednom zemljištu je moguća izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija objekata i 

kompleksa bez naknade za promenu namene: 

- Izgradnje ili rekonstrukcije porodične stambene zgrade poljoprivrednog 

domaćinstva u cilju poboljšanja uslova stanovanja članova tog domaćinstva ili u slučaju 

prirodnog razdvajanja poljoprivrednog domaćinstva najviše do 200m² stambenog prostora; 

- Izgradnje ekonomskih objekata koji se koriste za primarnu poljoprivrednu 

proizvodnju, odnosno koji su u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje, a vlasniku je 

poljoprivreda osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo odgovarajuće neobradivo 

poljoprivredno zemljište; 

- Objekti koji se koriste za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, odnosno koji su 

u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje su objekti za smeštaj mehanizacije, 

repromaterijala, smeštaj i čuvanje gotovih poljoprivrednih proizvoda, staje za gajenje stoke, 

objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti biljnih kultura i rasa domaćih 

životinja, objekti za gajenje pečurki, puževa i riba (u daljem tekstu: poljoprivredni objekti). 

 

Pravila građenja za objekte za potrebe poljoprivrednog domaćinstva-salaša: 

- Na poljoprivrednom zemljištu moguća je izgradnja objekata poljoprivrednih 

gazdinstava-salaša, koji sadrže objekte namenjene porodičnom stanovanju i objekte 

namenjene poljoprivrednoj proizvodnji. 

- Pod salašima i njihovim prostorom podrazumeva se angažovana površina na 

području atara naselja na kojoj će se odvijati specifična i raznovrsna poljoprivredna 

proizvodnja u oblasti povrtarstva, voćarstva, vinogradarstva i naročito stočarstva (proizvodnja 

za sopstvene potrebe). 

- Prostori koji ne sadrže bilo koji od navedenih sadržaja poljoprivredne 

proizvodnje, a imaju stambeni objekat ne mogu se smatrati salašem. 

 

Uslovi za izbor lokacija namenjenih salašarskom vidu proizvodnje: 

- Izgradnja salaša dozvoljava se na parcelama individualnih poljoprivrednih 

proizvođača u vidu izgradnje novih salaša ili dogradnje i adaptacije postojećih salaša. 

- Ne dozvoljava se izgradnja novih salaša na prostorima koridora planiranih 

infrastrukturnih kapaciteta koji su definisani važećom prostorno planskom dokumentacijom, 

na prostorima specijalne namene i prostorima zaštićenih delova prirode i zaštićenih kulturnih 

dobara. 

 

Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju salaša:  

- Građevinski deo salaškog prostora, odnosno građevinski objekti moraju biti 

udaljeni od javnih saobraćajnica u skladu sa odredbama Zakona o saobraćaju, 
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- Preporučuje se da građevinski objekti budu izgrađeni od čvrstog materijala i da 

budu prizemni (sa podrumom), 

- Preporučuje se prostorno razdvajanje stambenog i ekonomskog dela salaša, a 

naročito objekata namenjenih stočarskoj proizvodnji, kao i podizanje zaštitnog zelenila, 

- Nivo opremljenosti prostora biće usklađen sa mogućnostima date lokacije i 

mogućnostima vlasnika da finansira izgradnju i opremanje objekata i prostora. 

 

Visok nivo opremljenosti salaša podrazumeva: 

- Izgrađen pristupni put sa čvrstom podlogom, 

- Podignutu ogradu oko građevinskog dela salaša, 

- Obezbeđeno snabdevanje pitkom vodom i izgrađenost odgovarajućih 

vodovodnih instalacija u stambenom objektu i objektima stočarske proizvodnje, 

- Regulisanje odvođenja otpadnih voda, 

- Prostorno razgraničenje stambenog i baštenskog dela od dela namenjenog 

stočarskoj proizvodnji, 

- Uređen prostor za odlaganje čvrstog dela stočnog otpada, 

- Izgrađen objekat za prikupljanje osoke, 

- Popločan dvorišni plato stambenog dela i dela namenjenog za stočarsku 

proizvodnju. 

 

Za potrebe poljoprivrednog domaćinstva, na salašu, dozvoljena je izgradnja: 

- Porodičnog stambenog objekta, stambeno-poslovnog i poslovno stambenog 

objekta porodičnog tipa, 

- Pomoćnog objekta uz stambeni objekat (garaža za putničko vozilo, ostava hrane 

za sopstvene potrebe, sušnica, 

- Pušnice, podruma, ograde, vodonepropusne septičke jame, trafostanice i sl.), 

- Ekonomskog objekta (staklenik, stočna staja, đubrište, poljski wc i sl.), 

- Pomoćnog objekta uz ekonomski objekat (magacin hrane za životinje, magacin 

poljoprivrednih proizvoda, šupa za smeštaj poljoprivredne mehnizacije i sl.), 

- Poslovnog objekta (objekat za hranu, piće i smeštaj za potrebe organizovanja 

turističke ponude na salašu, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salašu), 

- Objekata/površina za sport i rekreaciju (za sopstvene potrebe ili za potrebe 

organizovanja turističke ponude, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salašu), 

- Skladišnog objekta (objekat za skladištenje poljoprivrednih proizvoda za 

sopstvene potrebe: povrća, voća, žitarica, proizvoda životinjskog porekla i sl.), uz 

obezbeđivanje sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehničkih, ekoloških, protivpožarnih i drugih 

uslova i uz neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele.  

- Izgradnja objekata za potrebe poljoprivrednog domaćinstva-salaša dozvoljena 

je samo ako postoji izgrađen porodični stambeni objekat ili ako se traže uslovi za njegovu 

izgradnju. Nije dozvoljena izgradnja stambenog objekta bez izgradnje objekata za potrebe 

poljoprivredne proizvodnje. 

- Minimalna veličina parcele za izgradnju novog salaša je 0,5ha. Najmanja širina 

parcele prema pristupnom putu je 16m; 

- Parcele se mogu ograđivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,2m. 

Ograda i stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od minimum 1m od međne linije, 

izuzetno i manjoj, ukoliko se pribavi saglasnost suseda. Nije dozvoljena izgradnja stambenog 
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objekta kao ni pomoćnog objekta uz stambeni objekat bez uslova za izgradnju ekonomskog 

objekta i pomoćnog objekta uz ekonomski objekat (ako isti ne postoje na parceli). 

- Minimalna površina zemljišta u posedu poljoprivrednog domaćinstva da bi se 

gradio salaš mora biti minimalno 2ha. 

 

Pravila građenja za porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni i poslovno 

stambeni objekat porodičnog tipa: 

- Nije dozvoljena izgradnja porodičnog stambenog objekta, stambeno-poslovnog 

i poslovno-stambenog objekta porodičnog tipa bez uslova za izgradnju ekonomskog objekta 

u funkciji poljoprivredne proizvodnje (ako isti ne postoje na parceli). 

- Dozvoljena je izgradnja više stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-

stambenih objekata porodičnog tipa. 

- Maksimalan gabarit stambenog objekta u osnovi je 200m², maksimalna 

spratnost objekata je P+Pk, sa mogućnošću izgradnje podruma, ukoliko to hidrološki uslovi 

dozvoljavaju, minimalna udaljenost stambenog objekta od susedne parcele je 5m. 

 

Ograđivanje građevinskih parcela:  

- Preporučuje se da ograda oko parcele bude od živice, maksimalne visine 1,4m. 

- Građevinske parcele mogu se ograđivati transparentnom (lakom providnom) 

ogradom ili zelenom živom ogradom do visine od 1,4m (računajući od kote trotoara, odnosno 

javnog puta). Maksimalna visina zidanog parapeta transparentne ograde je do 0,4m. Parcele, 

čija je kota nivelete viša od 0,9m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom 

do visine od 1,4m koja se može postavljati na podzid.   

- Ka regulaciji se postavlja transparentna ograda, tako da ograda, stubovi ograde 

i kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu 

se otvarati van regulacione linije. 

- Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom koja 

se sadi u osovini granice građevinske parcele ili transparentnom ogradom koja se postavlja 

prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika 

ograde. 

- Ograde između susednih građevinskih parcela mogu biti pune zidane do visine 

2m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. 

......................... 

2) obuhvat urbanističkog projekta; 

Urbanističkim projektom je obuhvaćena parcela 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica, te 
granicu obuhvata čin spoljne granice parcele, zajedno sa delovima parcela 8685 i 9076 K.O. 
Sremska Mitrovica, javna površina preko kojih su izvedeni i planirani priključci na 
infrastrukturu. Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima. 

 
Parcela se nalazi u ulici Omladinska, u neposrednoj blizini puta R103, ka Vognju, u 

neposrednoj blizini gradskog groblja, uz istočnu granicu građevinskog reona , van granice 
građevinskog područja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 
2028. godine. 
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Ukupna površina parcele je 57 56 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće ulice i u neposrednoj blizini 

parcele i planirani kompleks je povezan na nju , a u skladu sa uslovima  nadležnih Javnih 
Preduzeća i Institucija. Jeddini planirani priključak je saobraćejni na atarski put na parceli 9076 
K.O. Sremska Mitrovica, a po uslovima „Sirmiju Put“ DOO. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
84,85 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 

3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana višeg reda, kao i potrebama 
za adekvatno funkcionisanje salaša. Na lokaciju se pristupa sa postojeće ulice Omladinska, a 
saobraćajni priključak za ekonomski objekat je planiran sa atarskog puta , dok su unutar 
lokacije postoje saobraćajnice za neometano funkcionisanje stambenog dela. Planirana je i 
nova saobraćajnica za ekonomski objekat. Saobraćajnica je projektovana tako da omogućava 
nesmetanu manipulaciju poljoprivredne mehanizacije u funkciji kompleksa. 

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne.  

Na postojećoj građevinskoj parceli postoje izgrađeni objekti. 

POSTOJEĆI OBJEKTI : 

• stambeni objekat 
• pomoćni objekat - ostava 
• bazen 
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

• ekonomski objekat – garaža za poljoprivrednu mehanizaciju 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Objekti su prevashodno namenjeni funkcionisanju salaša. Služe pre svega za vlastite 
potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.  

Kompleks se sastoji od dve celine: stambenog dela i dela za smeštaj poljoprivredne 
mehanizacije. 
 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je 
orjentisan objekat  251 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema grafičkim prilozima.  

 
Kota poda prizemlja planiranog objekata na lokaciji je ±0.00 = 84,90 m. Maksimalna 

relativna visinska kota iznosi +5,55 m, što je visina slemena planiranog objekta. 
 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih 
površina. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br.  4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

4) numerički pokazatelјi  

Bilans površina:  planom 
predviđeno 

ostvareno 

Površina parcele “8698/3” 57 56 m2 100 % 100 % 

izgrađena površina 3 20 m2 30% 5,6 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane  površine         

15 61 m2  27,1 % 

zelenilo   38 75 m2 30 % 67,3 % 

Površina obuhvata UP-a 20 860 m  100 % 

javno zemljište 1 73 m²  2,9 % 

ostalo 57 56 m²  97,1 % 

 
 

Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 
planom višeg reda. 
 

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
5,6 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,07. 
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5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 

•   saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 
Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekata unutar 

kompleksa. 
Saobraćajni priključak predmetne parcele na javni put predviđen je na postojeći atarski 

put. Projektnim rešenjem predviđeno je nivelaciono uklapanje sa postojećim kolovozom, a 
elementi situacionog rešenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog 
vozila, pri čemu nije narušen kontinuitet sadašnje trase puta. 

Predmet ovog projekta jeste izrada unutrašnje saobraćajnice namenjene za pristup i 
odvijanje saobraćaja lakog teretnog režima. Imati u vidu da je kolovozna konstrukcija 
projektovana kao fleksibilna, nesvezana konstrukcija sa završnim habajućim slojem od 
kamene rizle/tucanika. 

Nije potrebna izrada atmosferske kanalizacije obzirom da se data konstrukcija smatra 
vodopropusnom. 

Za potrebe stambenog dela kompleksa postoji izveden saobraćajni priključak na ulicu 
Omladinska, sa potpuno istom konstrukcijom, ali sa radijusima koji odgovaraju kretanju 
putničkog vozila. 

 
Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 4 parking mesta. 
 
Priključenje postojećih objekata na parceli  je na instalacije vodovoda i struje na 

postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Za potrebe 
planiranog objekta, sem saobraćajnog priključka, nisu planirane nikakve instalacije. 

 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje postojećeg dela kompleksa vodom izvršeno  je priključenjem na 
postojeću javnu  vodovodnu mrežu  PEHD  DN110 mm, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, 
Sremska Mitrovica.  
 

•  mreža fekalne kanalizacije 
-    odvod fekalnih voda rešen je izgradnjom vodonepropusne septičke jame do izgradnje 
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septička jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od 
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraćajnice , kako je 
definisano propisima. 

 

•  elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovano je priključenjem na postojeće 

instalacije u ulici Omladinska. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 
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Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač.  

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
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-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

•  zaštita  prirode 
-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu prirodna  
dobra, 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u ovom  
poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara. 

10)  tehnički opis planiranog objekta; 

1. Opšti podaci i namena objekta 

Predmet projekta je izgradnja slobodnostojeće nadstrešnice namenjene za bezbedan 
smeštaj, zaštitu i odlaganje poljoprivredne mehanizacije, priključnih mašina i opreme. Objеkat 
jе projektovan kao poluotvoreni sa prizemnim gabaritom, sa minimalno unutrašnjih pregradnih 
zidova, čime se omogućava nesmetan manevarski prostor za kombajne, traktore i druge 
priključne mašine.  

2. Konstruktivni sistem (Nosiva konstrukcija) 

Konstrukcija objekta izvedena je u kombinaciji lepljenog lameliraniog drveta (LLD) i 
armiranobetonskih elemenata fundiranja. 

• Temelji: 

Objekat se oslanja na samostalne temelje samce (ili trake) od armiranog betona (klasa 
C25/30). Dubina fundiranja se prilagođava lokaciji i granici mržnjenja (min. -80 cm od 
kote terena).  

• Glavni nosači (Stubovi i Rigele):  
o Glava objekta: Primarni vertikalni nosači (stubovi) i poprečne rigele (glavni 

nosači dvovodnog krova) projektovani su od lepljenog lameliranog drveta 
(klasa čvrstoće npr. GL24h ili GL28h). 

o Lamelirano drvo eliminiše vitoperenje i prskanje standardne građe, a pruža 
izuzetnu otpornost u uslovima poljoprivrednog okruženja (otpornost na vlagu, 
agresivna isparenja, amonijak i hemijska đubriva).  

• Rožnjače (Sekundarni nosači): 
Duž krovnih ravni postavljaju se LLD rožnjače (ili podrožnice od kvalitetne meke 

građe C24) preka definisanom statičkom proračunu na osnom razmaku usklađenom sa 
nosivošću krovnog limenog panela.  
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• Veze i spregovi za krutost: 
o Ankerisanje: Stubovi se sa betonskim temeljima povezuju preko vruće 

pocinkovanih čeličnih stopa/ankera. Zglobni ležaj podiže drveni stub min. 10–
15 cm iznad kote završnog poda čime se drvo trajno štiti od vlage i stajaće vode.  

o Specijalni čelični okovi, podložne pločice i visokovredni spojni elementi 
(zavrtnji/trnovi) obezbeđuju čvrstinu čvorova.  

o Stabilnost objekta na podužna i poprečna dejstva (vetar, seizmika) obezbeđena 
je krovnim i zidnim čeličnim dijagonalnim spregovima.  

3. Krovna konstrukcija i pokrivač  

• Geometrija krova: Dvodovni krov nagiba između 10° i 15° (zavisno od raspona i 
zahteva odvodnjavanja), sa izbačenim strehama radi zaštite samih drvenih elemenata 
i mašina od bočnih padavina.  

• Pokrivač (Sendvič lim): 
o Za krovni pokrivač usvojen je krovni sendvič panel sa ispunom od 

poliuretana (PUR/PIR) ili kamene vune, minimalne debljine 30–50 mm. 
o Panel se sastoji od dva obostrano pocinkovana i plastificirana čelična lima 

(trapezno profilisan spolja, blago profilisan iznutra) sa zaštitnim nanosom boje 
(npr. RAL 8019, 7016 ili po izboru). 

o Uloga ispune: Osim termoizolacije, sendvič panel eliminiše pojavu kondenzacije 
i kapljanja vode po mehanizaciji (što je čest problem kod običnog neizolovanog 
lima), a termoizolacija smanjuje pregrevanje prostora tokom letnjih meseci. 

• Fiksiranje panela: Paneli se montiraju pomoću samobušećih vijaka sa EPDM 
gumeno-čeličnim podloškama na drvene rožnjače.  

4. Odvodnjavanje i limarski radovi 

• Odvodnjavanje krovnih površina je spoljašnje, slobodnim padom u horizontalne i 
vertikalne oluke.  

• Svi limarski elementi (slemena traka, češljevi, vetarlajsne/vetrobrani, oluci i olučne 
vertikale) izrađeni su od plastificiranog pocinkovanog lima d = 0.55–0.60 mm u boji 
krovnog panela. 

5. Obrada poda i završni radovi 

• Podna obloga: Pod se izvodi kao armiranobetonska ploča (d = 18–20 cm) sa 
završnom obradom od ferobetona ili kao utabani tucanički sloj visoke nosivosti, 
proračunat za osovinska opterećenja teške mehanizacije (kombajni, natovarene 
prikolice).  

• Zaštita drvene konstrukcije: 

Nakon radioničke izrade i sušenja, svi elementi od lameliranog drveta premazuju se 
dubinskom biocidnom/fungicidnom impregnacijom, a zatim završavaju u dva sloja 
transparentnim toniranim lakom ili lazurnim premazom na bazi voska sa UV zaštitom.  
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6. Proračun i zaštitne mere  

1. Analiza opterećenja: 

Konstrukcija je dimenzionisana u skladu sa važećim Evrokod (Eurocode) standardima 
za drvene konstrukcije (EN 1995-1-1). Proračun obuhvata:  

o Sopstvenu težinu konstrukcije i krovnog pokrivača.  
o Opterećenje snegom na krovu (u zavisnosti od klimatske zone lokacije).  
o Dejstvo vetra na otvorene/poluotvorene objekte (pritisak i odisanje). 

2. Zaštita od požara: 

Lepljeno lamelirano drvo ima prirodno visoku požarnu otpornost. Prilikom eventualnog 
požara stvara se ugljenisani spoljni sloj koji usporava dalji prodor vatre i zadržava 
nosivost konstrukcije duže u poređenju sa nezaštićenim čelikom.  

Motehnika izvođenja: Svi spojni elementi i ankeri moraju biti antikorozivno zaštićeni (toplo 
cinkovanje). Montažu lameliranih nosača vršiti isključivo prema radioničkim crtežima 

projektanta konstrukcije.  

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće ulice Omladinska i 

postojeći kompleks je povezan na nju, prema uslovima nadležnih Javnih Preduzeća i 
Institucija 
 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam i prostorno planiranje i izgradnju 
objekata koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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GRAFIČKI PRILOZI 
 



8270/4

8273

8265

8833

8859 8829

8830

8816

8838

8832

8831

8828

8828

8868

8825

8820 8818

8877

8879

8883

8882

8280/1

8838

8880/1

JEZERO

PROSEKAPROSEKA

_4210

__434

__260

229

228

227

226

_4271

_4209

_4204

_4269

_4214

_4207

_4208

_4213

_4090

_4203

_4100

_4337

_4212

_4336

__273

_4202

_4343

_4192

_4193

_4190

_4191

_4126

_4335

_4313

_5132

_5131

_5130

_4129

_4128

_4309

_4131

_4130

_4123

_4125

_4332

_4331

_4120

_4121

_4122

_4127

_4124
_4330

_4317

_4108

__289

_4109

_4104

17423

_4105

_4106

_4107

_4150

_4149

Magistralna pruga Beograd - Zagreb

gradsko
groblje

Regionalni put R103

gradsko
groblje

LEGENDA :

granica gra|evinskog reona

regionalni putevi

vodene površine

prostor obuhvaćen 
urbanističkim projektom
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biro za projektovanje
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saradnici :

odgovorni projektant :
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datum :
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2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Ćirić Igor

Sremska Mitrovica
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000

2

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-08/26

datum :

avgust
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Ćirić Igor

Sremska Mitrovica
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

katastarsko - topografska karta sa 
granicom obuhvata

legenda :

granica obuhvata
regulaciona linija

postojeća parcela   P = 57 56 m²8698/3
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crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000

2a

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-08/26

datum :

avgust
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Ćirić Igor

Sremska Mitrovica
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

katastarsko - topografska karta sa 
analizom površina

legenda :

granica obuhvata
regulaciona linija

postojeća parcela   P = 57 56 m²8698/3

arhitektonsko-urbanistička razrada P = 57 56 m²

javno zemljište P = 1 73 m²

UKUPNO    P = 59 29 m²
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

3

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-08/26

datum :

avgust
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Ćirić Milica

Sremska Mitrovica
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG 
OBJEKTA (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, 
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

situciono rešenje 
kompozicioni plan i parterno-pejzažno rešenje

legenda :
granica obuhvata
regulaciona linija

izgrađena površina  P = 3 20 m²
saobraćajnice i manipulativne površine P = 15 61 m²

zelenilo i vodena površina P = 38 75 m²

UKUPNO : površina parcele P = 57 56 m²

indeks zauzetost Si = 5,6 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,07

građevinska linija

saobraćajne i manipulativne površine

zelenilo

planirani objekat na parceli

postojeći objekat

pešačke površine

postojeća parcela   P = 57 56 m²8698/3

1 stambeni objekat
2 pomoćni objekat - ostava
3 bazen

1 ekonomski objekat
garaža za poljoprivrednu mehanizaciju

postojeće

saobraćajne i manipulativne površine
planirane

postojeće
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prethodni uslovi i saglasnosti : 


