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6 g i;) Arcanuja sa DpEBPEHE PErHCTPe

Perucrap npuBpesinux cybjexara 5000079291694
BIT116115/2013

Jana, 15.11.2013. roaune
Beorpan

Peructparop Perucrpa npuBpenanux cybjexara KOjH BOJAM ATreHIMja 3a NMpPUBpPEIHE PErHCTpE, Ha
OoCHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omryuyjyhu o perucTpaliioHoj NMpUjaBH IPOMEHE I10/1aTaKa
xon GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca marnuaum/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je moaneo/na:

Wme u npesume: ['opan Muyrunosuh
JMBI™: 0602968890018
JIOHOCH

PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpannona npujasa, na ce y Perucrap npuBpeinux cyOjekara, perucrpyje
IIPOMEHA o/1aTaKa KoJx:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

. Hpomena um(l)pe H OIHCA NMPEeTe)KHEe ACJIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBAHE

Ynucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[MTomnocunan peructpanmone npujaBe nojaseo je nana 14.11.2013. roaune perucTpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJICHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PETHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

IlpoBepaBajyhu HcIymeHOCT yclaoBa 3a perucTpalijy I[pPOMEHE [10/1aTaka, NPONUCAHHUX
onapendom winana 14. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpainuje y ATreHIUjH 3a INPHBPEIHE PETHCTpE,

Crpana 1 ox 2
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Peructparop je PBpauo 1a CY HCITyH>€HH YCJIOBH 3@ PETHCTPAIH]jy, 11a je OJUTYYHO Kao y JIMCIO3HTHBY
pelema, y cxnaﬁ_{ ojpendoM wiana 16. 3akona.
% S

Bucuna aaﬁnane 3a poheme mocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ourykom o HakHazama 3a
OCJIOBE peﬂdctpauu)e U Jpyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

VIIVTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIemha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MUHHCTPY HaJUIC)KHOM 3a [10JI0Kaj IPUBPEIHHX
JIpyLuTaBa U APYyruX 0OJHKA MOCIOBaba, Y POKY
oz 30 nana ox 1aHa 00jaB/bUBakba Ha HHTEPHET
cTpaHy AreHIlije 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHimje.

PEF ,ELCJFPATOP

Crpana 2 oz 2
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broj : RU 01-08/26
03.08.2026. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistiCki projekat sa
urbanistiCko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA
(garaza za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli 8698/3 K.O.
Sremska Mitrovica, za potrebe Investitora Ciri¢ Milica , Sremska Mitrovica, imenujem
dipl.ing.arh. Gorana Milutinovi¢a , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ p(eduletnik
Projektni biro

KRUG PLUS uzetnik :

Sremska Mitrov ica,Dosttejeva 57

dipl.ing.arh. G Y Milutinovié

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG -6 -
OBJEKTA (garaza za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli
8698/3 K.O. Sremska Mitrovica



biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o |us

NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa O 1AaHUPALY U U3IPAAELU U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YTIPABHU OAbOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBVJE
Mrephyije 42 je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenyge

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Y Beorpaay,

[Tpod. ap Murom o)
31. jyaa 2003. rogune

avna. rpah). nakK,
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Bpoj: IV-01/1-20/2026-15399
AaTtym: 30.07.2026. roguHe

Ha ocHoBy unaHa 13. CtaTtyTa MH»Kewepcke Komope Cpbuje ("CI PC", 6p.
48/2025) NHxkerbepcka Komopa Cpbuje nsaaje

NOTBRPANY

Kojom ce noTephyje aa je NopaH (Casa) MunytuHosuh, guna. UHXK. apx.,
nvueHua 6poj

200009903

OarosopHu ypbaHucTa 3a pykosohemwe nspagom ypbaHUCTUHYKMX M1aHOBA U
yp6aHnCTUUKUX NpojekaTa

Ha AaH mM3gasarba oBe noTepAe uYnaH UHxKerbepcke Komope Cpbuje, namumpuo
obase3ay nsiahata unaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo 4o
31.07.2027. roauHe, Kao U Oa My Huje mspedveHa mepa npeng Cypom 4yacTtu
NHr>kerepcke Komope Cpbuje

3a npegceaHuka UHxkerwepcke Komope Cpbuje
Mo Oanyumn YnpasHor oabopa 6poj: 01-634/1-4.
on 11.04.2025. roauHe, oBnawheHo nunue
Aa npuBpemMeHo npeacTas/ba M 3acTyna
NH>kerwepcky Komopy Cpbuje

MpepcenHuk YnpasHor oab

MH)KeH:%lCK?,KO/

Besbko Bojosuh, aguna.npocTop.naaH.

f
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Penybauxa Cponja
ATEHIIUJA 3A TIPOCTOPHO IVIAHUPAIGE U o 2026
YPBAHHU3AM PENIYBJIMKE CPBUJE ge e =
Bpoj: 2451/2026-17
Jatym: 01.04.2026. rogune

Kpassa Munytuna 10a, Beorpan

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA
Hocumejeea bp. 5-7
22000 Cpemexa Mumpoeuya

Ilpeamer: ObaBeuiTene 0 nogHeTOM 3aXTeBY 32 JoHOUIEHe Pelnesa 0 HCMYHEHOCTH yCJIOBa 32
H3pa/Jy A0KyMeHATa NPOCTOPHOr H YPOAHHCTHYKON MJAHHPakha H H3AaBakby JIHUEHIe

ITowrroBanu,

OBum nytem Bac obGapemtaBamo aa ce 3axTeB 3a JIOHOIIEHe Pelema 0 HCIYHEHOCTH YCIOBa 3a
u3pajy JOKyMeHara IPOCTOPHOr W ypOaHHCTHYKOT IUIAHHpama M W3/aBamy IHLeHne - [ kateropuja‘“,
noHocHona ,GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA%, u3 Cpemcke MutpoBuue, ynuua locurejeBa Op. 5-7, on 17.03.2026. rogune, Hanasu y
€BUCHIY]H IMOJAHETUX 3aXTeBa MMOJ 3aBOJHUM Opojem 2451/2026-17.

HakoH pocraBbama Hampel HaBeNCHOr 3aXTeBa, HaIJIe)kKHa KOMHCHja je CHOpoBena IOCTymaK
yTBphUBama HCIYHEHOCTH YCIOBa 3a M3[aBame JHLIEHIOW 3a H3pagy [OOKYMEHara IIPOCTOPDHOI H
ypOaHHucTHYKOT IUIaHupama Jana 27.03.2026. rogune.

V cknany ca [TpaBUIHHKOM O KPHTEPHjyMHMa 32 H3pajly JOKyMEHaTa IPOCTOPHOT ¥ YpOaHHUCTHYKOT
IUIaHUpaka, BpCTaMa JIMLEHIM 3a IIPaBHa JIALA, Ka0 ¥ 0 HAUHHY M ITOCTYIKY H3/1aBamba U 0/ly3MMaba JIMIEHIH
(,,Cyx6enn rmacauk PermyGmuke CpOuje” 6p. 37/24), ako Cy HCIIyE-€HH YCIIOBH 3a M3/laBame JIMIEHLE 3a
H3paay JOKyMeHaTa IPOCTOPHOT B ypOaHUCTHUKOT [IaHHpaka, POK 3a JOHOLIEHE o/ulyKe/penrera je 30 nana
OJ1 JaHa TIpHjeMa Hajla3a KOMHCHje.

C nomroBamwem,

OGpaljuBay npenveTa:

af
LioGpuna onopar i f//g/@? o' S
JInue koje BpuM KOHTPOTY: &
Jiparana Munomescku _ | &7 -

Jlvue koje onoGpana:

Anexcannap Panomuposuf
JlocTaBibeHo:
° HacnoBy
° ApXuBH
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Peny6nuka Cpouja
MHUHUCTAPCTBO T'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE
bpoj: 001843457 2026 14810 006 000 016 012
JNarym: 03.04.2026.r.
Hemamuna 22-26, beorpan
M.A.

Ha ocnoBy unana 23. 3akona o apxaBHoj yupasu (,,Ciyx6enu rmacauk PC“, 6p. 79/2005,101/2007,
9512010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akon) u wiaHa 36. craB 5. 3aKkoHA O IUIAHHPAY W HU3IPalmbHU
(;CnyxGenu rmacuuk PC“, 6p. 72/09, 81/09 — ncnpaska, 64/10 — omutyka VC, 24/11, 121/12,42/13 —ojutyka
VC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20,
52/21, 62/23 u 91/25), nocrynajyhu no 3axresy GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI
BIRO KRUG PLUS SREMSKA MITROVICA, u3 Cpemcke Mutposuue, yiuia locutejeBa 6poj 5-7,
MuHHCTAp rpal)eBUHapcTBa, caobpahaja u uHGpPaCTpyKType, JOHOCH:

PEINEBE

I ,GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA¥, u3 Cpemcke Murposutie, ynuua Jlocutejesa 6poj 5-7, matnunu 6poj: 56383395,
1IWb: 103287410, ACITYHABA YCJIOBE 3a o6aBsbame CTpyYHHX I10CI0BA U3PAZIE TIPOCTOPHHUX
1 ypOaHMCTHYKHX TIJIAaHOBA.

II  ,,GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA¥, u3 Cpemcke Mutposuue, ynuua Jlocurejesa 6poj 5-7, matuanu 6poj: 56383395,
ITHb: 103287410 CE YIIMCYJE y Perucrap npaBHux JIMIA H NpeIy3eTHUKA 32 00aB/balbe
110C/I0BA U3pajie MPOCTOPHUX M YPOAHHCTHYKHX INIAHOBA.
I U3JIAJE CE npuspenHom cyGjekty umeHoBaHom y craBy I jaucnoswrusa, nuunesna — [0
kareropuja“, 6poj muuenne: 130I'04/26 3a u3pany ypbaHHCTHYKO-TEXHHUKHX JOKyMEHATA.
IV TpomkoBe nocrymka y wusmocy ojn 271.725,00 numapa chocu ,,GORAN MILUTINOVIC
PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA MITROVICA¥.
V  Ogo Permeme je KOHAYHO JAHOM [OCTABJbak-a ¥ BAXKH JBE I'OMHE 0/ /iaHa W3/laBarba.

O6pasznoxeme

Unanom 23. 3akona o ipxxaBHoj ynpasH (,,Ciryxx6enu rnacuuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-x1p.3aKoH) MPONKCAHO je Jila MUHKUCTApP NPEACTAB/ba MUHUCTAPCTBO, IOHOCH
NIPOIIKCE M pelliera y yIPaBHUM H JPYTUM IOjeJHHAYHHM CTBAPUMA U OJUTydyje O APYTHM NHUTAmMMa U3
JIEIOKpYTa MUHHCTApCTBA.

[TpuBpenuu cy6jexr ,GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG
PLUS SREMSKA MITROVICA, u3 Cpemcke Murposure, yinuna Jlocutejesa 6poj 5-7, matudaau 6poj:
56383395, TIWB: 103287410, noxxeo je, nana 17.03.2026. roauHe, ATeHIM]H 32 TPOCTOPHO IJIAHUPAILE U
ypbanuszam Penybnnke CpOuje, 3axTeB 3a H3[aBarbe JIMIEHIC 3a W3pamy JOKyMeHaTa MPOCTOPHOI H
ypOaHHCTHYKOT IUIaHUpama — ,,[° kareropuja“.
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! Unanom 36. cras. 4. 3akoHa o nianupamy 1 u3rpaubi (.Cnyxdenn rnacuuk PC™. 0p. 72/09, 81/09
— nenpaska. 64/10 - omnyka YC. 24/11, 121/12.42/13 — opnyxa YC. 50/13 — opnyka YC. 98/13 — oanyxa
YC. 132/14. 145/14. 83/18. 31/19. 37/19 — npyru 3axon, 9/20. 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je na
MHIHCTAP HAIEKAH 32 [TOCJIOBE TTaHUPatba i H3rpaiibe 0Opasyje KOMHCH]y 3a YTBphHBaHe HCNyheHOCTH
ycioBa 3a 00aBjbarbe CTPYUHHX HOCJIOBA W3Pajie IPOCTOPHUX W/HIH ypOAHMCTHUKHX IIAHOBA, a CTABOM 5.
Jla MUHHMCTAp HaJUIEXAH 3a MOCJIOBE TJIaHUPaba i U3TrPajithe IOHOCH pelierhe O HCIYILEHOCTH ycjloBa 3a
obaBsbarbe CTPYUHHX IMOCJIOBA H3PANe NPOCTOPHUX W/WIHM ypOAHUCTHYKMX IUIAHOBA W yIucy y Perucrap
MpaBHUX JIKLIA U [IPEy3eTHIKA 32 00aBIbathe MOCIOBA U3paze NMPOCTOPHUX U yPOAHUCTHYKUX I11aHOBA.
Pemermem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. ronune obpazosana je
Komucuja 3a yrBphuBame HCIyHEHOCTH yclioBa 3a 00aBJbame CTPYUHHX TOCIOBA U3PaJIe TPOCTOPHUX H
ypbaHucTHUKHX MIanoBa (y AabeM Tekety: Komucuja).
Komucuja je na cegnunn ojjpkanoj gana 27.03.2026. rojaHe yTBpiIA [a je MOJHOCHIIALl 3aXTeBa
y3 3aXTEeB NPHIIOKHO:
1. doroxonujy M3BOJa O PErHCTpallMju IpHBpeaHor cybjekra ArcHiuje 3a HPUBPEHE PEruCTpe
Peny6nuke Cpbuje,
2. Cnucak 3amOoCICHHX O/IHOCHO PAIHO aHTaXOBaHKX Juia (5 jmua),
Cnmcak nuia Koja uMajy Jin4He Juienne (2 auna),

4. Jloxa3 o paJHOM CTaTycy 3a S 3anocieHHX/pajiHo aHraXoBaHux nuua (Goroxonuja oarosapajyher
M obpacua, YroBopa o paly u M3BOJa O PETHCTpAlMjH NpUBpeAHOr cyOjekta AreHumje 3a
npuspene perucrpe Penybnuke Cpbuje),

5. ®dotokonujy nuyHe JuueHue u3nate on Mmxemepcke komope Cpbuje/Pemersa o uznaBamby
suueHte 1 Gorokonujy IToTBpae 0 Baxkerby JIMICHIIE 38 CBAKO JIMIE Ca AKTHBHOM JINYHOM JIMIIEHIIOM
apxuTeKTe ypObaHucTe WK JIULEHIOM ypOaHucre,

6. Jlokaz o ymiaru Tapude crBapHux TpOIIKOBa 3a yciyre H3/JaBama JIMIEHIM 33 JMLaA Koja
UCIyHaBajy ycJOBe 3a M3pajy JOKYyMeHaTa IPOCTOPHOr ¥ ypOaHHCTHYKOr IUlaHupama — [
KaTeropuja“, u

7. WU3jaBy K0joM ce 110/{HOCHIIAI 3aXTeBa H3PHUYMTO M3jalllibaBa Jia i he caM nmpuOaBUTH TOJATKE O
YHCHUIIAMA O KOjHMa Ce BOH CITy>kOeHa eBHIeHIIH]a.

Ha ocHoBy jocraB/beHe JOKYyMEHTAIMje M YBHAOM y jaBHO noctymHe nopatke Kommcuja je
yTBpAMIIA 14 je:

1. wGORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA®, u3 Cpemcke Murposuue, ynmuna JlocutejeBa 6poj S5-7, ymucadH y perucrap
npuBpeaHuXx cybjekata AreHuuje 3a mpuBpenHe peructpe Peny6nuke Cpbuje, mMaruunu 6poj:
56383395, ITWb: 103287410, mudpa 1 na3us aenatHocti: 7111 — ApXUTEKTOHCKA AENATHOCT;

2. Kopx nmogHocHona 3aXTeBa 3aocIeHo U paHo aHTaXOBaHO:

e 2 JMua ca JIMYHOM JIMICHIIOM, OJl KOjUX 1 JiMme ca akTHBHOM JIMIIEHIIOM OJI'OBOPHOT
ypbanucte o3nake YII 02 u 1 e ca akTHBHOM JIHIIEHIIOM OZTOBOPHOT TPOjeKTAHTa;

3. Tloxnocuiarn 3axTeBa M3BpLIMO yiuiaTy usnoca oz 271.725,00 apunapa (PCJ/I) na pauyH Arennuje
3a IIPOCTOPHO IIaHupame H ypbanusam Penybmuke Cpbuje, a y cxnany ca Outykom o yTBphuBamy
Tapude crBapHuX TpOILIKOBa 3a yCiiyre W3/aBara JMIEHIM 3a JMIA KOja HCIYhaBajy yciioBe 3a
U3pajly JIOKyMeHaTa IPOCTOPHOT M ypOaHHCTHUKOT IuaHupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
rosuHe, Ha Kojy je Biama Peny6nuke Cpbuje nana cariacsoct Pewemwem 05 6poj 350-9984/2024
o 24.10.2024. roguse 1 Koja je cTynuia Ha cHary ofjaBipuBameM y ,,CiryxOeHoM riacHuky PC
6poj 88/2024 01 07.11.2024. roaune.

Hanasehu na je moaHocual 3axteBa IOJHEO CBY MOTPeOHy JIOKYMEHTALM]y M JI0Kase npejiBulene
onpenbama 3akoHa O IUIAHUPAIY M H3rpajiibu U ojpendama [IpaBuiHEKA O KpUTEpUjyMHMa 3a H3paiy
JIOKyMeHaTa IIPOCTOPHOT M ypOAHUCTHYKOT IUTAHUPakha, BpCTaMa JIMI[CHIM 3a IPaBHa JIMIA, Ka0 ¥ HAYHHY
U NOCTYNIKY HM3/aBarba ¥ ofty3umMarba auieHiu (,,Ciyx6enn rmacauk PC, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIM3€ ¥ IIPOBEPE HCTUX CAUMHMIIA HaJjla3 Y KOME je KOHCTATOBAJIA JIa Cy UCITYEbeHH YCIOBH
3a M3/1aBarse JIMLEHLE M 1IPEUIOKHIIA JIOHOLIEHe Peniersa 0 HCIy IheHOCTH YCIIoBa 3a 00aBIbatbe CTPYUHUX
10CJIOBA M3pajle MPOCTOPHUX H/WiK ypOAHUCTHYKHX IUIAHOBA M M3JaBame JuieHune — ,I° kareropuja“
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OBJEKTA (garaZa za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli
8698/3 K.O. Sremska Mitrovica
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nojuocKoly 3axresa ,,GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA“, u3 Cpemcke Murposuue, ynmuua Jocurejea 6poj 5-7, mMatuunu 6poj:
56383395, I1Mb: 103287410.

Ha ocnoBy nocraBmeHor namaza Komucuje W cBera Hanpej HaBEJHOT, OJJIY4YeHO je Kao Y
JUACTIO3UTHUBY.

Yuyrerso o npasuom epeictsy: OBO perierhe je KOHA4HO y YIIPaBHOM MOCTYIIKY U IIPOTHUB Hera
ce He MOXe U3jaBUTH Kaba, alu ce MOXC MOKPEeHYTH yHpaBHH Crop TyxG60oM koz YipasHor cyna Cpbuje
y poky ox 30 naHa oj jaHa JIocTaBJbakba.

MUHUCTAP

o (4 0

Astekcanipa Codponnjesuh

-

JlocraBipeHo:

- TIOXHOCHOILY 3aXT€Ba;
- AreHmmju 3a IpOCTOPHO IUIaHUpamke u ypbauuzam Peny6nuke Cpbuje;
- HAJUI©XXHOj HHCIIEKIH]jH;

- apXuBH.

OBJEKTA (garaZa za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli
8698/3 K.O. Sremska Mitrovica
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanisticki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA (garaza za poljoprivrednu mehanizaciju),
P+0, na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLjUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistiCkom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021,
62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog
i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“ broj 32/19, 47/2025 i 40/2026)
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazec¢im planskim
dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:
ANY

Pecat: \ | Munyranoeuh P %

'\f f’\ wnn tm!':.“:px./_: 4

\D)\ 200009903 L7/

Mesto i datum: Sremska Mitrovica, Avgust 2026. god.

urbanistiCki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG - 13 -
OBJEKTA (garaZa za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli
8698/3 K.O. Sremska Mitrovica
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PRILOZI

urbanistiCki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju EKONOMSKOG - 14 -
OBJEKTA (garaZa za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0, na katastarskoj parceli
8698/3 K.O. Sremska Mitrovica
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PEMYB/IUKA CPEMIA

PEMYB/IMYKM MEOAETCKK 3ABOA

Cryx6a 3a kaTacTap HenoxpeTHocT CpeMcka MUTpoBMLa

Caetor AumuTpuja 8 KOMWIA KATACTAPCKOI NTAHA KatacTapcka napuena 6poj:

Bpoj: 953-097-11319/2026 8698/3

KO:  Cpemcka Mutposuua

PENYBNUKA CPEUJA

Panyitisuw reonetckn 3asoa

] |PY"EEAD mojpone Muwuha 6p 39
Al I‘ 11 000 Beorpan

7 ) MaTym: 3/27/2026 12:28:03 PM

Paamepa wramne: 1:1500

8701
8684/

4

W

al Y .
7 P

8084/3

‘fﬂ_,ﬁ..‘_ﬂ 7N,

8684/2

8700/3

8700/1

8699/1

8698/1

8698/5

8695/1

Hyfngst

[aTym n Bpeme n3gasarba: Oanawhenxo nuue:
27.03.2026 roavne y 08:40 M.M.

Gordana Purdewic
27032026 112457
OFlLUTaMI'IaHM npuMepak opurmHanHor enexTpoHCcKor AoKyMeHTa



4/3/26, 1:57 PM
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Peny6nmka Cpbuja

Mogauym o HenokpeTHoCTW

Peny6nmnuku reogetcku 3asog
FeopeTcko-KatacTapcku MHPOpPMaLMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.04.2026. 13:57:37

U3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTU

fMopaun 0 HENOKPETHOCTH

d726b786-7602-4b9a-b57c-ac20c58d8b87

MaTtuuHn 6poj onwTUHE:

onwTHHa:

MarTuuHu 6poj KaTacrapcke OnuwTHHE:

Katacrapcka onwtuMHa:

AaTyM aKypHOCTK:

Cny>x6a:

U3Bop nogarka:

80403

CPEMCKA MUTPOBULIA
804231

CPEMCKA MUTPOBWLIA
02.04.2026. 14:12
CPEMCKA MUTPOBWLA
CPEMCKA MUTPOBWLA, JE

1. Mopauwn o napuenu - A nuct

Motec / Yanua: OMNAANHCKA
Bpoj napuene: 8698/3
MoBpwmMHa m2; 5756

Bpoj ussoma (*): =~ 23590
MNoaaun o penosuma napuene

bpoj aena: 1

Bpcra 3eM/buwiTa:

KynTtypa:
MospwuHa m2;

bpoj aena:

Bpcra 3emMsbuiTa:

KynTtypa:
NospwnHa m2:

bpoj aena:

Bpcra 3eMmuwTa:

KynTtypa:
NospuwnHa m2:

MOJ/bONPUBPEAHO 3EMJBULLITE

3EM/BULWITE NOA 3rPAAOM U APYIUM OBIEKTOM

21
2
NOJLONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE

3EM/LULUTE NoA 3rPAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM

70

3

No/LONPUBPEAHO 3EMIBULLITE
HUBA 1. KNACE

5665

Wmaoun npasa

Ha napuenu - b nucr

Hasub:
Appeca:

MaTuuHn 6poj nuya:

BpcTta npasa:
062Uk cBOjuHe

WP (PADA) MUAMLA

CP.MUTPOBULIA, MACAPVUKOBA 8/12

1109986895022
CBOIVNHA
MPUBATHA

Tepetn Ha napuenwm - I nncr

*** Hema TepeTa

k) Kk

HanomeHe Ha n

apuenu

*** Hema Hanome

Ha ¥**

* PaHuju 6poj NMcTa HENOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=0K6g4AYF 1y01PdWeCvRIYQ==

172



4/3/26, 1:57 PM Mogaum o HenoKkpeTHOCTH

HAMOMEHA: CxogHo unaHy 18. 3akoHa 0 peny6aMukMM agMMHUCTPAaTUBHUM TaKkcama v wiaHy 6. Ypeabe o
ycnosuMa n3naBatba U3BOAA U3 NINCTA HENOKPETHOCTU U incTa Boaa u3 FKUC-a, 6e3 HakHaae ce n3paje nssoa us
NANCcTa HEMNOKPETHOCTU: OpraHnMa, opraHusaumjama n HCTUTYUMjama Peny6nanke Cpbuje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa,
OAlHOCHO jeaMHULA NokasnHe caMoynpase, opraHusaunjama o6aBe3HOr CoLlMjasHOr OCMrypatba, ycraHoBamMa
ocHOBaHUX oA cTpaHe Peny6auke Cp6uje, ayrToHOMHUX NokpajuHa, 0o4AHOCHO jeAnHULA IokanHe caMoyrnpaee,
Lipksama U BepckuM 3ajegnnuama, LipeeHoM kpcTy Cpbuje, ANNAOMATCKO-KOH3Y/1IapHUM NpeAcTasHULITBMMA
CTpaHNX Ap)XaBa, Nnof yC/l0BOM y3ajaMHOCTH, jaBHUM GenexxHUUUMA, reoeTCKUM OpraHm3sauujamMa m NpMBpegHMM
APYWITBUMA M Npeay3eTHUUMMa ynucaium y Perucrap nocpegHuka y NpoMeTy M 3aKyrny HENnoKpeTHOCTH, U UCTU ce
AWrUTaNHO Npey3suMajy NpeKo cepBucHe Marucrpane Ap)KaBHMX OpraHa U eNeKTPOHCKUX cepBuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=0K6g4AY F 1y01PdWeCvRIYQ== 212



4/3/26, 1.56 PM Mopaun o HenoKpeTHOCTN

Peny6aunka Cpbuja
Peny6nunyku reogeTtcku 3asog
MeopgeTcko-KatacTapcku MHDOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.04.2026. 13:56:48

U3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTHU

NMopaaun o HeNOKpeTHOCTK a21b23b4-7e9b-4083-aa23-eb8b22796bc3
MatnuHu 6poj onwTUHe: 80403

OonwTHuHa: CPEMCKA MUTPOBULIA

MaTuuHKn 6poj kaTacTrapcke onuwTUHE: 804231

Karacrtapcka onwrtuHa: CPEMCKA MUTPOBULA

AaTtyMm axypHOCTI: 02.04.2026. 14:12

Cnyx6ba: CPEMCKA MUTPOBULA

U3Bop nogaTka: CPEMCKA MUTPOBWULIA, JE

1. Moaaum o napuenn - A nucrt

Motec / Yanua: OMNAOQNHCKA
Bpoj napuene: 8698/3
fMospwuHa m?2: 5756

Bpoj nssopa (*): 23590

Moaaun o geny napuene

bpoj aena: 1

Bpcra semspuwita: NOJ/bOMNPUBPEAHO 3EM/BULLITE

Kynrtypa: 3EM/BULWLTE NOA 3rPAAOM U APYIM OBIEKTOM
MospwmnHa m2: 21

Hasus: RUPUR (PAOA)Y MUTNLA

Appeca: CP.MUTPOBULIA, MACAPUKOBA 8/12
MaTtuyHu 6poj nuuya: 1109986895022

Bpcra npaBa: CBOIMHA

0611k cBOjuHe: NMPUBATHA

Iyneo: 1/1

TepeTu Ha napuenw - I ancT
*** Hema TepeTta ***

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanoMeHa ***

2. Noaauwm o 3rpapama u agpyrum rpahleBuHCcKknMM o6jekTnma - B1 nmcr

Bpoj o6jekra: 1

Hasuse ynuue: OMJTAOANHCKA

Kyhun 6poj:

Kyhuu noa6poj:

NospwuHa m2: 21

KopucHa nospumvHa m?2: MOBPWWHA HUIE EBUOEHTUPAHA

FpaheBnHCKa noBpwnHa m2: 21

Hauunn kopuwherwa n HazuB o6jekTa: OCTAJSIE 3rPAAE-EKOHOMCKU OBJEKAT - LUPMHA CTAHULA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=5/qq/MBGOPA1PdWeCvROYQ== 1/2



4/3/26. 1:57 PM Mogaun o HeNOKPeTHOCTH

MpaBHu cTaTtyc o6jexra: OBJEKAT YNMWCAH MO 3AKOHY O O3AKOHEHY OBJEKATA
Bpoj eTra)ka nog 3eM/bOM:

Bpoj eTta)ka y npusemsby: 1

Bpoj eTaxka Hapg 3eMmOM:

Bpoj eTaxca y notkpossmby:

Mmaoumn npasa Ha o6jexTy

Ha3us TMPUR (PAOA) MUIINLIA

Appeca: CP.MUTPOBWNLA, MACAPVWKOBA 8/12
Martnuxn 6poj nuuya: 1109986895022

Bpcra npasa: CBOJUHA

061Uk cBOjuHE: MPUBATHA

Yneo: 1/1

HanomeHe Ha o06jekTy

*** HeMa HanoMeHa ***
* PaHujn 6poj nMcTa HENOKPETHOCTH.

HAMNOMEHA: CxoaHo ynaMy 18. 3akoHa o peny6sanukKMM agMUHUCTPAaTUBHUM TaKCcaMa v unaHy 6. Ypenbe o
ycnosvMMa uafaBatba M3Bofla U3 SIMCTa HEMOKPETHOCTHU U nucTa Boga us NKUC-a, 6e3 HakHage ce u3naje nssoa Ua
NINCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMma, opraHusaunjama n MHcTuTyumjama Peny6nuke Cp6buje, ayToHOMHUX NOKpajuHa,
OfIHOCHO jefinHKULIA NoKaNnHe caMoyrnpase, opraHM3alMjaMa o6aBe3HOr counjasIHOr OCUIypatba, YCTaHOBaMa
OocHOBaHWX oA cTpaHe Penybanke Cpbuje, ayTOHOMHMX NokpajuHa, OAHOCHO jeAuHNLA NOKaNHe caMoynpase,
Lipksama u BepCKknM 3ajeaHnuama, LipseHoM kpcty Cpbnje, AMNNOMATCKO-KOH3Yy/TAapPHUM NPEeACTaBHMIWITBUMA
CTpaHUX AP)KaBa, NOA YCNOBOM y3ajaMHOCTH, JaBHUM 6enexHUUMMaA, reofeTCKUM opraHvsauujama v npuBpegHuM
APYWTBUMA U Npeay3eTHUUMMA YNUcaHmMM y Perucrap nocpegHmnka y npoMeTy U 3aKyrny HENOKPEeTHOCTH, U UCTHU ce
AUrUTaNHO Npey3nMajy Npeko CEpBUCHE MarucTpane ApXaBHUX OpraHa U e/lIeKTPOHCKMX cepBuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=5/qqa/MBGIPA1PdWeCvRIY Q== 2/2



4/3/26, 1:57 PM

Peny6aunka Cp6uja
Peny61M4KkM reogeTcku 3aBog,
MeopeTcko-KatacTapcku MHPOPMALMOHU CUCTEM

Mogaun o HenoKPETHOCTH

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.04.2026. 13:57:19

N3BOA 13 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMNOKPETHOCTMU

MNMopaln 0 HEMNOKPETHOCTH

d726b786-7602-4b9%a-b57¢c-ac20c58d8b87

MaTtuuHmM 6poj onwTuHe:
onwTuHa:

MaTtn4HK 6poj kaTacTapcke ONWTUHE:

KaTtacrapcka onwrMHa:
AaTyM aKypHOCTH:
Cny»x6a:

A3Bop nogarka:

80403

CPEMCKA MUTPOBULIA
804231

CPEMCKA MUTPOBWMUA
02.04.2026. 14:12
CPEMCKA MUTPOBULA
CPEMCKA MUTPOBULUA, JE

1. Mopaun o napuenm - A ancr

Notec / Ynuua:
Bpoj napuene:
NMoBpwnHa m2:
Bpoj naeopa (*):

MNoaaun o genosumMa napuene

OMNAANHCKA
8698/3

Bpoj aena:

Bpcra 3em/bMuluTa:
Kynrypa:
MospwnHa m2:
Bbpoj aena:

BpcTa 3eMspuwlTa:
KynTtypa:
MoBpwuHa m2:
Bpoj nena:

Bpcra 3em/buniTa:
Kynrypa:
MospwnHa m?2:

No/bONPUBPEAHO 3EM/BULLITE

3EM/BULLTE NOA 3rPAAOM U APYTUM OBIEKTOM

21
2
NOJHbOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE

3EMJBULUTE NOA 3rPAACOM N APYTUM OBJEKTOM

70

3

MOJ/BOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
HUBA 1. KNACE

5665

Amaoum npasa Ha napuyenu - b nucrt

Haswus:

Appeca:

MatnyH#u 6poj nuua:
BpcTa npaBa:
06nunk cBOjuHe:

RUPUR (PAOA)Y MUNWLIA
CP.MUTPOBULA, MACAPUKOBA 8/12
1109986895022

CBOJUNHA

NPUBATHA

1/1

HanomeHe Ha napuenwn

*¥¥* HeMa HanoMeHa ***

* PaHuju 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTW.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=0K6g4AY F 1y01PdWeCvRI9YQ==
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4/3/26, 1:57 PM Mogaun 0 HENOKPETHOCTK

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o peny6aMuknuM agMUHUCTPAaTUBHMM TakcaMa u unaHy 6. Ypeabe o
ycnosuMa u3naBsatba M3BOAA M3 IUCTa HEMNOKPETHOCTU M nucra Boga n3 NKUC-a, 6e3 HakHafge ce n3gaje nsson ns
NNCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHuMa, opraHusaumjama u uHcTtutyuujama Peny6nuke Cpbuje, ayToHOMHUX NOKpajuHa,
OAHOCHO jeaMHMUa NokanHe caMoynpase, opraHu3aumjama o6aBe3HOr COUMjANTHOr OCUTypatba, YCTaHOBaMa
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Dlus

1) pravni i planski osnov;

Na osnovu ¢lana 60, 61, 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije, br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) , i €lana 76. i 77. Pravilnika
o0 sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisticCkog planiranja
(»Sluzbeni glasnik RS, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS" br. 22/2015) i Prostornog plana
teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica” ,
broj 30/2020), biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i
urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : Ciri¢ Milica, Sremska
Mitrovica, izradio je :

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju EKONOMSKOG OBJEKTA (garaza za poljoprivrednu mehanizaciju), P+0,
na katastarskoj parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica

Izrada UrbanistiCkog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja
povrSina i urbanistiCko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju ekonomskog objekta , na
parceli 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica , u Sremskoj Mitrovici predvidena je Prostornim
planom teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine, za potrebe urbanisti¢ko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina i urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije

Urbanisticki projekat se izraduje za parcelu broj 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica, na
overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi u ulici Omladinska, u
neposrednoj blizini puta R103, ka Vognju, u neposrednoj blizini gradskog groblja, uz isto¢nu
granicu gradevinskog reona , van granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Prostornog
plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine.

Na prostoru koji je obuhvacen UrbanisticCkim projektom planira se objekat za
poljoprivrednu mehanizaciju, sa zastitnim i dekorativnim zelenilom. Re$enje je zasnovano na
moguénostima i ograni€enjima lokacije i na osnovu programskog zadatka Investitora
Urbanisticki projekat sadrzi :

1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resenje ;

2) idejna urbanisticka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postoje¢e saobracajne i komunalne infrastrukture sa predlozima prikljuCaka na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehniCki opis i objasnjenje reSenja iz urbanistickog projekta.
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Dlus

Prema Prostornom planu teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (Sl.
glasnik grada Sremska Mitrovica br. 8/2015) predmetna parcela se nalazi na poljopriviednom
zemljistu, van naseljenog mesta Sremska Mitrovica.

izvod iz Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine

Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu:

Vodec¢i racuna o osnovnim principima zaStite poljopriviednog zemljista na
poljopriviednom zemljisStu je mogucCa izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija objekata i
kompleksa bez naknade za promenu namene:

- Izgradnje ili rekonstrukcije porodicne stambene zgrade poljoprivrednog
domacinstva u cilju poboljsanja uslova stanovanja Clanova tog domacinstva ili u slu¢aju
prirodnog razdvajanja poljoprivrednog domacinstva najvise do 200m? stambenog prostora;

- Izgradnje ekonomskih objekata koji se koriste za primarnu poljoprivrednu
proizvodnju, odnosno koji su u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje, a vlasniku je
poljoprivreda osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo odgovarajuce neobradivo
poljoprivredno zemljiste;

- Objekti koji se koriste za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, odnosno koji su
u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje su objekti za smestaj mehanizacije,
repromaterijala, smestaj i Cuvanje gotovih poljoprivrednih proizvoda, staje za gajenje stoke,
objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti biljnih kultura i rasa domacih
Zivotinja, objekti za gajenje pecurki, puzeva i riba (u daljem tekstu: poljoprivredni objekti).

Pravila gradenja za objekte za potrebe poljoprivrednog domacéinstva-salasa:

- Na poljopriviednom zemljistu moguca je izgradnja objekata poljoprivrednih
gazdinstava-salaSa, koji sadrze objekte namenjene porodicnom stanovanju i objekte
namenjene poljoprivrednoj proizvodniji.

- Pod salasima i njihovim prostorom podrazumeva se angazZovana povrsina na
podrucju atara naselja na kojoj ¢e se odvijati specificna i raznovrsna poljoprivredna
proizvodnja u oblasti povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva i narocito stoCarstva (proizvodnja
za sopstvene potrebe).

- Prostori koji ne sadrZze bilo koji od navedenih sadrzaja poljoprivredne
proizvodnje, a imaju stambeni objekat ne mogu se smatrati salasem.

Uslovi za izbor lokacija namenjenih salasarskom vidu proizvodnje:

- Izgradnja salaSa dozvoljava se na parcelama individualnih poljoprivrednih
proizvodaca u vidu izgradnje novih sala$a ili dogradnje i adaptacije postojecih salasa.

- Ne dozvoljava se izgradnja novih salasa na prostorima koridora planiranih
infrastrukturnih kapaciteta koji su definisani vazec¢om prostorno planskom dokumentacijom,
na prostorima specijalne namene i prostorima zasticenih delova prirode i zasticenih kulturnih
dobara.

Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju salasa:
- Gradevinski deo salaskog prostora, odnosno gradevinski objekti moraju biti
udaljeni od javnih saobracajnica u skladu sa odredbama Zakona o saobracaju,
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- Preporucuje se da gradevinski objekti budu izgradeni od ¢vrstog materijala i da
budu prizemni (sa podrumom),

- Preporucuje se prostorno razdvajanje stambenog i ekonomskog dela salaSa, a
narocito objekata namenjenih stoCarskoj proizvodnji, kao i podizanje zaStitnog zelenila,

- Nivo opremljenosti prostora bice uskladen sa mogucnostima date lokacije i
mogucnostima vlasnika da finansira izgradnju i opremanje objekata i prostora.

Visok nivo opremljenosti salasa podrazumeva:

- Izgraden pristupni put sa ¢vrstom podlogom,

- Podignutu ogradu oko gradevinskog dela sala$a,

- Obezbedeno snabdevanje pitkom vodom | izgradenost odgovarajucih
vodovodnih instalacija u stambenom objektu i objektima stoCarske proizvodnje,

- Regulisanje odvodenja otpadnih voda,

- Prostorno razgraniCenje stambenog i baStenskog dela od dela namenjenog
stoCarskoj proizvodniji,

- Ureden prostor za odlaganje ¢vrstog dela sto¢nog otpada,

- Izgraden objekat za prikupljanje osoke,

- Poplo¢an dvorisni plato stambenog dela i dela namenjenog za stoCarsku
proizvodnju.

Za potrebe poljoprivrednog domacinstva, na salasu, dozvoljena je izgradnja:

- Porodi¢nog stambenog objekta, stambeno-poslovnog i poslovno stambenog
objekta porodicnog tipa,

- Pomocnog objekta uz stambeni objekat (garaZa za putni¢ko vozilo, ostava hrane
za sopstvene potrebe, susnica,

- Pusnice, podruma, ograde, vodonepropusne septicke jame, trafostanice i sl.),

- Ekonomskog objekta (staklenik, stocna staja, dubriSte, poljski wc i sl.),

- Pomocnog objekta uz ekonomski objekat (magacin hrane za Zivotinje, magacin
poljoprivrednih proizvoda, Supa za smestaj poljoprivredne mehnizacije i sl.),

- Poslovnog objekta (objekat za hranu, pice i smeStaj za potrebe organizovanja
turistiCke ponude na salasu, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salasu),

- Objekata/povrsina za sport i rekreaciju (za sopstvene potrebe ili za potrebe
organizovanja turistiCke ponude, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salaSu),

- Skladisnog objekta (objekat za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda za
sopstvene potrebe: povréa, voca, Zitarica, proizvoda Zivotinjskog porekla i sl.), uz
obezbedivanje sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih, ekoloSkih, protivpozarnih i drugih
uslova i uz neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele.

- Izgradnja objekata za potrebe poljoprivrednog domacinstva-salasSa dozvoljena
Jje samo ako postoji izgraden porodi¢ni stambeni objekat ili ako se traze uslovi za njegovu
izgradnju. Nije dozvoljena izgradnja stambenog objekta bez izgradnje objekata za potrebe
poljoprivredne proizvodnje.

- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novog salasa je 0,5ha. Najmanja Sirina
parcele prema pristupnom putu je 16m;

- Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,2m.
Ograda i stubovi ograde se postavijaju na udaljenosti od minimum 1m od medne linije,
izuzetno i manjoj, ukoliko se pribavi saglasnost suseda. Nije dozvoljena izgradnja stambenog
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objekta kao ni pomocnog objekta uz stambeni objekat bez uslova za izgradnju ekonomskog
objekta i pomocnog objekta uz ekonomski objekat (ako isti ne postoje na parceli).

- Minimalna povrSina zemljiSta u posedu poljoprivrednog domacinstva da bi se
gradio salas mora biti minimalno 2ha.

Pravila gradenja za porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni i poslovno
stambeni objekat porodi¢nog tipa:

- Nije dozvoljena izgradnja porodic¢nog stambenog objekta, stambeno-poslovnog
i poslovno-stambenog objekta porodicnog tipa bez uslova za izgradnju ekonomskog objekta
u funkciji poljoprivredne proizvodnje (ako isti ne postoje na parceli).

- Dozvoljena je izgradnja viSe stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih objekata porodic¢nog tipa.

- Maksimalan gabarit stambenog objekta u osnovi je 200m? maksimalna
spratnost objekata je P+Pk, sa mogucno8cu izgradnje podruma, ukoliko to hidrolo$ki uslovi
dozvoljavaju, minimalna udaljenost stambenog objekta od susedne parcele je 5m.

Ogradivanje gradevinskih parcela:

- Preporucuje se da ograda oko parcele bude od Zivice, maksimalne visine 1,4m.

- Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom (lakom providnom)
ogradom ili zelenom zivom ogradom do visine od 1,4m (rac¢unajuci od kote trotoara, odnosno
Jjavnog puta). Maksimalna visina zidanog parapeta transparentne ograde je do 0,4m. Parcele,
Cija je kota nivelete visa od 0,9m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom
do visine od 1,4m koja se moZe postavijati na podzid.

- Ka regulaciji se postavilja transparentna ograda, tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu
se otvarati van regulacione linije.

- Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja
se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom koja se postavija
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika
ograde.

- Ograde izmedu susednih gradevinskih parcela mogu biti pune zidane do visine
2m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

2) obuhvat urbanisti¢kog projekta;

Urbanisti¢kim projektom je obuhvacena parcela 8698/3 K.O. Sremska Mitrovica, te
granicu obuhvata €in spoljne granice parcele, zajedno sa delovima parcela 8685 i 9076 K.O.
Sremska Mitrovica, javna povrSina preko kojih su izvedeni i planirani prikljuéci na
infrastrukturu. Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim grafiCkim prilozima.

Parcela se nalazi u ulici Omladinska, u neposrednoj blizini puta R103, ka Vognju, u
neposrednoj blizini gradskog groblja, uz isto€nu granicu gradevinskog reona , van granice
gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do
2028. godine.
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Ukupna povrsina parcele je 57 56 m>.

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks je povezan na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih Javnih
Preduzeca i Institucija. Jeddini planirani prikljucak je saobracejni na atarski put na parceli 9076
K.O. Sremska Mitrovica, a po uslovima ,Sirmiju Put“ DOO.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
84,85 m.

Imaju¢i navedene Cinjenice u vidu moze se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.

3) uslovi izgradnje

3.1. Prostorna organizacija :

Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana viSeg reda, kao i potrebama
za adekvatno funkcionisanje salasa. Na lokaciju se pristupa sa postojec¢e ulice Omladinska, a
saobracéajni prikljuCak za ekonomski objekat je planiran sa atarskog puta , dok su unutar
lokacije postoje saobracajnice za neometano funkcionisanje stambenog dela. Planirana je i
nova saobracajnica za ekonomski objekat. Saobracajnica je projektovana tako da omogucéava
nesmetanu manipulaciju poljoprivredne mehanizacije u funkciji kompleksa.

Situacionim reSenjem dato je konacno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrsina su medusobno paralelne.

Na postojecoj gradevinskoj parceli postoje izgradeni objekti.
POSTOJECI OBJEKTI :
o stambeni objekat

e pomocéni objekat - ostava
o bazen
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata.
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

« ekonomski objekat — garaza za poljoprivrednu mehanizaciju
e saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost reSenja :

Objekti su prevashodno namenjeni funkcionisanju salasa. Sluze pre svega za vlastite
potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.

Kompleks se sastoji od dve celine: stambenog dela i dela za sme$taj poljoprivredne
mehanizacije.

3.3. Planirana regulacija i nivelacija :

Osnovna gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je
orjentisan objekat 251 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema grafi¢kim prilozima.

Kota poda prizemlja planiranog objekata na lokaciji je £0.00 = 84,90 m. Maksimalna
relativna visinska kota iznosi +5,55 m, Sto je visina slemena planiranog objekta.

Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojece stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja Sto optimalnijih tehniCkih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracajnih
povrsina.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog reSenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono reSenje R 1:500 ukljuCujuci i tabelarni prikaz planiranih
taCaka objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.

4) numericki pokazatelji

Bilans povrsina: planom

predvideno ostvareno
Povrsina parcele “8698/3” 57 56 m? 100 % 100 %
izgradena povrsina 320 m? 30% 5,6 %
sa?brvaca_Jne i mampulavmvne povrsine 1561 m?2 271 %
pesacke i druge poplogane povrsine
zelenilo 38 75 m? 30 % 67,3 %
Povrsina obuhvata UP-a 20 860 m 100 %
javno zemljiSte 173 m? 29%
ostalo 57 56 m? 97,1 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
5,6 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,07.
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5) nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine reSiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz poStovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

6) nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu;

e saobracajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekata unutar
kompleksa.

Saobracajni priklju¢ak predmetne parcele na javni put predviden je na postojeci atarski
put. Projektnim reSenjem predvideno je nivelaciono uklapanje sa postoje¢im kolovozom, a
elementi situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog
vozila, pri €emu nije narusen kontinuitet sadasnje trase puta.

Predmet ovog projekta jeste izrada unutradnje saobracajnice namenjene za pristup i
odvijanje saobracaja lakog teretnog rezima. Imati u vidu da je kolovozna konstrukcija
projektovana kao fleksibilna, nesvezana konstrukcija sa zavrSnim habaju¢im slojem od
kamene rizle/tucanika.

Nije potrebna izrada atmosferske kanalizacije obzirom da se data konstrukcija smatra
vodopropusnom.

Za potrebe stambenog dela kompleksa postoji izveden saobracéajni priklju€ak na ulicu
Omladinska, sa potpuno istom konstrukcijom, ali sa radijusima koji odgovaraju kretanju
putnickog vozila.

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa izgradnjom 4 parking mesta.

PrikljuCenje postojeCih objekata na parceli je na instalacije vodovoda i struje na
postojece instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Za potrebe
planiranog objekta, sem saobracajnog priklju¢ka, nisu planirane nikakve instalacije.

e vodovodna mreza

- Snabdevanje postojeCeg dela kompleksa vodom izvrSeno je prikljuenjem na
postoje¢u javnu vodovodnu mrezu PEHD DN110 mm, a prema uslovima JKP ,Vodovod®,
Sremska Mitrovica.

e mreza fekalne kanalizacije

- odvod fekalnih voda resen je izgradnjom vodonepropusne septi¢ke jame do izgradnje
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septicka jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobracajnice , kako je
definisano propisima.

e elektroenergetska mreza
Napajanje objekta elektricnom energijom realizovano je prikljuCenjem na postojece
instalacije u ulici Omladinska. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije.
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Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

7) inzenjerskogeoloSka-geotehnicka istrazivanja;

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
pregleda moZze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godisSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zastita zemljista i voda

- prikljuenje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrsinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovaraju¢e posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

e zastita od voda

- zastita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovarajucih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zastita vazduha i zastita od jonizujuéih zraéenja

odgovaraju¢e odlaganje otpada i smea do evakuacije,

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

objekat mora da sadrZi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
u dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

u pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno moguceg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrsi projektovanje i izgradnja
objekata,

e zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovaraju¢e konstrukcije i adekvatnih, kvalitheh materijala,

e zastita od kisa i poplava

- odgovaraju¢e projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternih povrsina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

e zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpozarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozZarne propise,
o zastita od interesa za odbranu
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- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
i izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,
e zastita prirode
- na predmetnom podru€ju ne nalaze se zastiCena niti predloZzena za zastitu prirodna
dobra,
- opSte mere za$tite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrSine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje,

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i 0 nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara.

10) tehnicki opis planiranog objekta;

1. Opsti podaci i namena objekta

Predmet projekta je izgradnja slobodnostoje¢e nadstreSnice namenjene za bezbedan
smestaj, zastitu i odlaganje poljoprivredne mehanizacije, prikljuénih masina i opreme. Objekat
je projektovan kao poluotvoreni sa prizemnim gabaritom, sa minimalno unutrasnjih pregradnih
zidova, ¢ime se omogucava nesmetan manevarski prostor za kombajne, traktore i druge
prikljuéne masine.

2. Konstruktivni sistem (Nosiva konstrukcija)

Konstrukcija objekta izvedena je u kombinaciji lepljenog lameliraniog drveta (LLD) i
armiranobetonskih elemenata fundiranja.

o Temelji:

Objekat se oslanja na samostalne temelje samce (ili trake) od armiranog betona (klasa
C25/30). Dubina fundiranja se prilagodava lokaciji i granici mrznjenja (min. -80 cm od
kote terena).

« Glavni nosaci (Stubovi i Rigele):

o Glava objekta: Primarni vertikalni nosaci (stubovi) i poprecne rigele (glavni
nosaci dvovodnog krova) projektovani su od lepljenog lameliranog drveta
(klasa ¢vrstoce npr. GL24h ili GL28h).

o Lamelirano drvo eliminiSe vitoperenje i prskanje standardne grade, a pruza
izuzetnu otpornost u uslovima poljoprivrednog okruzenja (otpornost na vlagu,
agresivna isparenja, amonijak i hemijska dubriva).

« Roznjace (Sekundarni nosaci):

Duz krovnih ravni postavljaju se LLD roznjace (ili podrozZnice od kvalitethe meke
grade C24) preka definisanom statiCkom proraCunu na osnom razmaku uskladenom sa
nosivoS¢u krovnog limenog panela.
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Veze i spregovi za krutost:

o Ankerisanje: Stubovi se sa betonskim temeljima povezuju preko vruce
pocinkovanih ¢eli¢nih stopa/ankera. Zglobnilezaj podiZe drveni stub min. 10—
15 cm iznad kote zavrSnog poda €ime se drvo trajno Stiti od vlage i stajace vode.

o Specijalni Celicni okovi, podlozne ploCice i visokovredni spojni elementi
(zavrtnji/trnovi) obezbeduju Evrstinu ¢vorova.

o Stabilnost objekta na poduzna i popre¢na dejstva (vetar, seizmika) obezbedena
je krovnim i zidnim Celicnim dijagonalnim spregovima.

3. Krovna konstrukcija i pokrivaé

Geometrija krova: Dvodovni krov nagiba izmedu 10° i 15° (zavisno od raspona i
zahteva odvodnjavanja), sa izbaCenim strehama radi zastite samih drvenih elemenata
i masSina od bocnih padavina.
Pokriva¢ (Sendvi€ lim):
o Za krovni pokrivaC usvojen je krovni sendvié panel sa ispunom od
poliuretana (PUR/PIR) ili kamene vune, minimalne debljine 30-50 mm.
o Panel se sastoji od dva obostrano pocinkovana i plastificirana celiCnha lima
(trapezno profilisan spolja, blago profilisan iznutra) sa zastitnim nanosom boje
(npr. RAL 8019, 7016 ili po izboru).
o Uloga ispune: Osim termoizolacije, sendvi¢ panel eliminiSe pojavu kondenzacije
i kapljanja vode po mehanizaciji (sto je Cest problem kod obi¢nog neizolovanog
lima), a termoizolacija smanjuje pregrevanje prostora tokom letnjih meseci.
Fiksiranje panela: Paneli se montiraju pomocu samobusecih vijaka sa EPDM
gumeno-Celiénim podloSkama na drvene roznjace.

4. Odvodnjavanje i limarski radovi

Odvodnjavanje krovnih povrSina je spoljasnje, slobodnim padom u horizontalne i
vertikalne oluke.
Svi limarski elementi (slemena traka, CeSljevi, vetarlajsne/vetrobrani, oluci i oluCne
vertikale) izradeni su od plastificiranog pocinkovanog lima d = 0.55-0.60 mm u boji
krovnog panela.

5. Obrada poda i zavrsni radovi

Podna obloga: Pod se izvodi kao armiranobetonska plo¢a (d = 18-20 cm) sa
zavrSnom obradom od ferobetona ili kao utabani tucaniCki sloj visoke nosivosti,
proracunat za osovinska opterecenja teSke mehanizacije (kombajni, natovarene
prikolice).

Zastita drvene konstrukcije:

Nakon radioniCke izrade i suSenja, svi elementi od lameliranog drveta premazuju se
dubinskom biocidnom/fungicidnom impregnacijom, a zatim zavrSavaju u dva sloja
transparentnim toniranim lakom ili lazurnim premazom na bazi voska sa UV zastitom.
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6. Prorac¢un i zastithe mere
1. Analiza opterecéenja:

Konstrukcija je dimenzionisana u skladu sa vaze¢im Evrokod (Eurocode) standardima
za drvene konstrukcije (EN 1995-1-1). Proracun obuhvata:

o Sopstvenu tezinu konstrukcije i krovnog pokrivaca.
o Opterecenje snegom na krovu (u zavisnosti od klimatske zone lokacije).
o Dejstvo vetra na otvorene/poluotvorene objekte (pritisak i odisanje).

2. Zastita od pozara:

Lepljeno lamelirano drvo ima prirodno visoku pozarnu otpornost. Prilikom eventualnog
pozara stvara se ugljenisani spoljni sloj koji usporava dalji prodor vatre i zadrzava
nosivost konstrukcije duze u poredenju sa nezasticenim Celikom.

Motehnika izvodenja: Svi spojni elementi i ankeri moraju biti antikorozivno zasti¢eni (toplo
cinkovanje). Montazu lameliranih nosaca vrsiti iskljuCivo prema radionickim crtezima
projektanta konstrukcije.

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice Omladinska i
postojeci kompleks je povezan na nju, prema uslovima nadleznih Javnih Preduzeca i
Institucija

12) opste odredbe

UrbanistiCki projekat je izraden u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Tri primerka se uru€uju Investitoru , jedan zadrzava Gradska
uprava, a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam i prostorno planiranje i izgradnju
objekata koja potvrduje UrbanistiCki projekat.
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prethodni uslovi i saglasnosti :
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