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    На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019, 47/2025 и 40/2026), чланови 76. и 77.  израђен је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТА У ПРОИЗВОДНОМ КОМПЛЕКСУ НА 
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1239 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
        Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за 
формирану парцелу бр. 1239, К.О. Сремска Митровица која се налази у Сремској 
Митровици, а  представља основ за исходовање Локацијских услова. 
   
       Циљ израде Урбанистичког пројекта је изградња СКЛАДИШТА У ПРОИЗВОДНОМ  
КОМПЛЕКСУ на парцели бр. 1239, К.О. Сремска Митровица, којим ће се ближе 
дефинисати услови за изградње планираног објекта, услови прикључења објекта на 
инфраструктуру као и уређење парцеле, а за потребе инвеститора: „ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ“, 
ДOO, ул. Променада бр. 14, С. Митровица. Плански основ за израду урбанистичког 
пројекта је План генералне регулације града С. Митровица, Лаћарка и М. Митровица, 
(„Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009).  
 
         Предметна парцела бр. 1239, К.О. Сремска Митровица налази се у НПС1 –затворене 
зоне и комплекси, производно-технолошки, комунални и инфраструктурни и простори 
специјалне намене. Планирана намена локације: привредно-технолошке зоне, комплекси и 
објекти.  
 
         На предметној парцели бр. 1239 планирана је изградња једног објекта у постојећем 
производном комплексу: 

 грађевински објекат:  
- складиште, спратности П+0 

 саобраћајнице и манипулативне површине, 
 уређене слободне зелене површине и 
 потребну инфраструктуру. 

 
Напомена: на предметној парцели налази се 8 објеката који су у функцији 
производног комплекса и сви се задржавају. 
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 1.1.  ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 
 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Законом о заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018-др. закони). 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019, 47/2025 и 
40/2026), чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015). 
 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 План генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009) 

 
      У складу са одредбама плана, обухват УП-а се налази у Сремској Митровици, земљиште 
у грађевинском подручју. Текстуалним делом горе наведеног План генералне регулације, а 
који је плански основ за израду урбанистичког пројекта дефинисана су правила грађења, 
тако да у даљем тексту следе правила грађења која су карактеристична за предметну 
парцелу (1239, к.о. С. Митровица): 
 
Подаци о локацији: 

- НПС1 - Затворене зоне и комплекси, производно-технолошки, комунални H 
инфраструктурни и простори специјалне намене: 

- Планирана намена локације: привредно-технолошке зоне, комплекси и 
објекти. 

 
Привредно-технолошки, комунални и инфраструктурни комплекси као и простори 
специјалних намена (ВЈ, КПД и сл.), у макро слици града, лоцирани су у три  зоне и то 
северна, источна, и западна зона.  

Северна зона је постављена уз саму пругу (Београд - Загреб), док су остале две зоне  
лоциране на реци Сави и то источна (низводно) и западна (узводно) од Града и опремљене 
индустријским колосецима (ван функције).  

Првобитно лоциране ван града, западна и северна зона су се нашле у делимичном 
окружењу градског ткива уз нарушавање унутрашње компактности, те у постојећој слици 
града егзистирају као низ самосталних локација без могућности развоја, у окружењу 
стамбених насеља породичног становања (плански или спонтано изграђених ). Планирање 
пренамена простора ових зона би била вишеструко сврсисходна и то у просторе за 
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становање и просторе компатибилне стамбеном окружењу ( пословни, комерцијални 
односно јавни садржаји).  

У зони у којој постоје изграђени објекти грађевинска линија утврђује се по правилу 
на основу позиције већине изграђених објеката, осим у зонама у којима је одређена друга 
вредност или је изградња на регулацији обавезна. 
 
Паркирање  
      Паркирање се планира на парцели. Паркирање посетиоца треба да буде организовано у 
оквиру комплекса на начин да буде добро приступачно и сагледиво. У зависности од 
технолошког процеса у оквиру комплекса потребно је планирати претоварно-
манипулативне површине и паркинг површине за теретна возила.  
 
 
 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

2.1. Положај  и опис предметнe парцелe  
 
      На  основу важеће планске документације предметнa парцелa бр. 1239,  К.О. Сремска 
Митровица налази се на углу улица Драгиње Никшић и Владимира Матијевића у Сремској 
Митровици.  Парцеле се својом дужом осовином простиру правцем од западне ка источној 
страни.   
      Укупна површина урбанистичког пројекта износи P= 12.059,00m2 (1,20hа), а 
површина предметне парцеле, односно урббанистичко-архитектонске разраде 
локације износи P= 5.995,00m2 (0,60hа). 
        Град Сремска Митровица је један од градова у Републици Србији, а налази се у АП 
Војводина и спада у Сремски округ. Град Сремска Митровица има 26 насеља и налази се у 
западном делу Републике Србије.  
 
        Положај предметне парцеле број 1239 к.о. С. Митровица приказан је у графичком 
прилогу – Извод из План генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и 
Мачванске Митровице. 
 
      Предметна парцела бр. 1239 К.О. Сремска Митровица, односно парцела 
урбанистичко архитектонске разраде граниче се са следећим суседним парцелама: 
 

 са своје северне стране граничи се са парцелом бр. 5962/3 која се у Катастру 
Непокретности води као jaвно грађевинско земљиште (улица), јавна својина Града 
Сремска Митровица, 

 
 са своје јужне стране граничи са парцелом бр. 1237/1 која се у Катастру 

Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју, приватна својина,  
 

 са своје западне стране граничи са две парцеле: 
- парцела бр. 1241 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју, приватна својина, 
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- парцела бр. 1242 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 
грађевинском подручју, приватна својина, 

 
 са своје источне стране граничи се са парцелом бр. 5961/1 која се у Катастру 

Непокретности води као jaвно грађевинско земљиште (улица), јавна својина Града 
Сремска Митровица, 

 
       Подаци о парцели бр. 1239 која је предмет урбанистичко архитектонске разраде 
локације су дати у табели бр. 1 и на основу преписа из листа непокретности број 24009. 
 
             2.2.  Подаци о парцели бр. 1239  (предмет урб. – архитек. разраде локације) 

 
Табела 1: Подаци о постојећој парцели бр. 1239 
 
Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 
1239 земљиште у грађ. 

подручју 
-земљиште под зградом и другим 
објектом…………..….58,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом…………….141,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом……………..19,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом……………..16,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом…………….…8,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом………….……9,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом…………..….13,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом……………...10,00m2 
-земљиште уз зграду и други 
објекат……………….803,00m2 
-њива 1. класе…..…3.479,00m2 
-воћњак 2. класе..…1.439,00m2 

5.995,00 

  Укупно 5.995,00 
      
Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 01 (катастарско-топографска карта са постојећим стањем) и 
ортофоро снимку (слика 1, која је део текста). 
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   Слика 1 – ортофото снимак, постојеће стање 
 

 
        Предмeтна парцела бр. 1239  се у Катастру Непокретности воде као земљиште у 
грађевинском подручју. На парцели бр. 1239 се налази 8 постојећих објеката што је 
евидентирано у Катастарском операту и на КТП-у израђеном од стране „ГЕО-ПРОЈЕКТ 
СМ“ ДОО из Сремске Митровице. Сви постојећи објекти се задржавају.  
       На парцели су изведене колско-манипулативне површине, више бетонских платоа, 
зелене површине и ограда око комплекса, као и техничка инфраструктура – водовод и 
канализација, електроенергетске инсталације, хидрантска мрежа, ТК мрежа и атмосферска 
канализација. Изведена су два улаза у комплекс и то са парцеле бр. 5962/3 (северна страна) 
и са парцеле бр. 5961/1 (источна страна) и задржавају се.  
       Предметна парцела, односно терен парцеле је у благом паду од истока ка западу, а 
просечна кота нивелете  је cca 82,80mnv. 
 
Напомена: на предметној парцели у Катастарском операту уписан је објекат бр. 11 
(P=13,00m2) који не постоји на терену, односно на месту тог објекта изведен је објекат без 
дозволе за градњу површине 121,00m2 (надстрешница). 
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ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ (намена, спратност и површина објеката):  
- објекат пословни услуга, П+0 – објекат се задржава, а обележен је бројем 1 

(површина под објектом је 58,00m2), објекат је уписан по закону о озакоњењу 
објеката, 

- зграда за производњу, прераду и транспорт нафте, деривата нафте и гаса, 
П+0 – објекат се задржава, а обележен је бројем 2 (површина под објектом је 
141,00m2), објекат је преузет из земљишње књиге 

- помоћна зграда, П+0 – објекат се задржава, а обележен је бројем 3 
(површина под објектом је 19,00m2), објекат је уписан по закону о озакоњењу 
објеката, 

- складиште чврстих материјала, П+0 – објекат се задржава, а обележен је 
бројем 4 (површина под објектом је 16,00m2), објекат је уписан по закону о 
озакоњењу објеката, 

- складиште чврстих материјала, П+0 – објекат се задржава, а обележен је 
бројем 5 (површина под објектом је 8,00m2), објекат је уписан по закону о 
озакоњењу објеката, 

- помоћна зграда - портирница, П+0 – објекат се задржава, а обележен је 
бројем 6 (површина под објектом је 9,00m2), објекат је уписан по закону о 
озакоњењу објеката, 

- гаража, П+0 – објекат не постоји на терену, а обележен је бројем 11 у 
катастарском операту (површина под објектом је 13,00m2), објекат је уписан 
по закону о озакоњењу објеката, а на његовом месту изведена је 
надстрешница без одобрења за градњу (површина под објектом је 121,00m2) 
и задржава се, 

- помоћна зграда, П+0 – објекат се задржава, а обележен је бројем 12 
(површина под објектом је 9,00m2), објекат је уписан по закону о озакоњењу 
објеката, 
 

      Укупна површина постојећих објеката износи 381,00m2 (површина под објектима), а у 
свему према стању на терену. 

 
 

3. УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

       На основу важеће планске документације и  максималних урбанистичких параметара 
дата је могућност изградње једног објекта - складиште у производном комплексу у ком се 
налази 8 постојећих  објеката који се задржавају. 
       Урбанистичко решење је дато у складу са програмским задатком инвеститора, 
условљеностима из плана, захтевима саобраћаја, противпожарне заштите, конструктивним 
ограничењима и економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни 
концепт урбанистичког пројекта, односно постојећи објекти, пројектовани објекти, колско-
манипулативне површине, објекти техничке инфраструктуре и зелена површина. 
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ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКАТ 
 

        Урбанистичким пројектом се планира изградња 1 објекта: 
 

 СКЛАДИШТЕ, спратности П+0 
 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја планираног објекта у 
производном комплексу (графички прилози бр. 02 и 03), саобраћајне и манипулативне 
површине и зелене површине. 
 

3.2.   Намена и функционалност решења 
 

       Планирани објекат (складиште) намењен је за потребе постојећег комплекса, односно 
за складиштење грађевинског материјала. Изводиће се као слободностојећи објекат, 
спратности П+0. На предметној парцели налази се 8 постојећих објеката који се 
задржавају, изведени су на северној и источној страни парцеле, а планирани објекат 
изводиће се својом дужом страном на западној страни предметне парцеле. 
     Тип конструкције и материјали за извођење прилагођени су основној намени објекта.  
Објекат је димензионисан тако да може да задовољи потребе комплекса и да се испоштују 
максимални урбанистички параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова 
стабилност, трајност и функционалност.  
 
 
                  3.3.  Планирана регулација и нивелација  
 
      Према постојећем стању терен је у благом паду од истока ка западу, а просечна кота 
нивелете је цца 82,80mnv. 
      Планом генералне регулације који је плански основ за израду урбанистичког пројекта 
грађевинска линија на северној страни се поклапа са регулационом линијом. На источној 
није дефинисана планом, али се наводи у плану да се грађевинска линија поставља у односу 
на регулациону линији као што је грађевинска линија (позиција) већине изграђених 
објеката у окружењу. Позиција већине  изграђених објеката је 4,00m. Грађевинска линија 
планираног објекта у односу на суседне парцеле бр. 1241 и 1242 удаљена је 5,00m (западна 
страна) тако да је планирани објекат одвојен од суседне парцеле зеленом површином. На 
јужној страни, а у односу на суседну парцелу бр. 1237/1 грађевинска линија планираног 
објекта удаљена је мин 1,60m. 
      Планирани објекат дефинисан је апсолутним координатама на парцели према 
графичком прилогу бр. 03, а изводиће се као слободностојећи објекти.  
      Постојећи улази у комплекс се задржавају: 

- улаз на северној страни  – парцела бр. 5962/3, односно улица Драгиње 
Никшић 

- улаз на источној страни  – парцела бр. 5961/1, односно улица Владимира 
Матијевића 
 

       Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 
органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде 
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пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 
објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 
-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
-      Дефинисане висине објеката могу се повећати највише 0,5m. 
-      Након извршеног испитивања тла, подемних вода и других потребних радњи на нивоу 
пројектовања, утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина, а у односу на 
њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 
површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 
-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 
и повољнијих решења. 
 
 
 

4.   НУМЕРИЧКИ   ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела 1: Биланс планираних површина у обухвату урбанистичког пројекта 

Биланс површина 
 

m2 проценат 

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 6.064,00 50,28% 
Саобраћајне површине (регулациони појас 2 улице – део) 6.064,00 50,28% 
ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА  5.995,00 49,72% 
Објекти 1.127,50 9,35% 
Саобраћајне површине 3.364,10 27,90% 
Зелене површине 1.503,40 12,47% 
                                                                       УКУПНО: 12.059,00 100% 
 
                  
Табела 2: Биланс планираних површина урбанистичко-архитектонске разраде локације 

за предметну парцелу бр. 1239, к.о. С. Митровица 
                 
Биланс површина  m2 проценат 
ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА  

Планирани објекти 1.127,50 18,81% 
Објекти који се задржавају - постојећи 381,00 6,36% 
Складиште - планирани 746,50 12,45% 
Саобраћајне површине 3.364,10 56,11% 

Колско манипулативна површина (саобраћај – бетон)  3.150,26 52,55% 
Паркинг места (растер плоче) 131,00 2,18% 
Стаза око планираног објекта (туцаник) 82,84 1,38% 
Зелена површина 1.503,40 25,08% 
Уређена зелена површина 1.503,40 25,08% 
                                                                                  УКУПНО: 5.995,00 100,00% 
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         Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 
вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог 
урбанистичког пројекта.  
 
Просторни параметри  посматрано у односу на предметну парцелу (к.п. 1239) 

 индекс заузетости предметних парцела Si=18,81% (макс. дозвољено 70% према 
планском основу) 

 индекс изграђености предметних парцела Ki=0,19 (макс. дозвољено 2,20 према 
планском основу) 

 зелене површине……25,08% (мин. дозвољено за комплексе од 0,2 - 1ha….20%,  
према планском основу) 

 укупан број паркинг места је 10ком  
- планирано је 10ПМ (9 за аутомобиле + 1 за особе са инвалидитетом), 
- за камионе су планирани бетонски платои. 

 
 

Основни подаци о објектима који су предмет урб. – арх. разраде локације 
 

димензије објеката  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Површина парцеле бр. 1239 5.995,00m2 
Бруто површина објекта  
Нето површина објекта  

746,50m2 (планирани) 
691,00m2 (планирани) 

Површина под објектима- 
заузетост: 

381,00m2 – постојећи  
746,50m2 – планирани 
Укупно………1.127,50m2 

Индекс заузетости 18,81% (дозвољено 70%) 
Индекс изграђености 0,19 (дозвољено 2,20) 
Спратност објекта - складиште П+0  
Висина објекта - складиште 9,45m 
Зелена површина 25,08% (мин. 20%) 
Број паркинг места: 10 ПМ….9 за аутомобиле + 1 

за инвалиде и платои за 
камионе 

 
 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

      Слободне површине испред и око објеката (постојећи и планирани) су делови 
саобраћајне инфраструктуре, односно колско манипулативне површине, платои, паркинг, 
пешачке стазе око објекта и зеленило. У комплексу су изведене саобраћајне и зелене 
површине које је потребно реконструисати (саобраћај у бетону) и повећати зелене 
површине. На западној страни планирана је зелена површина дуж целе границе предметне 
парцеле. Око планираног објекта извести стазу у туцанику на западној, јужној и северној 
страни. Око постојећих објеката извести бетонске стазе на местима где је зелена површина, 
а планиране стазе повезати са саобраћајем у комплексу. Паркинг простор је планиран у 
растер плочама. 
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      Зелене површине решити тако да одговарају намени објеката и карактеру простора уз 
поштовање свих законских прописа и норматива.  
      При избору биљног материјала потребно је посебно обратити пажњу на њихову 
заштитну, мелиоративну и санитарно-хигијенску функцију. Избор дендролошког 
материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о 
минималним растојањима од инсталација, а како је дато у следећој табели: 
 
Инсталације 
 

Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 
Инсталације канализације 1,50m 
НН водови 2,50m 
ТТ мрежа 1,00m 

Гасна мрежа 2,00m 
 
       За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 
парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 
 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

      Планирано прикључење на објекат је на инсталације водовода и канализације, телефона, 
струје, гаса и видеонадзор, а уз сагласност и по условима надлежних органа и институција, 
као и реконструкција постојећих саобраћајних прикључака. Све неопходне прикључке 
извести према важећим техничким прописима и према потребама инвеститора. 
 

6.1.Саобраћајна инфраструктура 
 
      Саобраћајно решење формирано је у складу са диспозицијом постојећих и планираног 
објекта унутар производног комплекса и важећим техничким условима. Приступ 
предметној парцели бр. 1239 К.О. Сремска Митровица обезбеђен је преко два постојећа 
саобраћајна прикључка који се задржавају уз реконструкцију. Саобраћајни прикључак на 
северној страни комплекса остварује се са к.п. бр. 5962/3 К.О. Сремска Митровица, односно 
из Улице Драгиње Никшић и намењен је приступу меродавног комуналног возила. 
Саобраћајни прикључак на источној страни комплекса остварује се са к.п. бр. 5961/1 К.О. 
Сремска Митровица, односно из Улице Владимира Матијевића и намењен је приступу 
меродавног путничког возила. Реконструкција постојећих саобраћајних прикључака 
планирана је на постојећим позицијама, при чему је планираним саобраћајним решењем 
обезбеђено безбедно и несметано одвијање саобраћаја, као и функционално повезивање 
предметне парцеле са постојећом уличном мрежом. Прикључци су планирани са 
радијусима кривина који задовољавају кретање предвиђених возила. Планираним 
саобраћајним решењем обезбеђен је приступ до свих неопходних позиција у оквиру 
производног комплекса, као и проходност и маневрисање меродавног возила. 
      Паркирање возила за сопствене потребе обезбеђено је у оквиру предметне парцеле. 
Планирано је укупно 10 паркинг места, од чега је 9 паркинг места за путничка возила 
димензија 2,50m x 5,00m и једно паркинг место за особе са инвалидитетом чије су 
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димензије 3,70m × 5,00m.  Нивелационо решење саобраћајних површина унутар комплекса 
формирано је тако да обезбеђује услове за несметано кретање и маневрисање возила, као и 
услове за прихватање и одвођење атмосферских површинских вода. 
  
      Сви елементи планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у 
графичком прилогу цртеж бр. 0.3 – регулационо нивелационо решење локације, Р 1:500, 
укључујући и табеларни приказ планираних тачака објекта и саобраћајнице у апсолутним 
координатама.  
 
            6.2.  Водоводна и хидрантска мрежа 
 
     На предметној локацији у ул. Драгиње Никшић изведена је водоводна мрежа АЦ ДH 
150mm са јужне стране, у оквиру јавне површине зоне саобраћајнице дуж парцеле бр.5962/3 
к.о. С. Митровица на коју су прикључени постојећи објекти, као и хидрантска мрежа.  
    Планирани објекат – складиште нема потребу за прикључак на водоводну мрежу. 
Хидрантска мрежа је изведена на предметној парцели, односно на парцели се налази један 
надземни хидрант који је потребно изместити, обзиром да се налази испред улаза у 
планирани објекат (улаза 3). Планиран је нови надземни хидрант источно од планираног 
објекта. Пројекат хидрантске мреже пројектовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Службеном 
гласнику РС", бр. 3/2018 од 12.1.2018. године) у даљој разради техничке документација 
(ПГД). 
       Водоводну мрежу  пројектовати и извести, уз прикупљање дозвола и сагласности 
надлежног јавног комуналног предузећа ЈКП „Водовод“ из Сремске Митровице. 
 
         6.3.    Мрежа фекалне и атмосферске канализације 
 
Мрежа фекалне канализације 
       На предметној локацији постоји изграђена фекална канализација у улици Драгиње 
Никшић, на коју су прикљечини постојећи објекти. Планирани објекат – складиште нема 
потребу за прикључак на фекалну канализацију. 
 
Мрежа атмосферске канализације 
     На предметној локацији, односно у комплексу није изведена атмосферска мрежа за 
потребе постојећих објеката. Вода са крова постојећих објеката излива се у зелену 
површину комплекса. Одвођење воде са крова планираног објекта извести гравитационо 
преко олука и одвести у зелену површину на парцели. Такође је планирано да се изведу два 
сепаратора масти и уља на предметној парцели. Зауљене воде са колско манипулативних 
површина са предметне парцеле преко сепаратора масти и уља може се упустити и 
мелиоративне канале који се налазе и обе горе поменуте улице, а у свему према условима 
ЈВП „Воде Војводине“.  
 
 
       6.4.    Електроенергетска мрежа 
     
      На предметној парцели постоји изграђена eлектроенергетска мрежа, односно објекти 
постојећег комплекса су прикључени на ДСЕЕ преко надземног прикључка. Мерно место 
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постојећег прикључка се налази на АБ стубу испред комплекса, а одобрена снага на мерном 
месту је 17,25kW. 
      За потребе напајања планираног објекта - складиште није потребно повећање 
капацитета, односно објекат ће се прикључити спајањем инсталација на постојеће мерно 
место (ПОД: 107000043280 – индетификациони број пост. мерног места). 
             Прикључак и пројектовање ЕЕ мреже извести у свему према условима надлежног 
предузећа ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Огранак Електродистрибуција С. Митровица. 
 
 
       6.5.    Телекомуникациона мрежа 
 
       Предметна локација има изведену ТТ мрежу, као и предметна парцела. Прикључење на 
бакарну приступну мрежу је на МСАН Сремска Митровица – Сутјеска, а на оптичку 
приступну мрежу је наставак у улици Владимира Матијевића. За планирани објекат – 
складиште није потребан прикључак на ТТ мрежу, а објекти постојећег комплека су већ 
опремљени и прикључени. 
             Евентуални нови прикључак за потребе постојећих објеката или пројектовање ТТ 
мреже извести у свему према условима надлежног предузећа (Телеком Србија). 
 

 Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 
прописима и нормативима. 
 

Напомена: за планирани објекат није потребно грејање, а на предметној парцели, односно 
у комплексу су изведене гасне инсталације. 
 
 
 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

           Према постојећем стању терен је у благом паду од истоку ка западу, а просечна кота 
нивелете је цца 82,93mnv, а постојеће коте терена дате су у графичком  прилогу бр. 01,  са 
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису 
вршена.  На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног прегледа 
може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је терен 
нестабилан.  
      Објекти се налазe у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Предметнe парцелe се налазe у 
трећој климатској зони.   
 
 
 

8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 
средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 
регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 
предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 
- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада 

постројења не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у 
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складу са Законом о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 
95/2018) и подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 
планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 
пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 
буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 

- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Комуналије“ из 
Сремске Митровице. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду 
("Службени гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018 - др. Закон). 

- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 
14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон). 

- Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeката и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм 
дa нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или 
нa други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaне oбjeкте изводити у склaду сa 
вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При прojeктoвaњу 
и извoђeњу рaдoвa нa oбjeктима, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, имaти у 
виду спeцифичнoст нaмeнe oбjeкатa (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, oдржaвaњa, 
oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa вoдити 
рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. Изгрaдњa 
oбjeкатa, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 
зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

- Није дозвољена изградња објеката за производњу који у свом производном процесу 
продукују отпадне технолошке воде које се не могу прикупљати у затвореним посудама 
и који у свом производном процесу користе или продукују хемикалије које се 
сврставају у категорију опасних и штетних материја за подземне и површинске воде као 
на пример: нафта и њени деривати, киселине, базе, разни отрови, разређивачи и сл. 
 

Напомена: у случају да инвеститор у току времена промени намену комплекса и објеката, 
потребно је да поступи у складу са законским прописима који регулишу област заштите 
животне средине. 
 

8.1.   Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 
- прикључење садржаја на  канализациону мрежу, 
- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 
Заштита од вода 
- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 

хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 
Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 
- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
- обавезно је озелењавање комплекса.  

Заштита од буке и вибрације 
- објекат мора да садржи техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу или 

своде у дозвољене границе. 
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Заштита од земљотреса 
- у погледу сеизмике к.о. Сремска Митровица се налази у VII  зони сеизмичности, на 

основу чега се врши пројектовање и изградња објеката. 
Заштита од ветра, снега, леда и града 
- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 

примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала.  
Заштита од киша и полава 
- потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 

површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 
 
 
Мере и услови Покрајинског секретаријата за урбанизам и заштиту животне средине: 

(број 003429306 2026 09415 005 000 000 001, датум: 22.07.2026. г. , Нови Сад) 
      
        Приликом израде УП-а примењени су сви услови  Покрајинског секретаријата за 
урбанизам и заштиту животне средине. Услови и мере заштите животне средине који су 
примењени и које је потребно применити приликом планирања и изградње нових објеката 
су следећи: 
 Извршити анализу геолошко-геотехничких и хидрогеолошких карактеристика 
терена на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС“, број 101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања 
адекватних услова изградње производног дела објекта. 
 Планирани објекат – складиште у производном комплексу пројектовати у складу са 
урбанистичким мерама заштите и унапређење животне средине у свему прему ПГР-у који 
је плански основ за израду УП-а. 
 Пројектовање и изградњу планираних објеката, извести у складу са најбоље 
доступним техникама, важећим техничким нормативима и стандардима прописаним за 
изградњу и коришћење ове врсте објеката и активности. 
 У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних садржаја у оквиру 
производног комплекса на чиниоце животне средине, у току изградње и редовног рада 
обезбедити: 
- прикључење објеката на постојећу комуналну инфраструктуру; 
- изградњу манипулативних површина, интерних саобраћајница и паркинга, од 
водонепропусних материјала, отпорних на нафту и нафтне деривате, са ивичњацима којима 
се спречава одливање воде на околно земљиште приликом њиховог одржавања или 
падавина; 
- ефикасно прикупљање зауљених атмосферских вода са наведених површина, системом 
решетки, њихов третман на сепаратору масти и уља, а који је димензионисан на основу 
сливне површине и меродавних падавина; 
- обавезни третман запрљаних вода (издвајање масти и уља y сепараторима и друго) до 
пројектованог/захтеваног квалитета и контролисано одвођење у крајњи реципијент, а у 
складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), проток 
сепаратора одредити на основу максималне потрошње воде; 
- примену техничких мера заштите ваздуха уградњом уређаја за смањење емисије 
загађујућих материја у ваздуху (усисавање-одсисавање, филтери, скрубери, отпрашивачи 
идр.) 
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 Планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од 
буке, у радној средини и околини производног комплекса, којима се обезбеђује да 
емитована бука не прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о 
заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС“, број 96/2021) и Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, 
узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Службени гласник РС“, број 
75/10). 
 Приликом планирања објеката обезбедити ефикасно коришћење енергије, узимајући у 
обзир микроклиматске услове локације, намену положај и оријентацију објеката као и 
могућност коришћења обновљивих извора енергије. 
 Обезбедити прописани проценат зелених и незастртих површина на предметној 
локацији (не рачунајући простор намењен паркирању возила), Ободом комплекса 
формирати линијско зеленило; утврдити обавезу израде Пројекта озелењавања и уређење 
свих слободних и незастртих површина; 
 Планирати начине прикупљања и поступања са отпадом, у складу са законом и 
другим важећим прописима који се односе на управљање отпадом; 
 Обавеза је инвеститора да успостави ефикасан мониторинг и контролу процеса рада 
планираних објеката у циљу повећања еколошке сигурности; 
 Планирати и спровести посебне мере заштите у случају удеса, а које се односе на 
мере превенције, приправности и одговора на удес, односно мере отклањања последица 
удеса; прибавити сагласности надлежног органа на предвиђене мере заштите од пожара; 
 У току извођења радова рушења и изградње објеката, потребно је израдити План 
управљања отпадом од грађења и рушења у складу са Уредбом о начину и поступку 
управљања отпадом од грађења и рушења (Сл.гл.РС бр.93/2023 и 94/2024 – испр.) 
     У току извођења радова на изградњи планираних објеката, предвидети следеће мере 
заштите: 
- дефинисати посебне просторе за сакупљање, разврставање и привремено одлагање 
грађевинског и осталог отпадног материјала, који настане у току изградње објекта, 
обезбедити његову рециклажу и искоришћење или одлагање преко правног лица које је 
овлашћено, односно има дозволу за управљање овом врстом отпада 
- снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно опремљеним 
просторима а у случају да дође до изливања уља и горива из грађевинских машина у 
земљиште, извођач је у обавези да изврши санацију загађене површине. 
 
 

9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

       Према условима који су добијени од Завода за заштиту споменика културе на 
предметном подручје, односно обухват УП-а нису уочени локалитети са археолошким 
садржајем, стога се утврђују само општи услови и мере заштите.   Приликом извођења 
земљаних радова на изградњи објеката или  инфраструктурних садржаја обавезан је 
археолошки надзор и дати су услови и мере заштите. 
 
       Услови и мере заштите: 
- обавезан археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода приликом извођења 
земљаних радова на изградњи објеката и потребне инфраструктуре; 
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- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, као и да 
предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме 
је откривен, а све у складусачланом 109. став 1. Закона о културним добрима; 
- инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 
- инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и чување 
пронађених остатака који уживају претходну заштиту; 
-обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе у 
Сремској Митровици. 

 
Напомена: у подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема заштићених 
природних добара.  
 
 
 

10.   ПРОТИВПОЖАРНА  ЗАШТИТА 

      У току израде  урбанистичког пројекта је тражено мишљење МУП, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици. Дописом број 07.29 број 
217-5210/26 од 16.07.2026. године, поменуто одељење се изјаснило да за потребе израде 
урбанистичких пројеката не издаје мишљења. 
      Приликом израде даље техничке документације-пројектовање (ПГД) и извођења објекта 
потребно је поштовати, односно изводити објекте све у складу са горе поменутим Законом 
о планирану и изградњи и Законом о заштити од пожара и ако је потребно урадити 
Елаборат противпожарне заштите за предметни објекат, а који је саставни део пројекта за 
грађевинску дозволу. 
 
 
 
 

11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

      Планирани објекат – складиште је слободностојећи објекат, спратности П+0. Изводиће 
се тако да се својом дужом простире дуж западне границе предметне парцеле. Објекат је 
намењен за складиштење грађевинског материјала, а пројектован је као наткривено 
складиште са две целине (зоне). Мања целина у јужном делу објекта, обележена у ИДР-у 
као зона 1 заштићена је са 3 стране спољашњим зидовима висине 3,00m и планирана је за 
одлагање материјала којима је потребна већа заштита. Већа целина обележена у ИДР-у као 
зона 2,  изводиће се без спољашњих зидова, односно планиран је слободан и брз истовар 
материјала. Објекат је пројектован правоугаоног облика, димензија у основи су 12,70m x 
58,78m, а висина објекта (слеме) 9,45m. 
 
Конструкција објекта: 
       Планиране су армирано бетонске стопе у комбинацији са континуалним темељним 
носачима на месту зидова у зони 1 који уједно и повезују ове стопе, обезбеђујући 
равномерно слегање. Под објекта је аб плоча, типа индустријског бетонског пода. У зони 1 
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планирани су монолитни армирано бетонски зидови до коте + 3,00m који морају да 
обезбеде постојаност растреситог материјала који се у склопу ове зоне складишти по 
потреби. На ове зидове у наставку у вертикалном смислу у зони 2 планирано је ослањање 
челичних стубова који носе кровну конструкцију.  
      Кров објекта је двоводни типа челичне конструкције, а кровни покривач је од панела 
који су обложени лимом отпорним на корозију. 
 
Површина планираног објекта  
Укупна површина објекта  у основи износи.................П= 746,50m2  
Укупна бруто површина објекта....................................П= 746,50m2 
Укупна нето површина објекта......................................П= 691,00m2 

 
Категорија објекта је „А“, а класификациона ознака: 125231 
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12.   ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ 

12.1.  Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 

        Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветних примерка. Два примерка се уручују 
Инвеститору,  један примерак  задржава Градска управа за урбанизам, просторно 
планирање и изградњу објеката из Сремска Митровице на даље спровођење, један 
примерак се уручује Заводу за заштиту споменика културе из Сремска Митровице,  а један 
примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 
        Градска управа за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката Сремска 
Митровица потврђује да је УП израђен у складу са  планским докуметима. 
        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025). 
 
 
 

 
 

Одговорни урбаниста:  
Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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ГРАДА СРЕМСКЕ МИТРОВИЦЕ, ЛАЋАРКА И МАЧВАНСКЕ МИТРОВИЦЕ

"Сл. лист града Сремске Митровице" бр. 11/2009

план намене површина
ЛИСТ

03
СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Град
Сремска
Митровица

ЈП Дирекција
за изградњу

града

ДИРЕКЦИЈА ЗА ИЗГРАДЊУ
ГРАДА

планирано стање

јавни објекти и специјализовани центри

опште градски центар и историјско језгро

становање са делатностима
у зонама мешовите изградње централних садржаја
становање са делатностима малих густина

рурално становање

становање средњих густина

становање великих густина

мешовита изградња радно-пословних комплекса
и објеката компатибилних стамбеном окружењу

у зони заштитног појаса далековода 110/20 kV -
забрана грађења објеката високоградње уз
пренамену постојећих објеката и простора у
радно-складишни простор
привредно технолошке зоне, комплекси и објекти

пословно-туристички центар митровачки мотел

комунални и инфраструктурни комплекси и објекти
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Е-БРОЈ:

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
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септембар
2026. год.

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПОСТОЈЕЋЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ 1239:

катастарско-топографска карта са постојећим
стањем

ИЗГРАЂЕНО ЗЕМЉИШТЕ - улица Драгиње Никшић и Владимира Матијевића

ИЗГРАЂЕНО ЗЕМЉИШТЕ (предмет урбанистичко - арх. разраде локације)

82.94

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а..................................................12.059,00m2 (1,20ha)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА урбан. - архит. разраде локације.....5.995,00m2 (0,60ha)

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ (намена објеката остаје иста)

1

23

4

6

5

12 1 пословни објекат - управна зграда, П+0

2 зграда за производњу, прераду и транспорт нафте, деривата нафте и гаса, П+0

3 помоћни објекат, П+0

4 складиште чврстих материјала, П+0

5
6 помоћни објекат - портирница, П+0

12 помоћни објекат, П+0

складиште чврстих материјала, П+0

ОБЈЕКАТ који се задржава - надстрешица (није евидентиран у Катастарском операту), П+0

шахтови водоводне мреже
хидрантска мрежа - надземни хидрант који се измешта
шахт фекалне мреже
електроенергетска мрежа

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ УЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКО-ПЕШАЧКИ УЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ
 УЛАЗИ У ОБЈЕКТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТA У ПРОИЗВОДНОМ КОМПЛЕКСУ НА
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1239 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

УП 266

"ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ " ДОО
ул. Променада бр. 14,
Сремска Митровица

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а:

УКУПНО............................................................................................Р = 12.059,00m2  (1,20ha)

саобраћајна површина (део парцеле)..............................................Р = 3.118,00m2  (0,31ha)

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ:

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА:

1239 ПАРЦЕЛА урбан. - арх. разраде локације...........................‚...........Р = 5.995,00m2  (0,60ha)

5962/3
саобраћајна површина (део парцеле)..............................................Р = 2.946,00m2  (0,29ha)5961/1

(у оквиру регул. појаса улица налази се поред саобраћајнице и пешачка стаза,
мелиоравини канал и зелена површина)

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, маст. инж. грађ.
Кристина Мирковић, маст. инж. арх.

Данијела Стојиљковић-Савић
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Е-БРОЈ:
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ул. Променада бр. 14,
Сремска Митровица

септембар
2026. год.

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.94

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а......................................................12.059,00m2 (1,20ha)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА урбан. - архит. разраде локације.........5.995,00m2 (0,60ha)

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ УЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКО-ПЕШАЧКИ УЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

 УЛАЗИ У ОБЈЕКТЕ

НАПОМЕНА:
- постојеће улазе на парцелу потребно је реконструисати, односно повећати радијус -

лепезу  улаза на парцелу у складу са меродавним возилом (камион и аутомобил),
- постојеће објекте задржати, без промене намене.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТA У ПРОИЗВОДНОМ КОМПЛЕКСУ НА
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1239 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕУЗЕТА ИЗ ПГР-а

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ:

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА:

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА:

САОБРАЋАЈНE ПОВРШИНE (регулациони појас улица на к.п. 5962/3 i 5961/1)

-обухват урбанистичко - арх. разраде локације (парцелa бр. 1239)

ОБЈЕКТИ:
ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ (намена објеката остаје иста)

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ - СКЛАДИШТЕ, П+0

КОЛСКО-МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ (саобраћајнице и платои, бетон)

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ (растер плоче)

ПЛАНИРАНА СТАЗА ОКО СКЛАДИШТА (туцаник)

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ:

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК (реконструкција 2 постојећа прикључка)

ситуационо решење - план намене површина,
објеката, саобраћаја и зеленила

СМЕР КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, маст. инж. грађ.
Кристина Мирковић, маст. инж. арх.

Данијела Стојиљковић-Савић
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"ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ " ДОО
ул. Променада бр. 14,
Сремска Митровица

септембар
2026. год.

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, маст. инж. грађ.

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.94

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а......................................................12.059,00m2 (1,20ha)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА урбан. - архит. разраде локације.........5.995,00m2 (0,60ha)

НАПОМЕНА:   постојеће улазе на парцелу потребно је реконструисати, односно повећати радијус - лепезу  улаза
на парцелу у складу са меродавним возилом (камион и аутомобил)

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТA У ПРОИЗВОДНОМ КОМПЛЕКСУ НА
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1239 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕУЗЕТА ИЗ ПГР-а

ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ (намена објеката остаје иста)

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ - СКЛАДИШТЕ, П+0

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ
обухват урбанистичко - арх. разраде локације (парцелa бр. 1239)

САОБРАЋАЈНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

БИЛАНС ПЛАНИРАНИХ ПОВРШИНА урбанистичко арх. разраде локације:

(парцелa бр. 1239)

Oбјекти:
- постојећи објекти који се задржавају...........................381,00m2
- планирани објекат.........................................................746,50m2

18,81%

m2 проценат

3.364,10 56,11%

Cаобраћајнe површинe
- колско манипулативне површине (бетон)................3.150,26m2
- паркинг места (растер плоче)......................................131,00m2
- стаза око планираног објекта (туцаник)........................82,84m2

1.503,40 25,08%Зелене површине

                                                                         УКУПНО: 5.995,00 100%

ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕT1

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

1.127,50

БИЛАНС ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ УП-а:

Cаобраћајнe површинe (регулациони појас 2 улице - део)

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ: m2 проценат

6.064,00 50,28%
ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА:

Објекти 9,35%
Cаобраћајнe површинe 3.364,10 27,90%
Зелене површине 1.503,40 12,47%

                                                                         УКУПНО: 12.059,00 100%

1.127,50

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Si = 18,81% (дозвољено макс. 70%, према ПГР-у који је плански основ за израду УП-а)
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Кi = 0,19 (дозвољено макс. 2,20, према ПГР-у који је плански основ за израду УП-а)

ПАРКИНЗИ:
- 10ПМ планирана за аутомобиле ( 9ПМ + 1ПМ за особе са инвалидитетом)
- за камионе су планирани бетонски платои

ПРОСТОРНИ ПАРАМЕТРИ  посматрано у односу на предметну парцелу бр. 1239

Кристина Мирковић, маст. инж. арх.

регулационо нивелационо решење локације

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ - 25,08% (мин. дозвољено за комплексе од 0,2 - 1ha.... 20%, а према ПГР-у)

83,40
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                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТA У ПРОИЗВОДНОМ КОМПЛЕКСУ НА
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1239 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕУЗЕТА ИЗ ПГР-а

ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ (намена објеката остаје иста)

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ - СКЛАДИШТЕ, П+0

ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ
обухват урбанистичко - арх. разраде локације (парцелa бр. 1239)

САОБРАЋАЈНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПЛАНИРАНИ ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

Кристина Мирковић, маст. инж. арх.

скупни приказ техничке инфраструктуре

83,40

ПЛАНИРАНИ СЕПАРАТОР МАСТИ И УЉАСМУ

ПОСТОЈЕЋА И ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА:

ПОСТОЈЕЋИ ШАХТОВИ ВОД. МРЕЖЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ

ПОСТОЈЕЋИ НАДЗЕМНИ ХИДРАНТ КОЈИ СЕ ИЗМЕШТА

ПОСТОЈЕЋА ВОДОВОДНА МРЕЖА

NH1

ПОСТОЈЕЋА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
ПОСТОЈЕЋИ ШАХТОВИ КАНАЛИЗ. МРЕЖЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ

ПОСТОЈЕЋА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА
ПОСТОЈЕЋА ЕЕ МРЕЖЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ
ПЛАНИРАНА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋИ ОПТИЧКИ КАБЛОВИ ПОДЗЕМНИ
ПОСТОЈЕЋИ БАКАРНИ КАБЛОВИ ПОДЗЕМНИ

ПЛАНИРАНИ НАДЗЕМНИ ХИДРАНТ

НАПОМЕНА: на предметној парцели, односно у комплексу су изведене инсталације гасне
мреже, али за планирани објекат није предвиђено грејање.
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Идејно решење стално наткривеног складишта на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. 

Сремска Митровица    

1 – Пројекат архитектуре 

1.1 НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – Пројекат архитектуре 
  

Инвеститор: Гео пројект СМ доо Сремска Митровица 

Променада 14, 22000 Сремск Митровица 

 

Објекат: Стално наткривено складиште на отвореном 

                                                                Категорије А, класе 125231 

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1 – Пројекат архитектуре 

 

Врста радова: Нова градња 

 

 

 

Пројектант: НК БИМ 

 Владимира Назора 16, 19350, Књажевац 

  

Одговорно лице пројектанта: Ненад Костадиновић, маст.инж.грађ. 

Потпис: 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Кристина Мирковић, маст.инж.арх. 

Број лиценце: 321 А 15426 

Потпис: 

 
 

 

Број дела пројекта: 2026/37-1_IDR 

Место и датум: Сремска Митровица, август 2026. године 
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1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ 

ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009-

исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 

91/2025) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 96/2023) 

као: 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

 

за израду Пројекта архитектуре а који је део Идејног решења Стално наткривеног складишта на 

отвореном на к.п.бр 1239 К.О. Сремска Митровиц, одређује се: 

 

Кристина Мирковић, маст.инж.арх...............................................................................................321 А 15426 

 

 

 

 

 
 

Пројектант: НК БИМ 

 

 

Одговорно лице / заступник: Ненад Костадиновић маст.инж.грађ. 

Потпис:  

 

 

 

Број дела пројекта: 2026/37-1_IDR 

Место и датум: Сремска Митровица, август 2026. године 
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1.4 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 

АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део Идејног решења стално наткривеног складишта 

на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. Сремска Митровиц; 

 

Марија Грудић  м.и.а. 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, стандардима и 

нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење 

основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима 

се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Кристина Мирковић, маст.инж.арх. 

ИДР 

 

Број лиценце: 321 А 15426 

 

Потпис: 

 

 
 

  

Број дела пројекта: 2026/37-1_IDR 

Место и датум: Сремска Митровица, август 2025. године 
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1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1.5.1 ПОДЛОГЕ 

1.5.1.1 Закони и планска документација 
• Закони 

- Закон о планирању и изградњи објeкта, („Службeни Гласник РС” бр. 72/09, 81/09-исправкe, 

64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 

37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) 

- Закон о грађeвинском зeмљишту, Службeни гласник Р.Србијe бр.44/95 и бр. 16/97 

- Закон о безбедности и здрављу на раду (Сл. гласник РС бр. 101/05, 91/2015 и 113/2017 - др. закон) 

- Правилник о садржини, начину и поступку израдe и начин вршeња контролe тeхничкe 

докумeнтацијe прeма класи и намeни објeката ("Службeни гласник РС", бр. 73/2019). 

- Правилник о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (Сл. гласник РС 

бр. 113/15, 96/16 и 120/17) 

- Правилник о класификацији објеката (Сл. гласник РС бр. 22/15) 

 

• Планска документација 

- Просторни план територије града Сремска Митровица до 2028. (Службени лист града Сремска 

Митровица, бр. 9/2029.  

- План генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске Митровице 

- Информације о локацији 
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1.5.1.2 Пројектни задатак 
У склопу пројектног задатка ближе се прописују услови под којима  је потребно израдити предметни 

пројекат, и то на нивоу ИДР, ПГД, ПЗИ. Састоји се из делова увод, документациона основа, услови за 

израду техничке документације, техничка обрада. 

1.5.1.3 Геодетске подлоге нултог стања 
На основу геодетског снимка (КТП) који је достављен од стране Наручиоца направљен је дигитални 

модел терен нултог стања за потребе пројектовања складишта на отвореном. У склопу предметне 

подлоге приказани су адекватни топографски елементи и ажурно катастарско стање. Подлога је 

достављена у размери 1:500. 

 

 
Слика 1. Приказ геодетске подлоге  
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1.5.2 УВОД 
Предмет овог пројекта је израда техничке документације за изградњу стално наткривеног складишта 

на отвореном, намењеног за складиштење грађевинског материјала на катастарској парцели број 1239, 

К.О. Сремска Митровица. Пројектом је обухваћено архитектонско решење отворене хале са пратећом 

челичном конструкцијом, конципирано тако да задовољава све захтеве логистике и безбедног 

складиштења материјала на предметној локацији. 

1.5.2.1 Макролокација 
Предметна локација на којој се планира изградња стално наткривеног складишта на отвореном за 

грађевински материјал налази се на територији града Сремска Митровица. У ширем просторном 

контексту, локација припада грађевинском подручју насеља и смештена је у зони која омогућава 

адекватну саобраћајну повезаност.  

 

 
Слика 2 Приказ ширег подручја града Сремске Митровице 
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1.5.2.2 Микролокација 
Ужа локација пројектованог објекта дефинисана је границама катастарске парцеле број 1239, КO 

Сремска Митровица. Укупна површина предметне парцеле износи 5.995 m².  Парцела је својим 

северним делом оивичена регулацијом улице Драгиње Никшић, док се са источне стране ослања на 

регулацију улице Владимира Матијевића. Преостале границе локације дефинисане су међама са 

суседним катастарским парцелама. Директан колски и пешачки приступ парцели омогућен је из обе 

поменуте јавне саобраћајнице, чиме су задовољени сви услови за безбедан и ефикасан приступ парцели. 

 
Слика 3 Приказ уже предметне локације 

1.5.2.3 Урбанистички параметри 
Урбанистички параметри и правила грађења за предметну локацију дефинисани су на основу важећег 

Плана генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске Митровице.  Предметна 

катастарска парцела број 1239 припада грађевинском подручју насеља. Према урбанистичкој 

номенклатури града Сремске Митровице, локација је класификована као Типична градска целина 9 

(ТГЦ 9) – Независни просторни системи (НПС).  У оквиру ове зоне (НПС 1), простор је намењен за 

затворене зоне и комплексе, што обухвата производно-технолошке, комуналне и инфраструктурне 

просторе, као и просторе специјалне намене. Оваква урбанистичка регулатива у потпуности подржава 

предвиђену намену парцеле за изградњу објекта складишног типа.  

1239 
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1.5.2.4 Климатски и сеизмички услови 
Климатски услови 

Предметна локација се налази у равничарском пределу (просечна надморска висина парцеле око 82,8 

m) и карактерише је умерено-континентална клима. За прорачун носивости конструкције на дејство 

климатских оптерећења примењују се важећи стандарди из групе Еврокод 1: 

• Оптерећење снегом: Према стандарду SRPS EN 1991-1-3 и припадајућем Националном 

прилогу, локација града Сремска Митровица припада I зони оптерећења снегом.  

• Оптерећење ветром: Према стандарду SRPS EN 1991-1-4 и Националном прилогу, локација се 

налази у зони утицаја ветра где је основна брзина ветра 21m/s. Терен припада категорији 

храпавости која одговара подручјима са ниском вегетацијом и изолованим препрекама. 

• Температурна дејства: Према стандарду SRPS EN 1991-1-5, узима се распон карактеристичних 

температура ваздуха карактеристичан за ово поднебље, са екстремима од -20°C у зимском до 

+40°C у летњем периоду. 

 

Сеизмички услови 

Сеизмички хазард предметне локације дефинисан је на основу важеће Сеизмолошке карте Србије и 

захтева стандарда SRPS EN 1998-1 (Еврокод 8). Према Меркали-Канкани-Зиберговој (MCS) 

макросеизмичкој скали, ово подручје припада зони VIII степена сеизмичког интензитета. Сви 

конструктивни елементи објекта морају бити пројектовани и димензионисани тако да преузму 

очекиване сеизмичке силе за наведену зону, што је детаљно разрађено у Пројекту конструкције. 
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1.5.2.5 Опис постојећег стања 
 

Морфологија терена и геотехничке одлике 

Морфологија терена предметне локације је претежно равна, без значајнијих висинских осцилација. 

Просечна апсолутна кота терена износи око 82,80 m.n.v. 

 

Постојећи објекти на парцели 

На предметној парцели већ постоје изграђени објекти који су у функцији. Тренутно се постојећи 

објекти користе у административно-службене сврхе, као техничке просторије и за потребе 

складиштења материјала.  

 

Инсталације 

Постојећи објекти на локацији су инфраструктурно опремљени. Прикључени су на градску 

дистрибутивну електроенергетску мрежу, као и на јавни систем водовода и канализације.   

Саобраћајна повезаност и приступ 

Локација је добро саобраћајно повезана. Директан колски и пешачки приступ омогућен је са северне 

стране из улице Драгиње Никшић, као и са источне стране из улице Владимира Матијевића. Унутар 

саме парцеле већ су формирани манипулативни бетонски платои намењени за несметано кретање и 

задржавање теретних и путничких возила.  

 

Зелене површине 

Слободне површине парцеле, које нису заузете постојећим објектима нити саобраћајним платоима, 

тренутно су заступљене у виду неуређених зелених површина.  

 

1.5.3 ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРОЈЕКТОВАНОГ СТАЊА 

1.5.3.1 Функционална и просторна организација 
Урбанистичко-просторно решење објекта директно је условљено захтевима за безбедно складиштење 

грађевинског материјала. Објекат је конципиран као стално наткривено складиште на отвореном, 

пројектовано са мање од три пуна зида или у потпуности без ободних зидова у појединим сегментима. 

 

Пројектовани објекат спратности П (приземан) је на парцели позициониран тако да се својом дужом 

страном простире дуж западне ивице парцеле, остављајући довољно простора за колску манипулацију. 

Габарит пројектованог објекта износи 58,78 m x 12,70 m, што чини укупну површину основе од 746,50 

m².  

Димензије објекта и његова позиција на парцели омогућавају несметано кретање теретних возила, 

њихово маневрисање и утовар/истовар грађевинског материјала.  

 

Просторно и функционално, складиште је подељено у две карактеристичне целине: 

• Зона 1: Складишни део који је заштићен ободним зидовима висине 3,0 m, предвиђен за 

материјале којима је потребна већа заштита.  
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• Зона 2: Потпуно отворени део објекта (без зидова), који омогућава слободан и брз истовар 

материјала.  

 
Слика 4 Пресек са приказон зона складишта 

Објекат је пројектован са двоводним кровом, чији покривач чини профилисани лим. Максимална 

висина објекта (висина у слемену) износи 9,45 m. Под објекта је изведен као индустријски бетонски 

под, а кота нивелете пода износи 82,80 m.н.в., чиме је обезбеђена стабилна и функционална површина 

за складиштење и манипулацију грађевинским материјалом. 

 

Носећи систем објекта чини челична конструкција са решеткастим носачима. Сва челична 

конструкција заштићена је од корозије одговарајућим премазима (антикорозивна заштита), у складу са 

предвиђеним експозиционим класама за објекте овог типа. 

 

Темељење објекта изведено је преко армирано-бетонских стопа, које су димензионисане према 

геотехничким карактеристикама тла. Ободни зидови у Зони 1 су такође ослоњени на континуалне 

темељне носаче.  
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Идејно решење стално наткривеног складишта на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. 

Сремска Митровица    

1 – Пројекат архитектуре 

1.5.3.2 Конструкција и материјализација објекта 

− Темељење објекта 
Предвиђене су армирано бетонске стопе у комбинацији са континуалним темељним носачима на 

месту зидова у зони 1 који уједно и повезују ове стопе, обезбеђујући равномерно слегање.  

− Армиранобетонски зидови и стубови 

У зони 1 планирани су монолитни армирано бетонски зидови до коте + 3,00m који морају да обезбеде 

постојаност растреситог материјала који се у склопу ове зоне складишти по потреби. На ове зидове у 

наставку у вертикалном смислу у зони 1 планирано је ослањање челичних стубова који носе кровну 

конструкцију.  

− Челични стубови 

Планирани су челични стубови од топловаљаних профила (HEA). Планирана је веза челичних стубова 

са армирано бетонским темељима преко лежишне плоче и адекватним анкер вијцима који се уграђују 

у бетон. Димензионисање ових елемената биће приказано кроз наредне фазе пројектовања. 

Осно растојање између стубова износи 10m у зони 1 и 8m у зони 2. Висина челичних стубова износи 

8m, осим на местима ослањања челичног стуба на АБ зид у зони 1, где висина челичних стубова износи 

5m. Са западне, северне и јужне стране планирано је додатно обезбеђивање стабилности конструкције 

уз помоћ спрегова. 

− Кровна челична конструкција 

Кровни носачи се изводе као симетричне решетке од хладно обликованих профила у квалитету челика 

S355 или слично. На решеткасту кровну конструкцију поставља се адекватни кровни покривач од 

панела обложених лимом отпорним на корозивне услове. 

 

У складу са типом објекта, целокупна конструкција треба бити антикорозивно заштићена, и то 

одговарајућим премазима. Статички прорачун и димензионисање вршиће се у складу са важећим 

стандардима из области грађевинарства (Еврокод ЕН1990-ЕН1993 и слично). 

 
Слика 5 Приказ просторног модела складишта 
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Идејно решење стално наткривеног складишта на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. 

Сремска Митровица    

1 – Пројекат архитектуре 

1.5.3.3 Инсталације 
У складу са наменом објекта и отвореним типом складиштења, није предвиђено прикључење овог 

пројектованог објекта на јавне инфраструктурне системе (водовод, фекална канализација и 

електроенергетска мрежа).  Систем одводњавања атмосферских вода са кровних равни решен је преко 

система хоризонталних и вертикалних олука. Прикупљена кишница се слободним падом контролисано 

испушта у околне уређене зелене површине унутар парцеле.  

 

Одговорни пројектант: 

Кристина Мирковић, маст.арх.инж. 

Бр. Лиценце 321 А 15426  
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Идејно решење стално наткривеног складишта на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. 

Сремска Митровица    

1 – Пројекат архитектуре 

1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.6.1 Обрачун површина 
 

Намена просторија Јединиц
а 

Површин
а 

Завршна обрада 
пода 

Завршна обрада 
зида 

Складишна зона (Зона 1) m² 116 Индустријски бетон АБ зид (висок 3m) 

Складишна зона (Зона 2) m² 575 Индустријски бетон Без зидова 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА m² 691 - - 

 

УКУПНА БРУТО ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА (БРГП) m² 746,50 

 

 

 



 
 

 

17 

 

Идејно решење стално наткривеног складишта на отвореном на к.п.бр 1239 К.О. 

Сремска Митровица    

1 – Пројекат архитектуре 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.7.1 Ситуације 

1.7.1.1 Ситуационо нивелациони план са основом приземља Р1:200 

1.7.2 Основе 

1.7.2.1 Основа крова и основа приземља Р1:100 

1.7.3 Пресеци 

1.7.3.1 Пресек 1-1 и Пресек 2-2 Р1:100 
 

1.7.4 Изгледи 

1.7.4.1 Изгледи  Р1:200 
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ИДР

Стално наткривено складиште
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Август 2026.
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1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

СИТУАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА
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1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

ОСНОВA КРОВА

ОСНОВA ПРИЗЕМЉА
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Пресек 1-1 и 2-2

Август 2026.
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1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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Изгледи
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1.7.4.1

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

ЈУЖНИ ИЗГЛЕД СЕВЕРНИ ИЗГЛЕД

ЗАПАДНИ ИЗГЛЕД

ИСТОЧНИ ИЗГЛЕД

Напомене: Решетке су дате шематски и могућа је измена након статичког прорачуна. 



ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
 

IV    ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ  
И ДОДАТНИ ПРИЛОЗИ 

 

































Служба за катастар непокретности Сремска Митровица

Светог Димитрија 8 Катастарска парцела број:

1239Број: 953-097-24987/2026

КО: Сремска Митровица
Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

14.07.2026 године у 08:20 _______________ _______________

Одштампани примерак оригиналног електронског документа

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 7/14/2026 9:43:16 AM



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:17:18

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 54e7f929-8aeb-43ff-a444-9dba696af6e3

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 58

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број: 22

Кућни подброј: А

Површина m²: 58

Корисна површина m²: 51

Грађевинска површина m²: 58

Начин коришћења и назив објекта: ОБЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ УСЛУГА-УПРАВНА ЗГРАДА

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=AdojA8BvFZQ1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=AdojA8BvFZQ1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:17:39

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 8d9bbcf6-ebf8-41bf-aa4a-e2325aab1826

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 141

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 141

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Z3Txj/jQCgs1PdWeCvR9YQ== 1/2



Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ, ПРЕРАДУ И ТРАНСПОРТ НАФТЕ, ДЕРИВАТА 
НАФТЕ И ГАСА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Z3Txj/jQCgs1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:17:54

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 07580bd0-b843-49da-a983-7a09cb5de3bf

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 19

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 3

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 19

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: 19

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=xm8pS7EEkXM1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:17 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=xm8pS7EEkXM1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:18:03

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 14814218-4688-4d19-99a3-0a5558cbbdb0

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 16

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 4

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 16

Корисна површина m²: 12

Грађевинска површина m²: 16

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-СКЛАДИШТЕ ЧВРСТИХ МАТЕРИЈАЛА

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=/GghZyOSyYA1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=/GghZyOSyYA1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:18:15

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности f01fe582-3ae3-4c78-8960-9c80f1bfba80

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 5

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 8

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 5

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 8

Корисна површина m²: 7

Грађевинска површина m²: 8

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-СКЛАДИШТЕ ЧВРСТИХ МАТЕРИЈАЛА

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=sbPF2n34nMI1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=sbPF2n34nMI1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:18:38

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3580e580-808d-42e8-b70f-b6b9a61ea8e5

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 6

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 9

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 6

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 9

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: 9

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА-ПОРТИРНИЦА

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=beeJBbXxlKQ1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:18 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=beeJBbXxlKQ1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:27:02

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3cc5c23e-3e6b-4084-aba5-5c82a9a19a4f

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 11

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 11

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 13

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: 13

Начин коришћења и назив објекта: ГАРАЖА

7/16/26, 2:27 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Co4KpLdetA41PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:27 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Co4KpLdetA41PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.07.2026. 14:27:11

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 71efd3b2-d6f4-4718-9a35-e0caeb9d0192

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о делу парцеле

Број дела: 12

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 10

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 12

Назив улице: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 10

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: 10

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

7/16/26, 2:27 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=T8pkKbDjf6M1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e8341731-cc45-4ff3-b66f-bb67187239e8

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:16

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДРАГИЊЕ НИКШИЋ

Број парцеле: 1239

Површина m²: 5995

Број извода (*): 24009

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 58

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 141

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 19

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 16

Број дела: 5

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 8

Број дела: 6

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 9

Број дела: 11
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Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Број дела: 12

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 10

Број дела: 13

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 803

Број дела: 14

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 3479

Број дела: 15

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ВОЋЊАК 2. КЛАСЕ

Површина m²: 1439

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ГЕО-ПРОЈЕКТ СМ" ДОО ЗА ГЕОДЕЗИЈУ И ИНЖИЊЕРИНГ

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, ПРОМЕНАДА ББ   

Матични број лица: 0000020270462

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/16/26, 2:27 PM Подаци о непокретности
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