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САДРЖАЈ: 

I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија извода из судског регистра о регистрацији предузећа 
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
3. Копија лиценце за одговорног урбанисту 
4.          Изјава одговорног урбанисте 
 

II  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1.     Повод и циљ израде урбанистичког пројекта............................................................................1 
1.1.  Правни и Плански основ..............................................................................................................2 
2.     Обухват урбанистичког пројекта................................................................................................3 
                      2.1.    Положај и опис предметне парцеле....................................................................3 
                      2.2.    Подаци о постојећој парцели...............................................................................5 
3.        Услови изградње........................................................................................................................6 
                      3.1.    Просторна организација.......................................................................................6 
                      3.2.    Намена и функционалност решења.....................................................................7  
                      3.3.    Планирана регулација и нивелација....................................................................7 
4.        Нумерички показатељи..............................................................................................................8 
5.        Начин уређења слободних и зелених површина....................................................................10 
6.        Начин прикључења на инфраструктурну мрежу и објекте...................................................11 
                      6.1.    Саобраћајна инфраструктура..............................................................................11 
                      6.2.    Водоводна и хидрантска мрежа..........................................................................12 
                      6.3.    Мрежа фекалне и атмосферске канализације....................................................12 
                      6.4.    Електроенергетска  мрежа...................................................................................13 
                      6.5.    Телекомуникациона мрежа..................................................................................13 
                      6.6     Гасна мрежа...........................................................................................................14 
7.      Инжењерско-геолошки услови...................................................................................................14 
8.      Мере заштите животне средине..................................................................................................14 
9.      Мере заштите непокретних културних и природних добара...................................................15 
                      9.1.    Урбанистичке мере заштите.................................................................................16 
10.    Протипожарна заштита................................................................................................................17 
11.    Tехнички опис објекта.................................................................................................................17 
12.    Опште одредбе..............................................................................................................................19 
                      12.1.   Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта...................................19 

 
 

III  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
0. Извод из ПГР-а Града С. Митровице, Лаћарка и М. Митровице.........................Р  1:5000 
1. Катастарско-топографска карта са границом обухвата(пост. стање)..................Р  1:500 
2. Ситуационо решење, композициони план и партерно-пејсажно уређење..........Р  1:500 
3. Регулационо нивелационо решење локације..........................................................Р  1:500 
4.          Скупни приказ техничке инфраструктуре..............................................................Р  1:500 
5.          Планирана парцелација............................................................................................ Р  1:500 
6.          Идејно архитектонско решење:  
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Свеска 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ (текст) и цртежи ИДР урађени од стране Пројектни биро 
"анаПРОЈЕКТ" из Ваљева 
 
Цртези ИДР: 
 
Пословни објекта – аутобуска станица (реконструкција и доградња), спратности П+1  
 
Постојеће стање: 

1. Ситуациони план у нивоу приземља..................................Р  1:500 
2. Основа приземља..................................................................Р  1:150 
3. Основа кровних равни..........................................................Р  1:150 
4. Пресек А-А............................................................................Р  1:150 
5. Западна и Источна фасада....................................................Р  1:150 
6. Јужна фасада..........................................................................Р  1:75 
7. Северна фасада......................................................................Р  1:75 

 
Реконструкција и доградња: 
 

1. Ситуациони план у нивоу приземља..................................Р  1:500 
2. Основа приземља..................................................................Р  1:150 
3. Основа првог спрата............................................................Р  1:150 
4. Основа кровних равни.........................................................Р  1:150 
5. Основа приземља – шема рушења......................................Р  1:150 
6. Пресек А-А............................................................................Р  1:150 
7. Пресек Б-Б.............................................................................Р  1:150 
8. Западна и Источна фасада...................................................Р  1:150 
9. Јужна фасада.........................................................................Р  1:75 
10. Северна фасада.....................................................................Р  1:75 

  
 
 
 
 
 
     
IV    ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ И ДОДАТНИ ПРИЛОЗИ 
 

1. Предходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за реконструкцију и 
доградњу пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на 
катастарским парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране 
Предузеће за одржавање улица  и путева „Сирмијум пут“ ДОО из С. Митровице, број: 
846-1/2025, датум. 12.09.2025.г. 
 

2. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на катастарским парцелама 
број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица издат од стране ЈКП „ВОДОВОД“ Сремска 
Митровица број 1408/2, датум: 13.10.2025. године.  
 

3. Захтев за издавање услова за потребе израде урбанистичког пројекта за за реконструкцију и 
доградњу пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, за ЈКП „КОМУНАЛИЈЕ“ 
Сремска Митровица, број: 2883-1/25 датум: 15.09.2025. године.  
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4. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране ЕПС 
ДИСТРИБУЦИЈА Огранак Електродистрибуција С. Митровица, број: 2561200-D-07.06-
361603-25/2, датум: 23.09.2025.године. 
 

5. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране ТЕЛЕКОМ 
СРБИЈА предузеће за Телекомуникације а.д., Извршна јединица Сремска Митровица, број 
Д210-393418/1-2025, датум: 03.09.2025.године. 
 

6. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране ЗАВОД ЗА 
ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ Сремска Митровица, број: 580-04/25-2, датум: 
15.09.2025.године. 
 

7. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране МУП, Сектор за 
ванредне ситуације, Оделење за ванредне ситуације у С. Митровици, Одсек за превентивну 
заштиту од пожара и експлозија, 07.29 број 217-7581/25, датум: 05.09.2025. године.  
 

8. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу 
пословног објекта – аутобуске станице у Сремској Митровици на на катастарским 
парцелама број 1260, 1261 и 1262, К.О. Сремска Митровица, издат од стране Јавног 
предузећа за дистрибуцију природног гаса „СРЕМ-ГАС“, број 25-7-1/25, датум: 
04.08.2025. године.  

 
9. Информација о локацији издата од стране Градска управа за урбанизам, просторно 

планирање и изградњу објеката из Сремске Митровице, бр: 002891485-2024-09798-005-000-
353-018, датум: 15.10.2024.године. 
 

10. Копија плана издата од стране РГЗ, Служба за катастар непокретности из Сремске 
Митровице, број:953-097-30173/2025, датум:04.08.2025.г. 
 

11. Извод листа непокретности број 10405 издат од стране Републичког геодетског завода, 
датум: 05.08.2025.г. 
 

12. Катастарско-топографски план урађен од стране Гедетског бироа „АБС ГЕОПУЂА“, 
Сремска Митровица, август 2025.г. 
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    На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019), чланови 76. и 77.  израђен је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА – 
АУТОБУСКА СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И 

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
     Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за 
формиране парцеле бр. 1260, 1261 и 1262 К.О. Сремска Митровица које се налазе у 
Сремској Митровици, а  представља основ за исходовање Локацијских услова. 
 
     Циљ израде Урбанистичког пројекта је реконструкција и доградња постојећих објеката у 
Сремској Митровици на катастарским парцелама бр. 1260, 1261 и 1262 К.О. Сремска 
Митровица, којим ће се ближе дефинисати услови за реконструкцију и доградњу објекта, 
услови прикључења објекта на инфраструктуру као и уређење парцеле, а за потребе 
наручиоца: ,,СИРМИУМ БУС“ ДОО из Сремске Митровице, ул. Фрушкогорска бб. 
 
      Предметне парцеле бр. 1260, 1261 и 1262 К.О. Сремска Митровица налазе се у НПС1 – 
затворене зоне и комплекси, производно-технолошки, комунални и инфраструктурни и 
простори специјалне намене, а планирана намена локације: јавни објекти и специјализовани 
центри, а у свему према Плану генералне регулације Града Сремске Митровице, 
Лаћарка и Мачванске Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 
11/2009) који је плански основ за израду овог урбанистичког пројекта. 

 
На предметним парцелама планирана је реконструкција и доградња: 

 грађевински објекат:  
- ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ – АУТОБУСКА СТАНИЦА, П+1 

 саобраћајнице и манипулативне површине, 
 уређене слободне зелене површине и 
 потребну инфраструктуру. 

 
               Напомена: Катастарске парцеле бр. 1260, 1261 и 1262, к.о. С. Митровица ће се 
ЕЛАБОРАТОМ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА објединити у јединствену парцелу до употребне 
дозволе, а након Пројекта парцелације и препарцелације. 
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 1.1.  ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 
 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015). 
 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 План генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009), 

 
      У складу са одредбама плана, предметне парцеле се налазе у Сремској Митровици,  
земљиште у грађевинском подручју. Текстуалним делом горе наведеног Плана генералне 
регулације, а који су плански основ за израду урбанистичког пројекта дефинисана су 
правила грађења. У даљем тексту следе правила грађења која су карактеристична за 
предметне парцеле: 
 
Подаци о локацији: 
      Према Плану генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009) предметне парцеле 
припадају НПС1 -  затворене зоне и комплекси, производно-технолошки, комунални и 
инфраструктурни и простори специјалне намене. 
 
Правила градње према ПГР-у: 
     Планирани су слободностојећи објекти и комплекси објеката у јавној намени ( нема 
становања). С обзиром на то да програмски елементи будућих садржаја нису познати овим 
Планом се задаје обавеза израде урбанистичких пројеката за ове објекте/комплексе у јавној 
намени, након израде пројекта парцелације и препарцелације према регулацији у задатој у 
овом Плану и дефинисања имовинско-правних односа. 

 Објекти предвиђени за рушење не могу се дограђивати, а до привођења намени 
простора на објекту се може изводити реконструкција и рестаурација.Грађевинске 
линије ограничавају максималну зону у којој је дозвољена изградња објекта 
високоградње - објекат може бити увучен у односу на њих али их не сме прелазити. 

 Реконструкцијом се дозвољава у оквиру постојећег габарита објекта, без његове 
измене или било каквог проширења. 

 Дозвољено је претварање таванског простора у користан простор са истом 
нивелетом слемена, тј. без промене висине и других геометриских каарактеристика 
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крова, с тим да се у користан простор рачунају само они делови таванског простора 
чија је светла висина већа од 1,5 m. Формирање новог корисног простора 
подразумева обезбеђење одговарајућег броја паркинг места само за нове капацитете. 

 У случају санације или реконструкције равног крова дозвољен је назидак поткровља 
до 2 m. Висина назитка рачуна се од коте пода последње етаже на основној фасадној 
равни без испада до тачке прелома косине основне кровне равни. 

 Приликом додавања било каквих нових делова на постојеће грађевине потребно је да 
сви нови делови и радови буду изведени у архитектонском стилу у којем је 
изграђена постојећа зграда. Није дозвољена промена стила грађења. 

 Сви радови из овог поглавља који су у статусу непокретних културних добара и 
културних добара која уживају претходну заштиту морају бити урађени према 
условима и мерама заштите дефинисаним од стране Завода за заштиту споменика 
културе. 

 
 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

2.1.    Положај  и опис предметних парцела  
 
       На  основу важеће планске документације предметних парцела бр. 1260, 1261 и 1262 
К.О. Сремска Митровица налазе се у улици „Железничка“ у Сремској Митровици.  Парцеле 
се својом дужом осовином простиру правцем од источне ка западној страни. Укупна 
површина урбанистичког пројекта износи П= 9.311,00m2 (0,93hа – предметнe парцелe са 
делом јавне површине), а површина предметних парцела износи П= 3.961,00m2 (0,39hа). 
      
      Град Сремска Митровица је конурбација три насеља са концептом развоја града на две 
обале реке Саве: град Сремска Митровица, сеоско насеље Лаћарак и насеље градског 
карактера Лаћарак. Слика града одређена је урбаном ситуацијом за коју је карактеристично 
да се у непосредној близини Сремске Митровице налазе се два насеља: сеоско насеље 
Лаћарак (западно) и насеље градског карактера Мачванска Митровица (јужно) на десној 
обали реке Саве. Континуираном урбанизацијом (конурбацијом) међупростора насеља и 
изградњом пешачког моста на реци Сави формиран је јединствени грађевинско подручје 
Града Сремске Митровице на две обале реке Саве са јединственим саобраћајним системом, 
заједничким инфраструктурним системима, мрежом јавних и комуналних служби и 
организационим системом градских  и сеоских Месних заједница. Формирана слика  града 
подразумева целину урбане матрице Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице са свим различитостима  у намени простора и морфологији градње.  
              
       Положај предметних парцела број 1260, 1261 и 1262 к.о. С. Митровица приказан је у 
графичким прилозима – Извод из Плана генералне регулације Града Сремске 
Митровице, Лаћарка и Мачванске Митровице („Службени лист Града Сремска 
Митровица“ број 11/2009). 
 
 
 
 



Инвеститор: ,,СИРМИУМ БУС“ ДОО, С. Митровица 
Пројекат: урбанистички пројекат – УП 79 
Катастарска парцела бр.: 1260, 1261 и 1262 к.о. Сремска Митровица 
 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, новембар 2025.г. 

 4 

 

      Предметне парцеле бр. 1260, 1261 и 1262 К.О. Сремска Митровица се граниче са 
следећим суседним парцелама: 
 

 са своје северне стране граничи се са парцелом: 
- бр. 5962/3  која се у Катастру Непокретности води као јавно грађевинско 

земљиште (јавна својина Града Сремска Митровица), 
 

 са своје источне стране граничи се са две парцеле: 
- бр. 1258  која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина),  
- бр. 1259  која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина),  
 

 са своје западне стране граничи се са парцелом: 
- бр. 5958 која се у Катастру Непокретности води као јавно грађевинско 

земљиште (јавна својина),  
 

 са своје јужне стране граничи се са две парцеле: 
- бр. 1197 која се у Катастру Непокретности води као градско грађевинско 

земљиште (државна својина), 
- бр. 1198 која се у Катастру Непокретности води као градско грађевинско 

земљиште (државна својина). 
 
 
       Положај парцелa приказан је у графичком прилогу – цртеж бр. 1 (катастарско-
топографска карта са границом обухвата - постојеће стање) и на ортофото снимку (слика 1).  
       Подаци о постојећим парцели су дати у табели бр. 1. на основу преписа из листа 
непокретности број 23192 и 10405. 
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          2.2.  Подаци о постојећим парцелама 
 

Табела 1: Подаци о постојећим парцелама 
Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 
1260 земљиште у 

грађевинском 
подручју 

-земљиште под делом 
зграде.....158,00m2 
-остало вештачки створено 
неплодно земљиште.....2080,00m2 

2.238,00 
 

1261 земљиште у 
грађевинском 
подручју 

-земљиште под зградом и другим 
објектом.....396,00m2 
-земљиште под зградом и другим 
објектом.....14,00m2 
-земљиште уз зграду и други 
објекат.....165,00m2 

575,00 
 

1262 земљиште у 
грађевинском 
подручју 

-земљиште под делом 
зграде.....189,00m2 
-остало вештачки створено 
неплодно земљиште.....959,00m2 

1.148,00 
 

  Укупно 3.961,00 
                
         Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 01 (катастарско-топографска карта са границом обухвата, 
постојеће стање) и ортофоро снимку (слика 1, која је део текста). 
 
Слика 1 – ортофото снимак, постојеће стање 
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      Предметне парцеле се у Катастру Непокретности воде као земљиште у грађевинском 
подручју. На парцелама бр. 1260, 1261 i 1262 налазе се два постојећа објекта, што је 
евидентирано у Катастарском операту и на КТП-у израђеном од стране „ГЕОДИГИТ” ДОО 
из Сремске Митровице. Предметнe парцелe су приватна својина и налазe се у окружењу 
парцела које су приватна својина, државна својина и јавна својина Града Сремска 
Митровица. 
       Постојећи објекти су предмет реконструкције и доградње. Терен је у благом нагибу од 
југа ка северу, а просечна кота нивелете је цца 83,85mnv. Постојећи улаз на парцелу је са 
западне стране  (ул. Железничка, к.п. 5958),  а на северној страни се налази постојећи излаз 
и пост. пешачки улаз (ул. Драгиње Никшић, к.п. 5962/3). Око комплекса изведена је ограда 
које се уклања и изводи нова. Испод надстрешнице која раздваја пероне од платоа за 
путнике постоји ограда са рампом која се задржава. 
 
            ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 
 

 На предметним парцелaма налазе се 2 постојећа објекта који се задржавају, 
односно предмет су реконструкције и доградње: 
1. Објекат бр. 1 – аутобуска станица се налази на три предметне парцеле, укупне 

површине у основи П=743,00m2 (158,00m2 на к.п. 1260 + 396,00m2 на к.п. 1261 + 
189,00m2 на к.п. 1262), спартности П+0, 

2. Објекат бр. 2 – зграда техничких услуга налази се на парцели бр. 1261, укупне 
површине у основи П=14,00m2, спратности П+0. 

 
 
 

3. УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

       На основу важеће планске документације и  максималних урбанистичких параметара 
дата је могућност реконструкције и доградње пословног објекта - аутобуска станица, 
П+1  у Сремској Митровици, на парцелама бр. 1260, 1261 и 1262 к.о. Сремска Митровица.  
Реконструкција и доградња објеката ће се изводити на већ постојећим објектима који се 
налазе на североисточном делу парцела. Објекти су позиционирани тако да су својом 
западном и јужном фасадом у потпуности отворени ка колским и пешачким 
улазима/излазима, противпожарним пролазом и паркинзима. Урбанистичко решење је дато 
у складу са програмским задатком инвеститора, условљеностима из плана, захтевима 
саобраћаја, противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и економској 
исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт урбанистичког 
пројекта.  
 
 

РЕКОНСТРУКЦИЈА И ДОГРАДЊА ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 
        Урбанистичким пројектом се планира реконструкција и доградња постојећих објеката, 
који су спратности П+0, а након реконструкције и доградње пројектовано је спајање 
приземља оба објекта и доградња (надоградња) спрата изнад једног дела објекта: 
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1. Пословни објекат – аутобуска станица, спратности П+1, 
 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја објекта (графички прилози 
бр. 2 и 3), саобраћајне и манипулативне површине и зелене површине. 
 
 

3.2.   Намена и функционалност решења 
 

      Објекти који су предмет реконструкције и доградње спајају се у један, а врши  се 
реконструкција затвореног дела аутобуске станице у оквиру постојећег габарита са 
надградњом спратне етаже изнад – у функцији пансиона. Реконструисан и дограђен објекат 
је слободностојећи и има функцију аутобуске станице и пансиона. 
     Објекат је пројектован и постављен на парцели у складу са технолошким решењем и 
функцијом, а  на основу потреба и жеље инвеститора.  Тип конструкције и материјали за 
извођење прилагођени су основној намени објеката.  Објекат је димензионисан тако да 
може да задовољи потребе инвеститора и да се искористе максимални урбанистички 
параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова стабилност, трајност и 
функционалност.  
 
 
                  3.3.  Планирана регулација и нивелација  
 
         Према постојећем стању терен је у благом паду од јужне ка северној страни, са 
просечном висинском котом цца 83,85mnv.   
        Планом генералне регулације који је плански основ за израду урбанистичког 
пројекта грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 5,00m са западне.  
         Објекат је удаљен мин. 29,80m од регулационе линије на западној страни, а oд 
регулационе линије на северној страни мин. 1,30m. На јужној страни од суседне парцеле 
удаљен је мин. 14,50m, а са суседном парцелом на источној страни се поклапа са границом 
парцела. 
        Постојећи објекти који су предмет реконструкције и доградње постављени су, односно 
дефинисани апсолутним координатама на парцели према графичком прилогу бр. 3.  
         Регулација саобраћајних и других партерних површина инфраструктуре, успоставиће 
се на преосталом простору, према потребама и прописима на најрационалнији начин.          
Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције објекта унутар парцеле, као и на 
основу предвиђеног технолошког решења. 
         Предметне парцеле задржавају постојеће  прикључке се на постојећу јавну површину, 
парцела бр. 5962/3 к.о. Сремска Митровица на северној страни и на парцелу бр. 5958 к.о. 
Сремска Митровица, на западној страни. Саобраћајнице, односно колско-манипулативне 
површине унутар обухвата урбанистичког пројекта подељене су на два дела, један је 
предвиђен за аутобуски саобраћај, а други (новопројековани) за потребе пансиона. 
Саобраћај се на парцели у делу где је аутобуска станица одвија у једном смеру, док је 
саобраћај у делу где су пансиони мирујући и одвија се у оба смера. Поред новопројектоване 
саобраћајнице планирани су и паркинзи, 17 Пм за аутомобиле. 
      
               Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 
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органа јединице локалне самоуправе и издавања Локацијских услова, у току израде главног 
пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 
објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 
-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
-      Дефинисане висине објеката могу се повећати највише 0,5m. 
-      Након извршеног испитивања тла, подемних вода и других потребних радњи на нивоу 
пројектовања, утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у односу на 
њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 
површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 
-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 
и повољнијих решења. 
 
 

4.   НУМЕРИЧКИ   ПОКАЗАТЕЉИ 

- Преглед површина и нумерички показатељи у оквиру урбанистичког пројекта 
 
     Укупна површина обухваћена Урбанистичким пројектом износи 0,93ha (9.311,00m2). 
Површине јавне намене обухавтају 0,53ha (5.350,00m2), а површине осталих намена 
(предметне парцеле) заузимају површину од 0,39ha (3.961,00m2). 
 
Табела 1: Биланс планираних површина у обухвату УП-а 

БИЛАНС ПОВРШИНА  m2 проценат 
Површине јавне намене     
Саобраћајне површине (део парцела бр. 5958 и 5962/3 к.о. С. 
Митровица) 

5.350,00 57,46% 

Површине осталих намена     
Предметне парцеле бр. 1260, 1261 и 1262 К.О. Сремска 
Митровица 

3.961,00 42,54% 

  УКУПНО: 9.311,00 100% 

 
 
Табела 2: Биланс планираних површина предметних парцела у обухвату УП-а 
 
Биланс површина 
 

m2 проценат 

к.п.бр. 1260, 1261 и 1262,  К.О. Сремска Митровица  3.961,00 100% 
Укупна изграђена површина (површина под објектом) 770,00 19,44% 
Постојеће колско манипулативне површине (саобраћајнице, 
ПМ и пеш. платои) 

1590,57 40,16% 

Планиране колско манипулативне површине (бетон) 365,05 9,22% 

Планирани паркинг простор - за аутомобиле (бетон) 209,38 5,28% 
Планирана пешачка површина око објекта (бехатон) 102,49 2,58% 
Планирани простор за контејнере (бетон) 15,00 0,38% 
Зелена површина 908,51 22,94% 
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         Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 
вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог 
урбанистичког пројекта.  
 
         Просторни параметри  посматрано у односу на предметне парцеле: 
- индекс заузетости предметних парцела Si=19,44% (макс. дозвољено 50% према 

планском основу) 
- индекс изграђености предметних парцела Ki=0,27 (макс. дозвољено  2,20 према 

планском основу) 
- паркинг место…..17ПМ (15 за аутомобиле + 2 за особе са инвалидитетом) 

 
 
 
Општи подаци о објекту и локацији 
 

Тип  објеката: Слободностојећи  

Категорија објеката V 

Класификација појединих 
делова објекта: 

Учешће у укупној 
површини 
објекта %):  

Класификациона ознака:  

V 
Аутобуска 
станица (са 
надстрешницом, 
без 
комуникација)   
(54,50%) - нето 

 124110 – зграде с припадајућим 
инсталацијама и уређајима у њима на 
аутобуским станицама   

 
  

 

B 
Пословни део 
(без 
комуникација) 
(16,60%) - нето 

122011 – зграде које се употребљавају у 
пословне сврхе, за административне и 
управне сврхе ( банке, поште, пословне 
зграде локалне управе и државних тела и 
др.) 

 

B 
Пансион (без 
комуникација) 
(28,90%) - нето 

121111 – хотели, мотели, гостионице са 
собама и сличне зграде за ноћење гостију, 
с рестораном или без њега 

Назив плана вишег реда  План генералне регулације Града Сремска Митровица, 
лаћарка и Мачванске Митровице („Службени лист Града 
Сремска Митровица“ број 11/2009 

место:  Сремска Митровица 

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина: 

к.п. бр. 1260, 1261 и 1262, к.о. Сремска Митровица 
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број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и КО на којој се 
налази прикључак, или 
приступ на јавну 
саобраћајницу:  

к.п. 5958 и 5962/3 к.о. Сремска Митровица 

 

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и КО преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

к.п.  5958 и 5962/3 к.о. Сремска Митровица 

 

 
 

Основни подаци о објекту и локацији  
 

димензије објекта  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Површина парцела: 3.961,00 m2 
Бруто површина објекта  
Нето површина објекта  

 1.063,00m2  
 946,83m2 

Површина под објектом- 
заузетост: 

Укупно………770,00m2 

Индекс заузетости 19,44% (дозвољено 50%) 
Индекс изграђености 0,27  
Зелена површина 22,94% 
Број паркинг места: 17 ПМ (15 за аутомобиле + 2 

за инвалиде)  

 
 
 
 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

      Слободне површине испред и око објекта су делови саобраћајне инфраструктуре, 
односно пешачке стазе око објекта и зеленило. Пешачке површине су планиране испред 
улаза у објекат у бехатону и повезане су са саобраћајницама унутар парцеле.  
      Унутар комлекса задржавају се постојеће зелене површине, уз границу парцеле на 
западној страни и уз границу парцеле на јужној страни. Зелене површине решене су тако да 
одговарају намени објекта и карактеру простора уз поштовање свих законских прописа и 
норматива.  
      При избору биљног материјала потребно је посебно обратити пажњу на њихову 
заштитну, мелиоративну и санитарно-хигијенску функцију. Избор дендролошког 
материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о 
минималним растојањима од инсталација, а како је дато у следећој табели: 
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Инсталације 
 

Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 
Инсталације канализације 1,50m 
НН водови 2,50m 
ТТ мрежа 1,00m 
 
       За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 
парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

        Планирано прикључење на објекат је на инсталације водовода и канализације, 
телефона, струје и видеонадзор, а уз сагласност и по условима надлежних органа и 
институција, као и нови саобраћајни прикључак. Све неопходне прикључке извести према 
важећим техничким прописима и према потребама инвеститора. 
 

6.1. Саобраћајна инфраструктура 
 

      Саобраћајни прилаз, односно саобраћајни прикључак саобраћајних површина у оквиру 
пословног објекта - аутобуске станице на јавну саобраћајницу већ постоји и то на 
саобраћајнице на к.п. бр. 5962/3 и 5958 К.О. Сремска Митровица, при чему се 
пројектованим решењем не може угрозити безбедно одвијање саобраћаја.  
      Постојећи прикључак за западној страни се задржава (ул. Железничка), али се уводи 
улазна рампа за регулисање саобраћаја за аутобусе како би се одвојио саобраћај за аутобусе 
и нова саобраћајница за путничка возила и потребе пансиона. Постојећи саобраћајни 
прикључак на северној страни (ул. Драгиње Никшић) се задржава и уз то уводи и рампа за 
регулисање саобраћаја за аутобусе. Новопројектована саобраћајница за потребе пансиона 
ширине је мин. 4,00m и обезбеђује проходност за мања путничка возила. Саобраћајнице, 
односно колско-манипулативне површине унутар обухвата урбанистичког пројекта 
повезане су са бетонским платоима и паркинзима и чине једну целину. Саобраћај се у делу 
предвиђеном за аутобусе одвија у једном смеру, улаз је на западној страни (ул. 
Железничка), а излаз на северној страни (ул. Драгиње Никшић). Новопројектована 
саобраћајница за потребе пансиона одвија се у оба смера. На северној страни се такође 
задржава постојећи пешаћки улаз. 

 
      Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције планираног објекта унутар 
парцеле. Планираним решењем обезбеђен је приступ до свих неопходних позиција и 
проходност меродавног возила на простору парцеле. На западној страни парцеле задржава 
се паркинг предвиђен за аутобусе као и перонска надстрешница испред објекта аутобуске 
станице. На јужној страни парцеле планирано је паркирање за потребе пансиона. Планиран 
је један паркинг простор са укупно 17ПМ:  
- јужно од објекта планирано је 17ПМ (15ПМ+2 за особе са инвалидитетом), 
 
Димензије паркинг места су 2,50m x 5,00m за аутомобиле и 5,60m x 5,00m за два ПМ за 
особе са инвалидитетом. 
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      Сви елементи планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у 
графичком прилогу цртеж бр. 3 – регулационо нивелационо решење локације, Р 1:500 
укључујући и табеларни приказ планираних тачака објекта и саобраћајнице у апсолутним 
координатама. Око комплекса је планирана ограда у оквиру које је улазна и излазна рампа. 
Постојећа ограда око комплекса се уклања и изводиће се нова са две рампе, а постојећа 
ограда испод надстрешнице која дели плато за путнике од перона за аутобусе се задржава.  
 
 

6.2.    Водоводна и хидрантска мрежа 
 

      У улицама Железничка и Драгиње Никшић изведена је јавна водоводана мрежа. 
Постојећи објекат прикључен је  на јавну вододну мрежу у улицу Желеничка ДН 110mm. 
Постојећи прикључак је пречника ДН 40mm, што није довољно за планирану 
реконструкцију и доградњу као и за хидрантску мрежу у свему према противпожарним 
прописима. Потребна је израда новог водоводног шахта на предметној парцели, а потребан 
пречник је мреже је ДН 100mm, као и реконструкција постојећег шахта на парцели. Унутар 
парцеле на регулационој линији, а поред улаза планирати шахт за главни водомер. Шахт 
мора бити од чврстог материјала, измалтерисан са унутрашње стране, а мин. 1,00m дубине. 
У шахту ће бити постављен главни мерач протока- комбиновани водомер дим ДН 100/20 
који ће мерити кумулативну потрошњу санитарне и противпожарне воде, а чије ће 
унутрашње димензије бити дефинисане у даљој разради техничке документације - пројекат 
прикључка на водоводну мрежу.  
 
       Водоснабдевање  пројектовати и извести, уз прикупљање дозвола и сагласности 
надлежног јавног комуналног предузећа ЈКП „Водовод“ из Сремске Митровице. 
 
 

6.3.     Мрежа фекалне и атмосферске канализације 
 

     На предметној локацији у ул. Железничка је изграђена фекална канализација, на коју је 
прикључен пословни објекат, тако да након провере исправности постојећих инсталација, 
као и према пројектованом решењу утврдиће се потреба за евентуалном израдом новог 
прикључка на фек. канализацију прикључним водом ПЕ ДН 110mm.  
 
    Атмосферске воде са предметне парцеле планирати упуштањем у атмосферску 
канализацију (на локацији постоји отворена атмосферска канализација- систем каналске 
мреже који је у надлежности ЈВП Вода Војводине, као и затворена атмосферска 
канализација) или изливати на део зелене површине предметних парцела. 
 
     Планирани објекат се не налази у непосредној зони санитарне заштите изворишта 
водовода у Ср. Митровици. Ниво подземним вода налази се на 1,50m – 2,50m испод коте 
терена.  
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       6.4.    Електроенергетска мрежа 
 
       За потребе прикључење реконструисаног и дограђеног објекта аутобуске станице на 
катастарским парцелама бр. 1260, 1261 и 1262 са укупно пет целина ( аутобуска станица 
20,08 kW, 3 пословна простора 3х17,25 kW и пансион 43,47 kW) потребно је на спољној 
фасади, изнад постојећег КПК EV-1P/400 уградити нови орман мерног места ПОММ-6 
опремљен са 5 нових трофазних бројила. 
Странка је у обавези да од ПОММ-6 разводних табли инсталација (РТИ-1 до РТИ-6) 
положи нов кабловски вод (мерена ел. енергија) одређеног типа и пресека и потребне 
дужине. Приликом полагања кабловског вода 1 kV (мерена ел. енергија) придржавати се 
свих техничких прописа за извођење подземних електроенергетских инсталација. 
Постојећа три ел. бројила се укључују и демонтирају из постојећег ОММ. 
 
 
       6.5.    Телекомуникациона мрежа 
 
Објекат који се обрађује овим условима припада кабловском подручју, приступне ТК 
мреже Сремска Митровица. 
Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка било 
каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и 
каблова. 
Технички услови за прикључење на ТК мрежу (на предметним парцелама постоје бакарни 
каблови који пролазе једним делом, стога је потребно обратити пажњу како приликом 
реконструкције и доградње поменутих објеката не би дошло до прекида кабла а самим тим 
и до прекида саобраћаја. Бакарни каблови од посебне важности обележени су пинк бојом 
подземни и лила бојом ваздушни.)  
За прикључење објекта на телекомуникациону мрежу инвеститор је у обавези да изгради на 
граници грађевинске парцеле до улице кабловско окно (1mx1mx1,5m) да постави кабловску 
канализацију полагањем посебне цеви минималног пречника 40mm од окна до ормана за 
телекомуникације сваког објекта / REK соба. Цев служи за провлачење кабла и прикључење 
објекта на мрежу. Такође је потребно узвршити и међусобно повезивање објеката 
полагањем посебне цеви минималног пречника 40mm. У овом орману/просторији свести 
све унутрашње инсталације (обично у холу објекта). Унутрашњу инсталацију у објекту 
препоручујемо да се изведе структурним каблирањем сваког стана или канцеларије F/UTP 
кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од 90m (не рачунајући 
patch каблове). 
Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом, тј. два кабла завршена на два RJ45 конектора, а просторије чија је 
једна димензија већа од 3,7 m са два прикључна места, исто као и у локалима – пословним 
просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцјама, као и резерву у главној просторији. 
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту) и негориву PVC цев или каналице. До сваке канцеларије планирати 
полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или техничке канале, уколико су пројектом 
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објекта предвиђени. За унутрашње инсталације препоручује се постављање резерве цеви 
(фи 16 mm). 
На местима пресека вертикалних и хоризонталних цеви на спратовима предвидети оптичке 
спратне кутије, минималних димензија 400mm x 300mm x 200mm (В х Ш х Д), које би се 
инсталирале у зид. 
 
             Прикључак и пројектовање ТТ мреже извести у свему према условима надлежног 
предузећа (Телеком Србија). 
 
 
      6.6.    Гасна мрежа 
 
    Објекат поседује изграђен типски прикључак Г4 максималног капацитета 6 m³/čas. Место 
прикључења је у улици Драгиње Никшић. У случају да потребан већи капцитет прикључка 
потребно је обратити се надлежном јавном предузећу „СРЕМ - ГАС“ из Сремске 
Митровице. 
 

 Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 
прописима и нормативима. 

 
 
 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

        Терен је у благом нагибу од јужне ка северној страни, са просечном висинском котом 
цца 83,85mnv, а постојеће коте терена дате су у графичком  прилогу бр. 01,  са 
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису 
вршена.  На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног прегледа 
може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је терен 
нестабилан. Геомеханички елаборат је потребно урадити приликом израде пројекта за 
грађевинску дозволу (ПГД).  
      Објекти се налазe у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Предметна парцела се налази у 
трећој климатској зони.   
 
 
 

8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 
средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 
регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 
предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 
- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада 

постројења не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у 
складу са Законом о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 
95/2018) и подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 
планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 
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пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 
буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 

- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Комуналије“ из 
Сремске Митровице. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду 
("Службени гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018 - др. Закон). 

- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 
14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон). 

- Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeкта и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм дa 
нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или 
нa други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaни oбjeкат изводити у склaду сa 
вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При прojeктoвaњу 
и извoђeњу рaдoвa нa oбjeкту, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, имaти у виду 
спeцифичнoст нaмeнe oбjeктa (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, oдржaвaњa, 
oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa вoдити 
рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. Изгрaдњa 
oбjeктa, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 
зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

 
 
 
 

9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

        Део предметне локације који је у обухвату УП-а, односно парцеле 1260 и 1262 К.О. 
Сремска Митровица се налазе у зони заштићене околине Градитељске целине Железничка 
улица у Сремској Митровици (евиденциони лист број 299 од 10.05.2024. године,) док је цео 
простор обухвата (све три парцеле) урбанистичког пројекта налази у зони Сирмијум ван 
бедема, где је приликом изградње (доградње или реконструкције објеката или 
инфраструктурних прикључака обавезно праћење извођења земљаних радова, те се стога 
утврђују услови који између осталог подразумевају константан археолошки надзор.  
 
         Услови и мере заштите: 
 

- Дозвољава се реконструкција пословних објеката – аутобуске станице у Сремској 
Митровици улица Фрушкогорска бб на катастарским парцелама број 1260, 1261 и 
доградња на парцели 1262 К.О. Сремска Митровица; 

- Обавезан константан археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода 
приликом извођења земљаних радова на изградњи објекта и пратеће 
инфраструктуре; 

- ако се у току извођења грађевинских радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове  и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској 
Митровици, као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 
сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 
1. Закона о културним добрима; 
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- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 

- Обавезна пријава почетка земљаних радова Заводу за заштиту споменика културе 
Сремска Митровица.  
 
Напомена: у подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема 
заштићених природних добара.  

 
 

9.1.   Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 
- прикључење садржаја на  канализациону мрежу, 
- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 
 

Заштита од вода 
- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 

хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 
 

Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 
- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
- обавезно је озелењавање комплекса.  

 
Заштита природе 
     -на предметном подручју не налазе се заштићена нити предложена за заштиту природна 
добра, 
     -опште мере заштите природе подразумевају примену свих предходно датих мера у овом 
поглављу, за објекте инфраструктуру и озелењавање. 
 
Заштита од буке и вибрације 

- објекат мора да садржи техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу или 
своде у дозвољене границе. 
 

Заштита од земљотреса 
- у погледу сеизмике к.о. Сремска Митровица се налази у VII  зони сеизмичности, на 

основу чега се врши пројектовање и изградња објеката. 
 

Заштита од ветра, снега, леда и града 
- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 

примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала. 
  

Заштита од киша и поплава 
- потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 

површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 
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10.   ПРОТИВПОЖАРНА  ЗАШТИТА 

      У току пројектовања и извођења објекта потребно је поштовати, односно све у складу са  
Законом о заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018-др. закони), као и са горе поменутим Закон о планирању и изградњи. У току даље 
израде техничке документације (ПГД – пројекат за грађевинску дозволу) потребно је 
урадити Елаборат противпожарне заштите за предметни објекат. 
 
 
 

11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

      Објекат предшколског образовања 
 
      На предметној локацији планирано је спајање постојећих објеката у један, доградња у 
нивоу приземља у БГРП од 9,00m2, као и реконструкција затвореног дела аутобуске 
станице у оквиру постојећег габарита са надградњом спратне етаже у функцији пансиона. 
     У оквиру затвореног простора аутобуске станице предвиђени су садржаји за ову намену 
у потребном габариту са свим неопходним пратећим просторијама: станишни део 
аутобуске станице са шалтерима, канцеларијама, гардеробом и санитарним блоком. 
Постојећа перонска надстрешница остаје у намени аутобуске станице. Преостали део 
станишне зграде је преграђен тако да су формирана 3 нова пословна простора са посебним 
улазима. Дограђени део између станишне зграде и зграде техничких услуга је у намени 
улазне партије и ветробрана за пансион, који је делом предвиђен у приземљу и у нивоу 
надграђеног дела аутобуске станице – први спрат. Непромењен остаје простор зграде 
техничких услуга (подстаница за гас) са посебним улазом. Већи део простора пансиона је 
планиран у нивоу 1Сп. Садржи степениште, хол, 13 соба са купатилима, чајну кухињу и 
сервис собу. Планирани реконструисан, дограђен и надграђен објекат је спратности П+1.  
 
 
Конструкција објекта: 
     Конструктивни склоп постојећег објекта је челични скелет са челичним кровним 
решеткама, кровним покривачем од лима и зиданом испуном фасадном опеком. За 
реконструисани део такође се користи челични скелет у оквиру ког је до нивоа првог спрата 
додата зидана конструкција са класичном таваницом. 
 
     Кров је у једном делу објекта двоводни нагиба 8⸰, а у једном делу једноводни набиба 8⸰ и 
4⸰. Кровни покривач изведен је од Kingspan панела и лима. Кровна конструкција је челична 
кровна решетка. 
 
     Завршна обрада зидова је фасадна боја,опекарске листеле и Fundermax у тону дрвета. 
Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са свим потребним везама и склоповима 
за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са правилником Елабората 
Енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима и улазним вратима су двострука у 
свему према климатским условима и правилнику Елабората енергетске ефикасности.  У 
надограђеном делу пансиона где су улазна врата на растојању мањем од 1m, постављају се 
ПП врата ватроотп. 90 минута. Унутрашња врата за улаз у собе пансиона су у конструкцији 
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од челичних профила са фурнираним плотом по типу сигурносних врата са кључаоницом  и 
одговарајућим механизмом за закључавање.  
 
Занатски радови: 
 
Унутрашња обрада 
     Зидови и плафони се у свим просторијама боје белом полудисперзионом бојом у 2 
премаза са претходном обрадом. У чајним кухињама се постављају керамичке 
плочице домаће производње до висине 1,60m а у купатилу и wc-u до плафона. 
 
 
 
Површина објекта, П+1 
Укупна површина објекта у основи...............................П= 770,00m2 
Укупна бруто површина објекта....................................П= 1.063,00m2 
Укупна нето површина објекта......................................П= 946,83m2 

 
  

 
       Приликом пројектовања улази у објекат предвиђени су према Правилник о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама («Сл.гласник РС« бр. 
22/2015). Грејање објекта је планирано на гасну дистрибутивну мрежу. 
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12.   ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ 

12.1.  Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 

        Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветних примерка. Два примерка се уручују 
Инвеститору,  један примерак  задржава Градска управа за урбанизам, просторно 
планирање и изградњу објеката из Сремска Митровице на даље спровођење, један 
примерак се уручује Заводу за заштиту споменика културе из Сремска Митровице,  а један 
примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 
        Градска управа за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката Сремска 
Митровица потврђује да је УП израђен у складу са  планским докуметима. 
        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025). 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста:  
Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ: САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:
Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 01

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 79

ВД ДИРЕКТОРA:
Бојан Гаврић, дипл. правник"CИРМИУМ БУС" ДOO

Сремска Митровица
ул. Фрушкогорска бб

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА....П = 9.311,00m2 (0,93ha)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 2.238,00m2
ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

ПОСТОЈЕЋИ КОЛАСКИ УЛАЗ - ИЗЛАЗ
ПОСТОЈЕЋИ УЛАЗ ЗА ПЕШАКЕ

83.82

1260
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П =    575,00m21261
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 1.148,00m21262
УКУПНА ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА - П = 3.961,00m2 (0,39ha)

НАПОМЕНА: Горе наведене катастарске парцеле, к.o. С. Митровица  ће се Eлаборатом геодетских  радова
објединити у јединствену парцелу. Обједињавање парцела у једну урадити до употребне дозволе.

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ КОЈА ЋЕ СЕ УКЛОНИТИ

Улице Железничка и Драгиње Никшић - јавна својина Града С. Митровица (део улица)

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ УКЛАЊА

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - АУТОБУСКА
СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦA
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА
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Предметне парцеле - к.п. број: 1260, 1261 и 1262 к.о. Сремска Митровица

Постојећи објекат који се задржава - аутобуска станица, П+0

Постојећи објекат који се задржава - зграда техничких услуга, П+0

1

ЛЕГЕНДА:

2

1

2

Напомена: постојећи објекти су предмет реконструкције и доградње

ПОСТОЈЕЋИ ФЕКАЛНИ ШАХТ КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА
ПОСТОЈЕЋИ КАНДЕЛАБEР КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

катастарско - топогрфска карта са границом
обухвата (постојеће стање)

    новембар
 2025. год.

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

Мирјана Зоркић, дипл. инж.ел.
Данка Куруц, арх. тех.

ПОСТОЈЕЋЕ ЕЕ САНДУЧЕ КОЈЕ СЕ ЗАДРЖАВА
ПОСТОЈЕЋИ СЛИВНИК КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ: САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:
Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 02

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:
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0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 79

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА....П = 9.311,00m2 (0,93ha)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ВД ДИРЕКТОРA:
Бојан Гаврић, дипл. правник

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 2.238,00m2
ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

"CИРМИУМ БУС" ДOO
Сремска Митровица
ул. Фрушкогорска бб

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (реконст. и доградња, П+1)

ПЛАНИРАНА ОГРАДА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПГР-у (плански основ за израду УП-а)

ПОСТОЈЕЋЕ КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНЕ

ПОСТОЈЕЋИ КОЛАСКИ УЛАЗ - ИЗЛАЗ
ПОСТОЈЕЋИ УЛАЗ ЗА ПЕШАКЕ

ситуационо решење, композициони план и
партерно-пејсажно уређење

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - АУТОБУСКА
СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦA
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА

83.93

83.82

1260
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П =    575,00m21261
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 1.148,00m21262
УКУПНА ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА - П = 3.961,00m2 (0,39ha)

НАПОМЕНА: Горе наведене катастарске парцеле, к.o. С. Митровица  ће се Eлаборатом геодетских  радова
објединити у јединствену парцелу. Обједињавање парцела у једну урадити до употребне дозволе.

ПЛАНИРАНА КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА (асфалт)

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР (бет. растер плоче)

ПЛАНИРАНА ПЕШАЧКА ПОВРШИНА (бехатон)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНИ ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ КОЈА ЋЕ СЕ УКЛОНИТИ

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА - постојеће стање

    новембар
 2025. год.

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

Мирјана Зоркић, дипл. инж.ел.
Данка Куруц, арх. тех.
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ: САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:
Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 03

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
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N
NNW

1000

NW

750

WNW 500

250

W 0

NE

NNE

ENE

E

WSW ESE

SW SE

SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 79

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА....П = 9.311,00m2 (0,93ha)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ВД ДИРЕКТОРA:
Бојан Гаврић, дипл. правник

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 2.238,00m2
ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

"CИРМИУМ БУС" ДOO
Сремска Митровица
ул. Фрушкогорска бб

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (реконст. и доградња, П+1)

ПЛАНИРАНА ОГРАДА

КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - АУТОБУСКА
СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦA
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА

83.93

83.82

1260
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П =    575,00m21261
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 1.148,00m21262
УКУПНА ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА - П = 3.961,00m2 (0,39ha)

НАПОМЕНА: Горе наведене катастарске парцеле, к.o. С. Митровица  ће се Eлаборатом геодетских  радова
објединити у јединствену парцелу. Обједињавање парцела у једну урадити до употребне дозволе.

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ КОЈА ЋЕ СЕ УКЛОНИТИ
ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Si = 19,44% (дозвољено макс. 50%, према ПДР-у који је плански основ за израду УП-а)

УКУПНA ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА............................................................................................П = 3.961,00m2

2.  ПОСТОЈЕЋЕ КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ (саобраћајнице, ПМ и пеш. платои)........П =  1.590,57m2  (40,16%)
1.  УКУПНА ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА...................................................................................................П =   770,00m2    (19,44%)

7.  ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА (постојеће...577,29m2 + ново 331,22m2).......................................................П =   908,51m2    (22,94%)

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПРЕДМЕТНИМ ПАРЦЕЛАМА

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Кi = 0,27

4.  ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР - за аутомобиле (бетон)...........................................................П =   209,38m2     (5,28%)
5.  ПЛАНИРАНА ПЕШАЧКА ПОВРШИНА ОКО ОБЈЕКТА (бехатон).....................................................П =   102,49m2     (2,58%)

регулационо нивелационо решење локације

Планирани пакинзи:
- 17ПМ за аутомобиле ( 15ПМ + 2ПМ за особе са инвалидитетом)

T1 83,55 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПГР-у (плански основ за израду УП-а)
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА - постојеће стање

3.  ПЛАНИРАНЕ КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ (бетон)....................................................П =   365,05m2     (9,22%)

ПЛАНИРАНИ ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

6.  ПЛАНИРАНИ ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕРЕ (бетон)..........................................................................П =     15,00m2     (0,38%)

    новембар
 2025. год.

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

Мирјана Зоркић, дипл. инж.ел.
Данка Куруц, арх. тех.
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пост. саобраћajна површина

ВШ НХ1

МБТС "Аутобуска станица"

пост. нисконапонски кабл

пост. КПК

будући ПОММ-6

пост. нисконапонски кабл

СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ: САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:
Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 04

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

N
NNW
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WSW ESE
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SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 79

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА....П = 9.311,00m2 (0,93ha)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ВД ДИРЕКТОРA:
Бојан Гаврић, дипл. правник

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 2.238,00m2
ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

"CИРМИУМ БУС" ДOO
Сремска Митровица
ул. Фрушкогорска бб

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (реконст. и доградња, П+1)

ПЛАНИРАНА ОГРАДА

КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - АУТОБУСКА
СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦA
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА

83.93

83.82

1260
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П =    575,00m21261
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 1.148,00m21262
УКУПНА ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА - П = 3.961,00m2 (0,39ha)

НАПОМЕНА: Горе наведене катастарске парцеле, к.o. С. Митровица  ће се Eлаборатом геодетских
радова објединити у јединствену парцелу.
Обједињавање парцела у једну урадити до употребне дозволе.

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ КОЈА ЋЕ СЕ УКЛОНИТИ
ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

83,55 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПГР-у (плански основ за израду УП-а)
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА - постојеће стање

ПЛАНИРАНИ ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

скупни приказ техничке инфраструктуре

ПОСТОЈЕЋА И ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА:

ПОСТОЈЕЋА МБТС 20/0,4 kV "Аутобуска станица"

ПЛАНИРАНИ ОРМАН МЕРНОГ МЕСТА (типа ПОММ-6)

ПЛАНИРАНИ ТТ ПРИКЉУЧАК

ПОСТОЈЕЋЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПОСТОЈЕЋА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА (ФК и шахт)

НХ1
ПЛАНИРАНА ХИДРАНТСКА МРЕЖА (НХ1-НАДЗЕМНИ ХИДРАНТ)

ПЛАНИРАНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋИ ТТ ПРИКЉУЧАК

ПОСТОЈЕЋА ГАСНА МРЕЖА
ПЛАНИРАНА ГАСНА МРЕЖА

ВШ

ПОСТОЈЕЋИ КАБЛОВСКИ ВОД

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

Мирјана Зоркић, дипл. инж.ел.
Данка Куруц, арх. тех.

    новембар
 2025. год.

ПОСТОЈЕЋИ КАНДЕЛАБEР

ПОСТОЈЕЋИ ФЕКАЛНИ ШАХТ И СЛИВНИК



83.9583.95
84.03

84.04

84.1484.10

84.0584.0584.11
83.96
84.1584.04

83.8883.90

83.99

83.93

83.93
83.91
83.9283.95

83.9683.95

83.96

83.88
83.77
83.9883.98

84.18
84.03
84.0183.97

84.03
84.00
84.0384.0383.95

84.02
84.14

84.0284.11

84.09
83.97
84.0184.02

83.75
83.98
84.0083.98

84.28
84.02
84.0184.05

83.97
83.99
83.9983.80

83.75
84.02
84.0183.75

83.10
83.99

83.80

83.91

83.88

83.91

83.92

83.96

84.0383.93
83.90

83.92
83.86

83.86

83.83
83.79

83.66 83.83

83.84
83.62

83.62

84.11 84.1084.14

84.10
84.17

84.2184.17

84.09
84.16

84.17 84.12

84.2484.31

83.96
84.02

84.0684.30

84.17

83.87

84.2084.0284.04

83.72

83.8083.9483.70

83.59

83.70
83.69

83.67
83.53

83.5383.4783.48
83.55

83.57

83.64
83.68
83.75

83.7583.7683.7583.7483.77
83.93

83.68

83.87

83.87

83.62

83.58
83.85

83.82

83.88

83.88
83.87

83.92
83.91

83.93
83.94

83.9884.02

83.93 83.8583.86
83.87

83.86
83.88

83.88

83.91

83.88
84.38

84.06

84.02

84.0284.08

84.11
84.09

84.03
84.08

83.86
84.1084.07

84.04

84.20

83.83

83.84

83.9683.9483.96
83.97

84.02
84.00
84.07

84.09

84.0183.9984.05
83.9783.9483.97

84.02
84.03

83.99
83.98

83.9483.91

83.91
83.9083.9283.9383.94

83.97

83.91

83.8883.85

83.86
83.83

83.80

83.81

83.74

83.69
83.69

83.6983.7683.7183.66

83.7083.7783.67
83.64

83.64

83.59
83.68
83.63
83.63

83.61

83.5283.56
83.5083.5183.4983.46

83.43
83.4283.43

83.43
83.45

83.46
83.30

83.34

83.32
83.31

83.3383.3483.30
83.28
83.27

83.2283.30

83.47
83.49

83.54
83.62
83.5483.53

83.77
83.5283.49

83.50
83.40

83.82

83.7983.60

83.71
83.61

83.6883.78
83.6883.66

83.6583.68
83.6583.67

83.6983.68
83.68

83.66
83.69

83.72

83.79
83.89

83.94

83.88

83.72
83.84

83.7283.7283.70
83.9183.75

83.79

83.93

83.8583.83
83.8283.90

83.82
83.86

83.87 83.87 83.85

83.93

84.04

83.6583.7783.75
83.72
83.7283.75

83.7383.71
83.69

83.6583.63
83.6783.6783.67

83.6283.6083.59

83.58

83.62

83.57
83.5583.60

83.4583.44
83.4783.4683.4783.4983.4483.3883.35

83.3783.3783.38
83.42
83.43

83.55

83.79

83.77

83.74

84.16

84.18

84.06

5957

1

1 1259

2

3 1258

1197

11982

5962/3

62

улица Драгиње Никшић

ул
иц

а Ж
ел

ез
ни

чк
а

5958

тротоартротоар

тр
от

оа
р

тр
от

оа
р

па
рк

ин
г

1

1

1262

1261

1260

регул. линија 

ре
гул

. л
ин

ија
 

по
ст.

 ул
аз

пост. излаз
пост. пешачкиулаз

по
ст

. н
ад

ст
ре

шн
иц

а з
а а

ут
об

ус
е

П+
1

П+
0

пл
ан

ир
ан

а
ра

мп
а

планиранарампа

5ПМ

12ПМ (10+2)

суседна парцела

суседна парцела

суседна парцела

суседна парцела

суседна парцела

83,55

83,85

84,
10

84,10

83,82

83,92

±0,00
84,15

А

СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ: САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:
Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:
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NNW
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0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 79

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА....П = 9.311,00m2 (0,93ha)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ВД ДИРЕКТОРA:
Бојан Гаврић, дипл. правник

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛE КОЈА СЕ БРИШЕ - П = 2.238,00m2
ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

"CИРМИУМ БУС" ДOO
Сремска Митровица
ул. Фрушкогорска бб

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ ПРЕДМЕТНИХ ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (реконст. и доградња, П+1)

ПЛАНИРАНА ОГРАДА

КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - АУТОБУСКА
СТАНИЦА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260, 1261 И

1262 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦA
ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА

83.93

83.82

1260
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛE КОЈА СЕ БРИШЕ - П =    575,00m21261
ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛE КОЈА СЕ БРИШЕ - П = 1.148,00m21262

НАПОМЕНА: Горе наведене катастарске парцеле, к.o. С. Митровица  ће се Eлаборатом геодетских
радова објединити у јединствену парцелу.
Обједињавање парцела у једну урадити до употребне дозволе.

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ КОЈА СЕ БРИШЕ
ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

83,55 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПГР-у (плански основ за израду УП-а)
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА - постојеће стање

ПЛАНИРАНИ ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

НОВОФОРМИРАНА ПАРЦЕЛА.....................П = 3.961,00m2 (0.39ha)А

планирана парцелација

    новембар
 2025. год.

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

Мирјана Зоркић, дипл. инж.ел.
Данка Куруц, арх. тех.
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ИДЕЈНО  АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ   -   ИДР 
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PROJEKTOVANJE  GRADJEVINSKIH OBJEKATA,  ENTERIJERA  I  PARTERA                  

ul. Sindjelićeva 36/15,   14000 Valjevo;             tel. 014 290-888    mob.tel. 066 290 888 
www: anaprojekt.rs     fb: AnaProjektValjevo     e-mail: anaprojektvaljevo©gmail.com 

PIB               103530748   
Matični br.    56446915 
Tekući račun 325-9500600033794-33  

 

   

                   1.  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор:                                  Сирмиумбус д.о.о.  Фрушкогорска бб 

Објекaт:                                          Аутобуска станица, пословни објекат и пансион 

                                                         Железничка бр.66,  Сремска Митровица                                     

                                                         КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица      
                                                                                                                                                                                                             
Врстa техничке документaције:   ИДР - Идејно решење  

Назив и ознака дела пројекта:      1 – Пројекат АРХИТЕКТУРЕ    

Зa грaђење/извођење рaдовa:        зa реконструкцију, доградњу и надградњу постојећег објекта  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектaнт:                                       ПРОЈЕКТНИ БИРО  "aнaПРОЈЕКТ"   

                                                           Вaљево  ул. Синђелићева 36/15  

Одговорно лице пројектaнтa:         Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић; директор  

Потпис: 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектaнт:                     Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл. инг. aрх. 

Број лиценце:                                    300 1690 03 

Потпис:                
 
                                                   
 

 

 

 

 

Број техничке документaције:          53/2025 

Место и дaтум:                                   Октобар  2025. година 

 
 
 
 
 

http://www.anaprojekt.co.rs/
mailto:anaprojektvaljevo@gmail.com
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1.2.   САДРЖАЈ ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

1.1. Насловна страна дела пројекта  

1.2. Садржај дела пројекта  

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта дела пројекта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта дела пројекта  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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            1.3.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 

– исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и 

поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објеката, као: 

 

 

 

 

 

                  ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 

 

За израду пројекта АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДР - Идејног решења, за реконструкцију, 

доградњу и надградњу постојећег објекта: Аутобуска станица, пословни објекат и пансион, 

спратнсти Пр+1Сп на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица, Сремска Митровица, 

одређује се: 

 

 

 

Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл. инг. арх. ................................број лиценце 300 1690 03 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: ПРОЈЕКТНИ БИРО  "aнaПРОЈЕКТ"   

                                                             Вaљево  ул. Синђелићева бр.36/15  

 

Одговорно лице/заступник: Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл.инг.арх. 

 

 

 

Потпис:                                                 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДР - Идејног решења, за 

реконструкцију, доградњу и надградњу постојећег објекта: Аутобуска станица, пословни 

објекат и пансион, спратнсти Пр+1Сп на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица, 

Сремска Митровица 

 

 

Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл.инг.арх. 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 

 

1. да је ИДР – Идејно решење / пројекат израђен у складу са Информацијом о локацији број: 

ЦП: 002891485 -2024-09798-005-000-353-018 издате дана 15.10.2024. године од стране „Градске 

управе за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката“, града Сремска Митровица, 

РС АУП Војводна; 

 
2. да је ИДР – Идејно решење / пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

3.  Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 
 

 

 

 
        
Одговорни пројектант: Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл.инг.арх.        
 

Број лиценце: 300 1690 03 

 

Потпис:                                         
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ТЕХНИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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   Прилог 1.5. 

 

 

             1.5.  Т Е Х Н И Ч К И   О П И С 

  
Инвеститор:                                  Сирмиумбус д.о.о.  Фрушкогорска бб 

Објекaт:                                          Аутобуска станица, пословни објекат и пансион 

                                                         Железничка бр.66,  Сремска Митровица                                     

                                                         КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица                                                                                                                                                                                                                  
Врстa техничке документaције:   ИДР - Идејно решење  

Назив и ознака дела пројекта:      1 – Пројекат АРХИТЕКТУРЕ    

Зa грaђење/извођење рaдовa:        зa реконструкцију, доградњу и надградњу постојећег објекта  
 

 

ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

Техничка документација ИДР – Идејног решења за реконструкцију, доградњу и надградњу 

постојећег објекта: Аутобуска станица, пословни објекат и пансион нa Кaт. пaрц. бр. 1260, 1261 

и 1262 КО Сремска Митровица,  Сремска Митровица, израђена је  нa основу:  

- Захтева инвеститора  за предметне КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица и 

- ПГР - плана генералне регулације града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 

Митровице („Сл. лист. Сремска Митровица“ бр. 11/2009) и члана 11. и 25. Одлуке о 

градским управама  („Сл. лист. Града Сремска Митровица“ бр. 17/2024)  

 

ПРИСТУП И ПАРКИРАЊЕ НА КП  бр.  1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица 

Како се парцеле КП бр. 1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица налазе на углу две 

саобраћајнице, то се колско-пешачки приступи остварују са два јавна, приступна пута КП 

бр.5958 и бр.5962/1  КО Сремска Митровица. 

Паркирање се остварује у оквиру предметне КП. 

 

НАПОМЕНА: Предметне три КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица се 

налазе у поступку израде „Урбанистичког пројекта“ и наводе као део будуће 

обједињене КП (све 3 КП). У наредном делу техничког описа уместо појединачне три 

КП наводиће се само назив „парцела“, подразумевајући да ће се у поступку тј. пре 

добијања „Грађевинске дозволе“ све три КП објединити у једну. 
 

ЛОКАЦИЈА, СПРАТНОСТ И ФУНКЦИЈА - ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 

На парцели се налазе два постојећа објекта: 

Објекат бр. 1 - Постојећи објекат аутобуске станице, који садржи станишну зграду, перонску 

надстрешницу за аутобусе и помоћни дограђени део на линији разграничења са КП 1258. БРГП 

обј. бр. 1 - 743м2 

Објекат бр. 2 - Постојећи објекат тј. зграда техничких услуга  (подстаница за гас)  се налази на 

линији разграничења са КП 1258. БРГП обј. бр. 2 - 14м2 

Оба објекта су спратности Пр. 

 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ - ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА - ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА 

-  Обј. бр.1 је постојећа зграда аутобуске станице са перонском надстрешницом за аутобусе. У 

оквиру затвореног дела објекта су шалтер сала са канцеларијама и помоћним просторијама и 

простор бифеа.  

- Обј. бр.2 зграда техничких услуга - подстаница за гас је својим делом зида, на његовој јужној 

страни, спојена са објектом бр.1. 
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Планирано је спајање ова два објекта у један, доградња у нивоу Пр у БРГП од 9м2, као и 

реконструкција затвореног дела аутобуске станице у оквиру постојећег габарита са надградњом 

спратне етаже изнад - у функцији пансиона. 

 

РЕКОНСТРУКЦИЈА ПОСТОЈЕЋЕГ, ФУНКЦИЈА И СПРАТНОСТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 

- Реконструкцијом и доградњом између постојећа 2 објекта на парцели у нивоу Пр у 

габариту од укупно 9м2, је планирано спајање два постојећа у један објекат са наменом: 

Аутобуска станица, пословни објекат и пансион. 

- У оквиру затвореног простора аутобуске станице предвиђени су садржаји за ову намену 

у потребном габариту са свим неопходним пратећим просторијама - станишни део 

аутобуске станице са шалтерима, канцеларијама, гардеробом и санитарним блоком. 

Постојећа перонска надстрешница остаје у намени аутобуске станице.  

- Преостали део станишне зграде је преграђен тако да су формирана 3 нова пословна 

простора са посебним улазима.  

- Дограђени део између станишне зграде и зграде техничких услуга је у намени улазне 

партије и ветробрана за пансион, који је делом предвиђен у нивоу Пр и у нивоу 

надграђеног дела аутобуске станице – ниво 1Сп. 

- Непромењен остаје простор зграда техничких услуга (подстаница за гас) са посебним 

улазом. 

- Већи део простора пансиона је планиран у нивоу 1Сп. Садржи степениште, хол, 13 соба 

са купатилима, чајну кухињу и сервис собу.  

- Предвиђени реконструисан, дограђен и надграђен објекат је спрaтности Пр+1Сп. 

   

Урбaнистички пaрaментри пaрцеле  
на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица - постојеће стaње: 
Површинa КП 1060.......................................................2238м2 

(на овој КП се налази део перонске надстрешнице) 

Површинa КП 1261.......................................................575м²   

(на овој КП се налази управна зграда, зграда техничких услуга 

(подстаница за гас) и део перонске надстрешнице) 

Површинa КП 1262...................................................….1148м²   

(на овој КП се налази део перонске надстрешнице) 

Површинa КП 1260, 1261 и 1262 .................................3961м²  

БРГП постојећег обј. бр.1 који се реконструише.......743м²  

БРГП постој. обј. бр.2 који се спаја са обј. бр.1.........14м²  

Облик пaрцеле........................................................…...неправилан  

Објекти на парцели........................................................постоји обј. на парцели су спратности Пр 

Терен...............................................................................скоро идеално раван 

Тип пaрцеле....................................................................парцела на углу две улица 

Колско-пешачки приступ на пaрцелу..........................са улица: Железничка КП 5958  

                                                                                         И Драгиње Никшић КП 5962/1                                                                                

 

Урбaнистички пaрaметри реконструисaног објектa  

на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица: 

Кaтегоријa објектa – аутобуска станица - део.............V 

Клaсa објектa - аутобуска станица - део......................124110          (117.27+398.70м²  - 54.50%) 

Кaтегоријa објектa - пословни део............................…Б 

Клaсa објектa - пословни део........................................122011          (157.33м²  - 16.60%) 

Кaтегоријa објектa - пансиони део...............................Б 

Клaсa објектa - пансиони део........................................121111          (273.53м²  - 28.90%) 
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Тип изградње..................................................................слободностојећи објекат  

Нaменa објектa...............................................................Аутобуска станица са перонском  

                                                                                         надстрешницом, пословни објекат 

                                                                                         и пансион                                                                                                                                                            

Спрaтност објектa..........................................................Пр+1Сп 

Кота пода Пр КПП +-0.00………..................................±0.00           (84.15м) 

Врстa кровa.....................................................................двоводан и једноводни 

Нагиб крова………........................................................4º и 8º   

Етaпност изгрaдње објекaтa..........................................реконструкцијa објектa у целости  

 

Апсолутне коте приступа  

на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица и на објекту: 

Апс. котa колског приступа са пута КП 5958 ............-0.50м           (83.55м) 

Апс. котa колског приступа са пута КП 5958 ............-0.20м           (83.95м) 

Апсолутнa котa пода Пр...........................................…..±0.00           (84.15м) 

Котa дна венца (мин.)од КПП  Пр.................................+4.00м         (88.15м)      min - 

Котa слеменa од КПП 1Сп.............................................+7.60м         (91.75м) 

Котa слеменa од нулте коте.......................................…+7.70м       (нулта кота 91.75м) 
 

Број функција у објекту по етажама: 

У нивоу Пр......................................................................станишни део Аутобуске станице 

У нивоу Пр......................................................................перонски део - Аутобуске станице 

У нивоу Пр......................................................................3 пословна простора 

У нивоу Пр......................................................................зграда техн. услуга (подстаница за гас) 

У нивоу  Пр и 1Сп..........................................................пансион 

 

Остварене БРГП по етажама објекта: 

Ниво Пр.......…...........................................................….770.00м²  

(станишни обј перонска надстр. 743м² + термички слој 4м² + подстаница 14м2 + 9м2 доградње) 

Ниво 1Сп.......…..............................................................293.00м² 

Укупно остварена БРГП објекта надземно..................1063.00м²  

Укупна НЕТО П .…………………................................946.83м²  (715.29+231.54) 

(НЕТО П дата оријентирно пре прорачуна констр. елемената) 

 

Урбaнистички пaрaметри реконструисaног објектa  

и  КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица: 

Површинa КП 1260, 1261 и 1262..............….............…3961м²  

БРГП под објектом ниво Пр..........................................770.00м²       

Индекс зaузетости пaрцеле износи...........................…19.45%         (мax дозв. није дефинисан)   

БРГП нaдземних етaжa објекта ....................................1063.00м²      

Индекс изгрaђености пaрцеле износи...........................0.27              (мax дозв. није дефинисан)     

Колско-пешачке и ПМ површине.................................2352.00м²    (мax дозв. није дефинисан)    

Проценат колско-пешачких и ПМ површина..............59.35%        (мин дозв. није дефинисан)   

    П постојећег асфалт-бетон износи - 1555.00м²    

    П новог асфалт-бетона износи       - 376.00м² 

    (П за контејнере у оквиру новог асфалт-бетона износи - 6.50м²)   

    П бехатона износи                          - 203.00м² 

    П растер плоча за ПМ                    - 218.00м² 

Површинa под уређеним зеленилом............................839.00м²      

Проценат уређеног зеленила........................................21.20%          (мин дозв. није дефинисан)   
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Паркирање на КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица: 

Потреан и остварен број ПМ за објекат: 

(Потребан бр. ПМ за пословање у нивоу Пр на 100м² - 1ПМ 

и за сваку смештајну јединицу у нивоу 1Сп – 1ПМ 

Потребно је за ниво Пр – 4ПМ и за ниво 1Сп – 11ПМ,  

тј. потребно је 15ПМ, а остварено је 17ПМ за путничка возила) 

Број укупно оствaрених ПМ за путн. возила...............17  (од чега су 2ПМ за инвалидна лица) 

Број укупно оствaрених ПМ за аутобусе.....................15   
           

ПП заштита објекта: 

У смештајном делу, на нивоу 1Сп, где је размак између ул. врата у собе пансиона мањи од 1м, 

су предвиђена ПП врата ватроотпорности 90 минута. 

На нивоу 1Сп су на супротним странама ходника предвиђени балкони са вратима дим 126цм x 

230цм, која би у случају пожара функцоисала као отвори за одимљавање. 

Излаз на кров је предвиђен мердевинама до нивоа нижег крова станишног дела зграде висине 

венца од 3.70м, док се на кров 1Сп излази путем пењалица формираних на зиду изнад, 

поменутог крова нижег дела. 

Сви челични елементи конструкције се премазују сертификованим ПП премазима или облажу 

сертификованим ПП гипсним облогама за конкретне позиције. 

 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА РЕКОНСТРУИСАНОГ ОБЈЕКТА 

Конструктивни склоп објектa – постојећи...................челични скелет са челичним кровним  

                                                                                          решеткама, кровним покривачем од лима 

                                                                                          и зиданом испуном фасадном опеком 

 
 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА РЕКОНСТРУИСАНОГ ОБЈЕКТА 

Конструктивни склоп објектa – реконструкција.........челични скелет у оквиру кога је до нивоа     

                                                                                          1Сп додата зидана конструкција  

                                                                                          са класичном таваницом 

Тип кровa.........................................................................двоводан нагиба 8º и једноводн 8º и 4º 

Кровни покривач.............................................................Кingspan paneli и раван Ал. лим. 

Тип међуспрaтне конструкције ....................................Ферт таванице и АБ плоче 

Фасадни зидови...............................................................од  КЛИМА блока д-20цм 

Унутрaшњи преградни зидови...................................…гипскартонске на сопств. подконструкцији 

Тип кровне конструкције ..............................................Челичне кровне  решетке 

                                                                                          са кровним покривачем од панела                                                                                                                                                                                                                                                          

Унутрaшње степениште ................................................од aрмирaног бетонa                                                                                                                                                                                                 

Излаз на кров...................................................................путем пењалица 

Подне облоге..................................................................*синтерована керамика на терасама 

                                                                                         *керамичке плочице у преосталим 

                                                                                           просторијама                                                                                                   

Унутрaшње зидне облоге..............................................*керамичке плочице су зaвршнa  

                                                                                          обрaдa зидовa свих санитарних блокова 

                                                                                          чајних кухиња 

                                                                                        *паропропусна боја је завршна обрада свих         

                                                                                          преосталих зиданих и АБ површина које се 

                                                                                          малтеришу, глетују и финално боје 
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плaфонске облоге ........................................................*мaлтер, глет и паропропусна боја  

                                                                                          на Ферт и АБ таваницама 

                                                                                       * глет и паропропусна боја преко  

                                                                                         гипскартона спуштених плафона   

ограде на унутрaшњем степеништу............................у конструкцији од челич. профила 50x20мм 

                                                                                         са испуном од косо и хоризонтално на           

                                                                                         подестима постављених челичних  

                                                                                         цеви ¢15мм са дрвеним рукохватом ¢60мм       

термика у нивоу фасадних зидова...............................камена вуна д-10цм                                                                                                              

термика у нивоу крова..................................................минерална вуна д-20цм 

хидроизолација подова плоче пода Пр.......................дуплим слојем масе «Karberoid blank MBH»  

                                                                                         са слојем«Kondorflex-a PF4» између или сл. 

улазна вратапрозори и балконска врата....................у конструкц. од елоксираних Ал.профила 

                                                                                        у боји антрацит, са термопрекидом,  

                                                                                        застакљена сигурносним термопан стаклом                                                                           

унутрaшњa врaтa за улаз у собе пансиона ................у конструкц. од челичних профила са 

                                                                                        фурнираним плотом по типу 

                                                                                        сигурносних врата са кључаоницом 

                                                                                        и одгов. механизмом за закључавање 

ПП унутрaшњa врaтa...............................................…у конструкц. од челика по типу ПП врата   

                                                                                       ватроотп. 90мин на нивоу 1Сп где је размак  

                                                                                       између улазних врата мањи од 1м 

спољaшње зидне облоге..............................................Камена вуна д-10цм је осовна 

                                                                                        облога свих фасадних зидова 

                са завршном облогом у варијантама:  

                                                                                        * мрежица, глет, лепак и фасадна боја  

                                                                                        * опекарскее листеле 

                                                                                        * FUNDERMAX у тону дрвета 

опшивке - маске олучних хоризонтала.………....….FUNDERMAX у тону дрвета     

висећи олуци................................................................ пластифицирани Ал. лим у тону фасаде                                                                                  

вертикални олуци.........................................................пластифицирани Ал. лим у тону фасаде     

солбaнци .......................................................................од плaстифицирaног aл. лимa у боји фасаде 

ограде на терасама.......................................................у конструкцији од челичних профила     

                                                                                        са испуном  

партерно поплочавање...............................................* асфалт бетон на колско-пешачким  

                                                                                         површинама и платоу за контејнере 

                                                                                      * растер плоче на ПМ местима 

                                                                                      * бехатон плоче на пешачким стазама 

 

    И Н С Т А Л А Ц И Ј Е  

              Објекaт је снaбдевен потребним инсталацијама, чије капацитете, евентуално, према  

              условима надлежних институција, требa повећати 

-       Хидротехничке инстaлaције: 

        * Водовод - према условима имаоца јавних овлашћења ЈКП  

        * Канализација - према условима имаоца јавних овлашћења ЈВП  

-       Електроинстaлaције: јaка, слаба струја и громобрaн - према условима имаоца јавних 

        овлашћења ЕМС СР 
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     -       Машинске инсталације: 

            * Грејање на гас из сопствене подтанице. 

            * Хлађење путем појединачних инвертер клима јединица, са маскираним спољњим 

јединицама на фасадама објекта. 

 

 

Одговорни пројектaнт:  ..........................................Анђелкa Мaндић-Милутиновић  дипл.инг.aрх 

                                                                                   бр. личне лиценце 300 1690 03 
 

                                                                               

 
                                                                                                                                           

                                                                                  М.Л.П...................................................................... 
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1.6.   НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА 

Упоредни приказ БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА И НЕТО ПОВРШИНА  

 

Објекaт:                                           Аутобуска станица, пословни објекат и пансион 

                                                          Спратности Пр+1С 

                                                           

Локација:                                         Железничка бр.66,  Сремска Митровица 

                                                          КП бр.1260, 1261 и 1262 КО Сремска Митровица              
    
 

НАДЗЕМНЕ 

Надземне етаже 

 БРУТО површина  /м2/ 

 

 

 

 НЕТО     површина  /м2/ 

 

 

 

 

Пр 770.00 715.29 

1Сп 293.00 

 

 

231.54 

  

 

Надземне етаже 

 укупно (м2)  

 

                        1063.00 

 

946.83 

 

 

Подземне етаже БРУТО површина  /м2/ НЕТО    површина /м2/ 

 

 

 

 

 

 

Сутерен  

 

 

 

 

Подземне етаже 

 укупно (м2)  

 

 

 

 

  

 

Укупно површина 

(м2)  

1063.00 946.83 

 
 
 

Одговорни пројектант: 

Анђелкa Б. Мaндић-Милутиновић дипл.инг.арх. 
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Табеларни приказ упоредних урбанистичких параметара: 
 

Урбанистички параметари Дозвољено/потребно Остварено 

Површина грађевинске парцеле постојећа 3961м²  

Ширина фронта парцеле постојећа постојећа 

Индекс заузетости (%) - 19.45% 

Бруто површина Пр објекта 
Реконструисана и 

дограђена 

770.00м²   

(постојећи објекат 

аутобуске станице 

који се  

реконструише 

743.00м2 , спаја са обј. 

бр.2 од 14м², дограђује 

9 м2 ) 

Спратност планираног објекта - Пр+1Сп 

Висина планираног објекта до венца - 3.15м, 3.70м и 6.30м 

Удаљеност Грађ. линије од Регул. 

линије 
постојећа постојећа 

Удаљеност објекта од задње међе 

парцеле 
постојећа постојећа 

Удаљеност објекта од бочног суседа  

 
постојећа постојећа 

Удаљеност објекта од јужног суседа постојећа постојећа 

Удаљеност објекта од северног суседа 

 
постојећа постојећа 

Проценат озелењених површина 

 
- 21.20%  тј. 839.00м²    

Број нових садница 

 
- 14 стабала 

Број паркинг места 
- 
  

17 – новопројектованих ПМ 

за путника возила 

(од чега су 2ПМ за 

инвалидна лица) 

15  - постојећих ПМ за 

аутобусе 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

(за посебне делове: стан, пословни простор, гаража, односно гаражно место) 

 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА ПОСЕБНОГ 

ДЕЛА 
СПРАТ 

 

 

  СТРУКТУРА 
 

 

 

НЕТО ПОВРШИНА 

 

АУТОБУСКА СТАНИЦА 

СА НАДСТРЕШНИЦОМ  - улаз 1 
Пр   

117.27м2 + 398.70 м2 

Укупно површина 

515.97 м2 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 1 - улаз 2 Пр   58.08м2 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 2 - улаз 3 Пр   65.12м2 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 3 - улаз 4 Пр   34.13м2 

ПАНСИОН - улаз 5 Пр  32.09м2 

ПАНСИОН - улаз 5 1Сп  231.54м2 

Зграда тех.услуга ( подстанца) - улаз 6 Пр  9.90м2 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

01.  Ситуациони план у нивоу приземља………........................................1:500 

02.  Основа Приземља…………………………….......................................1:150 

03.  Основа кровних равни……………………….......................................1:150 

04.  Пресек А-А…………………………………......................................…1:150 

05.  Западна и Источна фасада.....................................................................1:150 

06.  Јужна фасада……………………………….......................................…1:75 

07.  Северна фасада……………...……………......................................…..1:75 

 
 

 

РЕКОНСТРУКЦИЈА И НАДГРАДЊА 

01.  Ситуациони план у нивоу приземља………........................................1:500 

02.  Основа Приземља…………………………...........................................1:150 

03.  Основа  1 Спрата……………………………........................................1:150 

04.  Основа  Кровних равни…………………....................................……..1:150 

05.  Основа Приземља шема рушења….……….........................................1:150 

06.  Пресек А-А…………………………………........................…..............1:150 

07.  Пресек Б-Б…………………………………….......................................1:150 

08.  Западна и Источна фасада …………….....................................….......1:150 

09.  Јужна фасада……………………………….......................................…1:75 

10.  Северна фасада……………...………………........................................1:75 
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PRIZEMLJE

 PROSTORIJE AUTOBUSKE STANICE
R.BR. PROSTORIJA POD ZID POVRŠINA

(m²) OBIM  (m) POVRŠINA (m²)
-3%

1 STANICA keramičke
pločice malter 38.65 28.21 37.49

2 SALTER keramičke
pločice malter 12.90 14.99 12.51

3 HODNIK keramičke
pločice malter 8.32 14.56 8.07

4 PREDPROSTOR keramičke
pločice malter 8.06 12.68 7.82

5 KANCELARIJA keramičke
pločice malter 13.67 15.14 13.26

6 KANCELARIJA keramičke
pločice malter 10.58 14.20 10.26

7 GARDEROBA keramičke
pločice malter 2.64 7.16 2.56

8 UMIVAONIK keramičke
pločice

keramičke
pločice 5.61 9.84 5.44

9 TOALET keramičke
pločice

keramičke
pločice 1.11 4.32 1.08

10 TOALET keramičke
pločice

keramičke
pločice 1.11 4.32 1.08

11 TOALET ZA INVALIDA keramičke
pločice

keramičke
pločice 3.53 7.62 3.42

12 TROKADERO keramičke
pločice

keramičke
pločice 4.90 9.54 4.75

13 UMIVAONIK keramičke
pločice

keramičke
pločice 6.53 14.24 6.33

14 TOALET keramičke
pločice

keramičke
pločice 1.21 4.54 1.17

15 TOALET keramičke
pločice

keramičke
pločice 2.08 6.02 2.02

NETO  POVRŠINA 117.27

PP1
16 POSLOVNI PROSTOR keramičke

pločice malter 50.24 33.26 48.73
17 OSTAVA keramičke

pločice malter 4.71 8.70 4.57
18 UMIVAONIK keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.35 6.22 2.28
19 TOALET keramičke

pločice
keramičke

pločice 1.29 4.74 1.25
20 TOALET keramičke

pločice
keramičke

pločice 1.29 4.74 1.25
NETO  POVRŠINA PP1 58.08

PP2
21 POSLOVNI PROSTOR keramičke

pločice malter 65.12 33.62 63.17
22 TOALET keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.01 5.76 1.95
NETO  POVRŠINA PP2 65.12

PP3
23 POSLOVNI PROSTOR keramičke

pločice malter 31.68 24.28 30.73
24 OSTAVA keramičke

pločice malter 1.84 5.89 1.78
25 TOALET keramičke

pločice
keramičke

pločice 1.67 5.53 1.62
NETO  POVRŠINA PP3 34.13

PANSION

26 ULAZ sint.keramič
ke pločice malter 4.10 8.15 3.97

27 VETROBRAN keramičke
pločice malter 4.45 8.45 4.31

28 FOAJE keramičke
pločice malter 18.21 21.63 17.66

29 TOALET keramičke
pločice

keramičke
pločice 2.08 6.44 2.02

30 STEPENISTE keramičke
pločice malter 4.26 10.49 4.13

NETO  POVRŠINA 32.09

31
ZGRADA TEH.USLUGA

(PODSTANICA) beton malter 10.21 13.62 9.90

REKAPITULACIJA POVRŠINA - PRIZEMLJE
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

OBJEKTA bez nadstresnice: 316.59

 NETO POVRŠINA NADSTESNICE: 398.70
 UKUPNA NETO POVRŠINA

ETAZE: 715.29

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA
POSTOJECEG OBJEKTA KOJI SE

REKONSTRUISE:
757.00

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA
DOGRADNJA POSTOJECEG

OBJEKTA  :
9.00

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA
OBJEKTA KOJI SE

REKONSTRUISE sa novim
termickim slojem i dogradnjom:

770.00
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1 SPRAT

 PROSTORIJE SOBA
R.BR. PROSTORIJA POD ZID POVRŠINA

(m²) OBIM  (m) POVRŠINA (m²)
-3%

SOBE
                          1

1 predprostor keramičke
pločice malter 2.57 6.55 2.49

2 soba keramičke
pločice malter 8.86 12.28 8.59

3 kupatilo keramičke
pločice

keramičke
pločice 2.42 6.39 2.35

NETO  POVRŠINA 1 13.43

                          2
1 predprostor keramičke

pločice malter 17.20 18.23 16.68
2 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.42 6.39 2.35
NETO  POVRŠINA 2 19.03

3
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.83 5.60 1.78
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.42 6.39 2.35
NETO  POVRŠINA 3 13.54

4
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.86 5.60 1.80
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.55 6.42 2.47
NETO  POVRŠINA 4 13.70

5
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.86 5.60 1.80
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.42 6.39 2.35
NETO  POVRŠINA 5 13.57

6
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.86 5.60 1.80
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.54 6.39 2.46
NETO  POVRŠINA 6 13.69

7
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.86 5.60 1.80
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.42 6.39 2.35
NETO  POVRŠINA 7 13.57

8
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.86 5.60 1.80
2 soba keramičke

pločice malter 9.71 12.49 9.42
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.54 6.39 2.46
NETO  POVRŠINA 8 13.69

 UKUPNA NETO POVRŠINA SOBA: 114.22
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1 SPRAT

 PROSTORIJE SOBA
R.BR. PROSTORIJA POD ZID POVRŠINA

(m²) OBIM  (m) POVRŠINA (m²)
-3%

SOBE
                        9

1 predprostor keramičke
pločice malter 1.86 5.60 1.80

2 soba keramičke
pločice malter 9.71 12.49 9.42

3 kupatilo keramičke
pločice

keramičke
pločice 2.42 6.39 2.35

NETO  POVRŠINA 9 13.57

10
1 predprostor keramičke

pločice malter 1.73 5.36 1.68
2 soba keramičke

pločice malter 9.98 13.11 9.68
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.42 6.39 2.35
NETO  POVRŠINA 10 13.71

11
1 soba keramičke

pločice malter 13.73 16.76 13.32
2 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.55 6.40 2.47
NETO  POVRŠINA 11 15.79

12
1 predprostor keramičke

pločice malter 2.18 5.98 2.11
2 soba keramičke

pločice malter 8.50 12.30 8.25
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.55 6.40 2.47
NETO  POVRŠINA 12 12.83

13
1 predprostor keramičke

pločice malter 2.18 5.98 2.11
2 soba keramičke

pločice malter 8.50 12.30 8.25
3 kupatilo keramičke

pločice
keramičke

pločice 2.55 6.40 2.47
NETO  POVRŠINA 13 12.83

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1z stepenište keramičke

pločice malter 2.25 6.16 2.18
2z hodnik keramičke

pločice malter 28.21 47.30 27.36
3z terasa sint.keramič

ke pločice malter 1.76 5.32 1.71
4z terasa sint.keramič

ke pločice malter 1.75 5.30 1.70
5z kuhinja sa trpezarijom keramičke
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Valjevo Sindjelićeva 36/15 

www.anaprojekt.co.rs 
tel. 014 290-888; 066 290 888

anaprojektvaljevo@gmail.com
1

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
objekat:

adresa lokacije:

investitor:

licenca br:

projektant:

saradnik:

naziv
crteza

datum:

dokumentacija:

crtez br.razmera:

 1:75 10

projektant:
odgovorni

Projektni biro

Aleksandar Pejić gradj.teh.
Stefan Pavić m.arch.

Andjelka Mandić-Milutinović d.i.a.
300 1690 03

IDR

SEVERNA FASADA
Oktobar 2025.

''SIRMIUMBUS'' d.o.o.
ul. Fruskogorska bb, Sremska Mitrovica

Autobuska stanica, poslovni objekat i pansion
Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja post. obj.
Kat.parc.br.1260,1261 i 1262 KO Sremska Mitrovica
ul. Železnička 66, Sremska Mitrovica
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PEIIYEJII{KA CPEI4JA
AYTOHOMHA IIOKPAJLIHA BOJBOAI,IHA
f PAA CPEMCKA MI{TPOBI4UA
TPMCKA YIIPABA 3A YPEAHI{3AM,
IIPO C TOPHO TIJIAHI4PAIbE I,I I,I3TPMIbY OEJE KATA
Epoj If II : 00289 1 485 -2024-097 98-005-000-353-0 I 8

[AHA: 15.10.2024. roa.
CPEMCKA MI,ITPOBI,IUA

cuPMI,IyMEyC A.O.O
CPEMCKA M}ITPOBI,IIIA

Y,rnua @pyurcoropcra EE

fpalcra ynpaBa za yp6auu3aM, rpocropHo rrnaHr{pa}be I{ I{3rpaArLy o6jerara fpa4a
Cpeucra Murponuqa, Ha ocHoBy qnaHa 53a, 54. - 57. 3axoHa o urlaHupamy I{ L{3rpaAIsI{

(,,C:ryN6euu rrracHr.Ix PC", 6poj 7212009, 8112009 - I4cIIp, 6412010 - oAnyra yC, 2412077,

12112012,4212013 - oAnyKa yC.5012013 - o4nyrca YC, 9812013 - oAnyKa yC, 13212014,

14512014,8312018,3112079,3712019-np. 3axon, 912020, 5212021 u 6212023), fhana reHepanHe

pery:raqraje rpaAa Cperrtcxe Murponuqe, Jlahapra u Ma.IeaHcre Murponnqe, (,,C.nyN6esu :rucr
fpa4a Cperr,rcxa Mnrponuqa", 6poj lll2009) vr qrar,a ll. u 25. O4:ryre o rpaAcKI4M ynpaBaMa

(,,Cryx6euu rrr.{cr fpaaa Cpeucra Murponuqa", 6poj 1712024) n:gaje:

[IH(D OPMAUIIJy O JIOKAIII,IJI4

3a uapuere 6poj 1260 (2.238*'), 126l (575m2) u 1262 (L 148m2) x.o. Cpeucxa
Mu'rpornqa, yKyrHe rIoBpIxI4He 3.96lm2,ynHIIa OpyurxoropcKa y Cpeucxoj Murponuqu.

lloAarln o norcaquju:
HIICl-3arBopeHe 3oHe v KoMnJreKcr,r, [por{3BoAHo-TexHoJrorrrKrl, KoMyHaJIH}r tr
raHtf pacrpyKrypHl{ }I rpocrop}I cnequj arue HaMeHe :

flnanupaua HaMeHa roraquj e : j annra o6j errn u cneqnj arl,I3oBaHil IIeHTpLI

Perconcrpyrcqnja uocrojehux o6jerara
O6jerru npe,4nnfeHr,r 3a pymerbe He Mory ce 4orpalunauL a Ao upranolerra HaMeHLI

rrpocropa na o6jerry ce Moxe pl3Bogurr peKoHcrpyrquja Ia pecraypauzja.
Perconcrpyqzjolr ce Ao3BoJbaBa y orBlrpy nocrojeher ra6aptra o6jerra, 6eg rrerore

u3MeHe urur 6ruo KaKBor flpolrruperba.

.{osnoreno je flperBaparbe raBaHcKor flpocropa y KopucraH rrpocrop ca rlcroM
Hr,rBeJreroM cJreMeHa, rj. 6es [poMeHe BEcr,rHe H Apyrux reoMerpplcxl,Ix KapaKTepLIcr[IKa KpoBa, c

Tr,rM Aa ce y Kopr.rcraH rrpocrop pa.ryuajy caMo oHu AenoBpr raBaHcKor rlpocropa uuja je cBerJIa

Br,rcHHa eeha oA 1,5m. @opnupame HoBor Kopr.rcHor rlpocropa rloApa3yMena o6es6eferre
o4ronapajyher 6poja rapKr.IHr Mecra caMo 3a HoBe KanaqllTere.

y clyuajy caHaruje urru peKoHcrpyrcquje paBHor KpoBa Ao3BoJbeH je Ha3rAaK

norrpoBJba lo 2m. Bucnna Ha3I,rrKa par{yHa ce oA Kore rroAa trocneArbe erarre ua ocnonnoj

$acaanoj paBHr.r 6eg ncnaAa Ao raqKe rpenoMa KocI4He ocHoBHe KpoBHe paBHI{.

flpuruxou .(oAaBarba 6raro rarsux HoBrax AenoBa na rocrojehe rpalenune norpe6uo je
la cBvt HoBr,r AeJroBr4 H paAoBu 6yly ra3BeAeHrr y apxLITeKToHcKoM crLIJry y rojerra je aerpaleua
nocrojeha 3rpaAa. Hr.rje 4osnoJbeHa npoMeHa crI,IJIa rpaferra.

Cnn pa.uonu r.r3 oBor rroruraBJba roju cy y crarycy HeroKperHl{x Kynryptu.Ix 4o6apa H

KyJrrypHr{x 4o6apa xoja yxunajy rperxo.uHy 3arrrr}rry uopajy 6uru ypa\eH}I rlpeMa ycnoB}IMa }I

MepaMa 3arrrrure 4e$uuucaru{M oA crpaHe 3aso.4a 3a 3aIIrr[ITy crIoMeHI{Ka KyJIType.



VD6anucruqrcu nDoiercar
V qr*V e$uxaqror rpeBa3r.rnaxerba cnryaqnje, Aa Ha 6urnrau loraqujava

arpaKTrrBHr{M 3a rpaAmy o6jexa:ra 3a rpxnrrrre HI{cy Aocry[Ha pemelba H iloI.arryt Ha HI4Boy

flranosa AeraJbne perylaqnje, oBIrtM rnaHoM ce oapelyje o6asesHa kspepLa Yp6auuctrnvror

npojexra. Ha upocroplrMa HegasucHnx rrpocropHllx crlcreMa o6asesa l{3paAe Yp6auucruuxux

npojerara je .(e$uHucaHa npaBr.rJrr,rMa ypelerra I4 rpaAlbe 3a KoHKperHe HaMeHe x rpocropHo-

nJraHcxe curyaquje.
@oprrra yp6anncrra.ryor npojeKTa [oApa3yMeBa [puKa3 yp6anracruqKo-apxl'ITeKToHcKor

pelrerba rrJraHr,rpaHe r.r3rpaArbe Ha rrapueJlll u ro ra4ejna apxI,ITeKToHcKa peuerba cnux o6jerara,

[pr{Ka3 cao6pahaja r.r KoMyuaJrne nn(fpacrpyrType ca HauIacKoM Ha pemer6uMa 3a npI4KJbyKe

ua janne IroBpIrII,IHe oAHocHo rpaAcKe unQpacrpyKrypHe Mpexe (upeua [peTxoAHI'IM ycnoBlaMa

,uarrr* npeayseha u ycranora). Yp6aur.rcrrauru npojeKar y HarpeA HaBeAeHoM rcon'rercry je

o6anesyjyhq eJreMegar cnponolerra fllaua reHepilJlHe perynaunje fpaaa Cpeucre Murponuqe,

Jlahapra u Maqsaucre MurPoruqe.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Сремска Митровица
Светог Димитрија 8 Катастарска парцела број:

1262, 1261, 1260Број: 953-097-30173/2025
КО: Сремска Митровица

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:
04.08.2025 године у 13:19

Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 05.08.2025. 11:26:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 76c004fc-5a32-4056-a250-b5ed41772ba4

Матични број општине:  80403

Општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине:  804231

Катастарска општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности:  04.08.2025. 14:12

Служба:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле:  1261

Површина m²:  575

Број извода (*):  10405

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  396

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  SIRМIUМВUS DОО ZА ТRGОVINU I USLUGЕ SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, ФРУШКОГОРСКА  ББ   

Матични број лица:  0000008446245

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:  66

Кућни подброј: 

Површина m²:  396

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  743

Начин коришћења и назив објекта:  АУТОБУСКА СТАНИЦА-ДЕО

Правни статус објекта:  ДЕО ОБЈЕКТА ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ/ИЗГРАЂЕН ПРЕ ПРОПИСА/
ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 



Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  SIRМIUМВUS DОО ZА ТRGОVINU I USLUGЕ SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, ФРУШКОГОРСКА  ББ   

Матични број лица:  0000008446245

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа:  04.07.2025.

Трајање терета: 

Опис терета:  НА КАТ. ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260 И 1262 НАЛАЗЕ СЕ ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СА 
КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261. ЗГРАДА БРОЈ 1 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261 
ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 743,00 М², ОД ЧЕГА СЕ 396,00 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1261, ДЕО ОД 158,00 М2 НАЛАЗИ СЕ НА КАТ. 
ПАРЦЕЛИ 1260, А ДЕО ОД 189,00 М² СЕ НАЛАЗИ НА КАТ.ПАРЦЕЛИ 
1262.

Врста терета:  ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ ПРОПИСАНЕ ЗАКОНОМ

Датум уписа:  04.07.2025.

Трајање терета: 

Опис терета:  ДЕО ОБЈЕКТА У ПОВРШИНИ У ГАБАРИТУ 293,00 М2 ПРЕУЗЕТ ИЗ 
ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ. ДЕО ОБЈЕКТА ДОГРАЂЕН, СПРАТНОСТИ ПР, 
БРУТО ПОВРШИНЕ ОСНОВЕ ДОГРАЂЕНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 455,00 М2 
УКУПНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ДОГРАЂЕНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 455,00 М2, 
НЕТО ПОВРШИНЕ ДОГРАЂЕНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 405,32 М2, БРУТО 
ПОВРШИНЕ ОСНОВЕ ОБЈЕКТА НАКОН ДОГРАДЊЕ 743,00 М2, УКУПНЕ 
БРУТО ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА НАКОН ДОГРАДЊЕ 743,00 М2 И УПИСАН 
НА ОСНОВУ ЗАКОНА О ОЗАКОЊЕЊУ.

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 05.08.2025. 11:26:58

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности ef2700d6-961c-4a9a-a612-b690c97f18ce

Матични број општине:  80403

Општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине:  804231

Катастарска општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности:  04.08.2025. 14:12

Служба:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле:  1262

Површина m²:  1148

Број извода (*):  10405

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ДЕЛОМ ЗГРАДЕ

Површина m²:  189

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  SIRМIUМВUS DОО ZА ТRGОVINU I USLUGЕ SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, ФРУШКОГОРСКА  ББ   

Матични број лица:  0000008446245

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа:  04.07.2025.

Трајање терета: 

Опис терета:  НА КАТ. ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260 И 1262 НАЛАЗЕ СЕ ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СА 
КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261. ЗГРАДА БРОЈ 1 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261 
ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 743,00 М², ОД ЧЕГА СЕ 396,00 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1261, ДЕО ОД 158,00 М2 НАЛАЗИ СЕ НА КАТ. 
ПАРЦЕЛИ 1260, А ДЕО ОД 189,00 М² СЕ НАЛАЗИ НА КАТ.ПАРЦЕЛИ 
1262.

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности a375acec-9f61-4855-bebc-5aaef4a32c55

Матични број општине:  80403

Општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине:  804231

Катастарска општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности:  04.08.2025. 14:12

Служба:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле:  1260

Површина m²:  2238

Број извода (*):  23192

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ДЕЛОМ ЗГРАДЕ

Површина m²:  158

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  SIRМIUМВUS DОО ZА ТRGОVINU I USLUGЕ SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, ФРУШКОГОРСКА  ББ   

Матични број лица:  0000008446245

Врста права:  ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:   

Удео:  1/1

Назив:  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА

Адреса:  БЕОГРАД,    

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ДРЖАВНА РС

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа:  04.07.2025.

Трајање терета: 

Опис терета:  НА КАТ. ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 1260 И 1262 НАЛАЗЕ СЕ ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СА 
КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261. ЗГРАДА БРОЈ 1 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1261 
ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 743,00 М², ОД ЧЕГА СЕ 396,00 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1261, ДЕО ОД 158,00 М2 НАЛАЗИ СЕ НА КАТ. 
ПАРЦЕЛИ 1260, А ДЕО ОД 189,00 М² СЕ НАЛАЗИ НА КАТ.ПАРЦЕЛИ 
1262.

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из



листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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снимање и обрада:
АБС ГЕОПУЂА

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД Сремска Митровица
К.о. Сремска Митровица

     КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
             за парцеле 1261, 1260 и 1262
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Р = 1:500                 1          Подаци о снимању
                                        а) метода глобалног позиционирања (ГНСС)
                                            август 2025
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