
plus

b i r o  z a  p r o j e k t o v a n j e  
gra|evinskih i drugih objekata , 
prostorno planiranje i in`enjering

Sremska Mitrovica , Dositejeva 5-7 , lokal 3
tel : 022 617 999 , mob : 064 127 1998

predmet :

investitor :

broj projekta : primerak :datum 

preduzetnik dipl.ing.arh. Goran Milutinovi}

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora: 
magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na 
katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarskoj parceli 
8928/10  K.O. Sremska Mitrovica, u Sremskoj Mitrovici

Tara GRP doo , Beograd

U05-07/26 127.07.2026. god.

urbanistički projekat





 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 1 - 

 
 
Nosilac izrade urbanističkog projekta:  Projektni biro “Krug Plus” 
 Dositejeva 5-7 
 Sremska Mitrovica 

 
 
 
 
 
 
Naručilac : Tara GRP doo , Beograd 

 
 
Investitor :  Tara GRP doo , Beograd 

 
Odgovorni urbanista : dipl.ing.arh. Goran Milutinović 

 
 
 
 
 
 
 
 
Saradnici :  

  
 dipl.ing.građ. Dražen Cvjetković 

  
 građ.tehn. Slađana Malešević 

  
 građ.tehn. Vladimir Ljubičić 

  
 dipl.ing.geod. Boris David 

  
 
 
  
 
 
 
 
 

preduzetnik : 
 

dipl.ing.arh. Goran Milutinović 
 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 2 - 

sadržaj : 
 

opšti deo : 
 

- rešenja 

- licenca 
- izjava odgovornog urbaniste 

 

prilozi : 
 

- kopija plana 

- list nepokretnosti 
- katastarsko-topografski plan 

 

tekstualni deo : 
 

- 1. pravni i planski osnov ................................................................................. strana 16 
- 2. obuhvat urbanističkog projekta ................................................................... strana 20 
- 3. uslovi izgradnje  .........................................................................................  strana 21 
- 4. numerički pokazatelji  ................................................................................. strana 22 
- 5. način uređenja slobodnih i zelenih površina ............................................... strana 23 
- 6. način priključenja na infrastrukturnu mrežu ................................................. strana 23 
- 7. inženjerskogeološki uslovi .......................................................................... strana 25 
- 8. mere zaštite životne sredine ......................................................................  strana 26 
- 9. mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara .................................. strana 26 
- 10. tehnički opis objekta i faznost izgradnje  ..................................................  strana 27 
- 11. stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti ....................................  strana 28 
- 12. opšte odredbe .........................................................................................  strana 29 
 

grafički prilozi : 
 

- 1. šira lokacija  ...................................................................................................  R 1:10000 
- 2. katastarsko-topografska karta sa granicom obuhvata  ........................................  R 1:500 
- 2a  predlog parcelacije sa analitičko-geodetskim elementima.................................  R 1:500 
- 2b  katastarsko-topografska karta sa analizom površina  .....................................  R 1:2000 
- 3. situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno-pejzažno rešenje  ..................... R 1:500 
- 4. prikaz saobraćajne infrastrukture sa regulaciono nivelacionim rešenjem ............  R 1:500 
- 5. prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu ......................  R 1:500 
- 6. idejna arhitektonska rešenja objekata  ....................................................  R 1:100 i 1:200 
- 7. Izvod iz Plana Generalne regulacije . .............................................................  R 1:10000 
- 8. Izvod iz Plana Detaljne Regulacije  ...................................................................  R 1:2500 
 

prethodni uslovi i saglasnosti : 
 

1. informacija o lokaciji : GRAD SREMSKA MITROVICA, GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM, 
PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU OBJEKATA 

2. uslovi : EPS DISTRIBUCIJA, ELEKTRODISTRIBUCIJA SREMSKA MITROVICA 
3. prethodni uslovi : JKP VODOVOD , SREMSKA MITROVICA 

4. tehnički uslovi : JP SREM GAS , SREMSKA MITROVICA 

5. prethodni uslovi : JKP KOMUNALIJE , SREMSKA MITROVICA 
6. uslovi : DOO "SIRMIJUM PUT", SREMSKA MITROVICA 

7. prethodni uslovi : MUP, SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE , ODELENJE ZA VANREDNE 
SITUACIJE U SREMSKOJ MITROVICI 

8. uslovi : ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE, SREMSKA MITROVICA 

9. prethodni uslovi : TELEKOM SRBIJA, SLUŽBA ZA PLANIRANJE I IZGRADNJU MREŽE NOVI 
SAD, ODELJENJE SREMSKA MITROVICA 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 3 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPŠTI DEO 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 4 - 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 5 - 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 6 - 

 
 
broj : RU 05-07/26 
06.07.2026. god. 
Sremska Mitrovica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REŠENJE 
 
 

 Ovim Rešenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistički projekat sa 
urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena 
poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora: magacin gotovih 
proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska 
Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u Sremskoj Mitrovici. 
 
Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
 
IZJAVLjUJEM 
 
da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa   
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog 
i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ broj 32/19, 47/2025 i 40/2026) 
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima. 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Goran Milutinović, dipl. ing. arh. 

Broj licence: 200 0099 03 

 
Potpis: 
 

 

 
 
Pečat:   
 
 

 

 
 
 
Mesto i datum: 

 
 
 

Sremska Mitrovica, Jul 2026. god 
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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana 60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) , i člana 76. i 77. Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015) i Plana detaljne 
regulacije radne zone „Jezero“ („Službeni list Grada Sremska Mitrovica“, broj 2/2019), biro za 
projektovanje građevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz 
Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : Tara GRP doo , Beograd, izradio je : 

 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju 
poslovnog objekta (namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u 

funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u Sremskoj Mitrovici 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa proizvodnog 
pogona Tara GRP , na parcelama 8928/9 i 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica , u Sremskoj 
Mitrovici predviđena je Planom generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i 
Mačvanske Mitrovice za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina i 
urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. 

 Urbanistički projekat se izrađuje za   parcele broj 8928/9 i 8928/10 K.O. Sremska 
Mitrovica, na overenom katastarsko-topografskom planu. Parcele se nalaze uz 
saobraćajnicu Sremska Mitrovica - Jarak , unutar granice građevinskog područja , a u 
obuhvatu Plana generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske 
Mitrovice.  

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planira se objekat za 
skladištenje gotovih proizvoda u funkciji postojeđeg proizvodnog objekta i prateća 
infrastruktura, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je zasnovano na mogućnostima 
i ograničenjima lokacije i na osnovu programskog zadatka Investitora 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 
spoljnu mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  
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Prema Planu detaljne regulacije radne zone „Jezero“  predmetna parcela se nalazi u :   
 
NPS1-Zatvorene zone i kompleksi, proizvodno-tehnološki, komunalni i infrastrukturni i 
prostori specijalne namene: 
Planirana namena lokacije: privredno-tehnološke zone, kompleksi i objekti 
 

......................... 
 

izvod iz Plana detaljne regulacije 

 

PRAVILA UREĆENjA ZA URBANISTIČKU CELINU - RADNA ZONA 

Plan predviđa stvaranje prostornih uslova za oblikovanje savremene strukture privrede u 

postojećim i novim privrednim kompleksima. 

 

Površina UC- radne zone iziosi 27,23 ha. 

Proizvodne delatnosti obuhvataju manje privredne delatnosti kao što su: trgovina, zanatska 

proizvodnja, komercijalne delatnosti, administrativno-poslovni objekti; i veće privredne delatnosti 
koje obuhvataju veće proizvodne pogone, skladišta, robno-transportne centre i svaki tip proizvodnje 

i skladištenja većeg obima. 

Dozvoljena je gradnja više objekata na građevinskoj parceli do parametara gradnje propisanih 

ovim planom. 

 

Adminisgrativno-poslovni objekti 
Ovi objekti su namenjeni za smeštaj administrativno-kancelarijskog dela poslovanja tj. 

upravnih kancelarija, sala za sastanke, izložbene postavke proizvodnih asortimana, kontrolne 

laboratorije proizvoda i sl. i oni su uglavnom reprezentativnog karaktera. Tehnološki su odvojeni od 

samih proizvodnih pogona, dok se mogu kombinovati sa magacinsko-skladišnim prostorima i 
smešteni su na prilaznom delu parcele na građevinskoj liniji. 
 

Skladišta 

Ovi objekti su namenjeni za skladištenje-deponovanje sirovina, poluproizvoda i gotovih 

proizvoda proizvodnog procesa jedne radne organizacije. Treba da budu koncipirani u vidu jedne ili 
više hala, čije dimenzije, oblik i raspored uslovljava sam tehnološki proces. Fizički su nezavisni objekti 
ili su u kombinaciji sa administrativnim ili sa proizvodnim objektima. 

U okviru objekata mogu postojati i prateći sadržaji - garderobe za radnike sa sanitarnim 

čvorom i trpezarijom, te prateće kancelarije za magacionersku službu, ostave za alat i slično. Ovim 

objektima može da se doda radionica za popravke i održavanje mehanizacije i slično. Naročitu pažnju 

treba obratiti protivpožarnoj zaštiti. Pri organizaciji skladišnog kompleksa veliku ulogu igra 

saobraćajna dispozicija. 

Privredno radni kompleksi treba da budu tako organizovani, da su komercijalni objekti, 
administrativna ili upravna zgrada ili sadržaji kojima pristupaju posetioci (izložbeni saloni, prodajni 
prostori i sl.), pozicionirani prema javnoj površini. 

U okviru UC - radne zone nisu dozvoljeni objekti stanovanja. 

 

PRAVILA GRAĆENjA IA POVRŠINAMA U OSTALOJ NAMENI - URBANISTIČKA CELINA-RADNA 

ZONA 
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Pretežna plannrana namena prostora u obuhvatu plana: radna zona, radno-poslovna zona i 
poslovna zona, kompleksi i objekti, odnosno rad. poslovanje i proizvodnja. Urbanističke mere za 

postizanje minimalnog uticaja osnovne delatnosti su pravilno dimenzionisanje optimalnih kapaciteta 

planiranih objekata i zastrtih površina. Planira se da prostor radna zone, radno-poslovna zone i 
poslovne zone bude čisto poslovne namene (nema stanovanja). Namene objekata kompleksa su one 

koje neće ugrožavati životnu sredinu, prirodne i stvorene vrednosti. 
 

Planirane su sledeće namene: prodaja, uslužne delatnosti, prerada, proizvodnja, skladišni 
prostori, distributivni centri i slično. 

 

Komileks se organizuje na sopstvenoj parceli (pristup, ulaz, izlaz, parkiranje, manipulativne 

površine, objekti, infrastruktura - šahtovi, jame, cisterne, uređaji za prečišćavanje i sl.) 
U zonama zelenila nisu planirani objekti ali je moguća izgradnja infrastrukture kako je planom 

predviđeno. 

Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata i objekata sa štetnim uticajem na životnu 

sredinu. 

Na postojećim objektima, kod kojih su prekoračene ovim planom određene građevinske linije, 

dozvoljene su samo intervencije redovnog održavanja i adaptacija. 

Pravila parcelacije za građevinske parcele privrednih i komercijalnih delatnosti se utvrđuju 

obaveznom površinom kompleksa ne manjom od 0.2ha i širinom uličnog fronta parcele ne manjom 

od 30m, izuzev postojećih kompleksa. 

 

Minimalni stenen komunalne opremljeiosti 
Saobraćajni pristup, vodovod. struja i kanalizacija. 

Obaveza priključka na kanalizacionu mrežu (tokom prelaznog perioda i aktivnosti izgradnje 

integrisane kanalizacije, neophodno je graditi higijenske nepropusne septičke jame). 

Uslovi za formiranje građevinske parcele 

• svaka katastarska parcela može postati građevinska ukoliko ima oblik i površinu koji 
omogućavaju izgradnju objekta u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i koja 

ima pristup javnoj saobraćajnoj površini 
Minimalna veličina parcele i širina fronta 

• Minimalna veličina je 2000m2

 

• Širina fronta 20m. 

 

Inženjerskogeološki uslovi 
U daljoj fazi projektovanja za svaku planiranu izgradnju objekata uraditi detaljna geološka 

istraživanja kako bi se definisali mogućnosti i uslovi za fundiranje objekata. Sva istraživanja uraditi u 

skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. Glasnik RS‘‘ br. 88/11) kao i 
Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima geoloških istraživanja 

(Sl.glasnik RS br. 51/96). Svi objekti treba da se grade sa seizmičkom zaštitom za 7° MCS skale. 

Objekti moraju biti obezbeđeni tehničkim merama za negativne uticaje dominantnih vetrova, 

elektropražnjenja, požarnog dejstva. 
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Uslovi za uređenje 

Sve planirane sadržaje izvesti tako da se u što manjoj meri naruši prirodni ambijent. Sve 

nezastrte površine se moraju uređivati i održavati. Objekte i sve popločane površine (staze, parking 

površine) projektovati tako da se uklope u prirodni ambijent, sa korišćenjem prirodnih materijala u 

što većoj meri za završnu obradu (drvo, kamen, opeka). 

 

Arhitektonsko-estetsko rešenje objekata u radno komercnjalnoj zoni mora biti irojektovano 

za konkretnu namenu i primereno neposrednom okruženju (Grad Sremska Mitrovica), savremenom 

načinu života i zahtevima koje postavlja savremena arhitektura. Planira se korišćenje trajnih 

savremenih i kvalitetnih materijala. Moguća je primena montažnog tipa gradnje objekata. U okviru 

kompleksa i objekata nivelaciono regulacionim rešenjima omogućiti nesmetano kontinualno 

horizontalno i vertikalno kretanje  hendikepiranih i invalidnih lica. 

 

Građevinska linija 

Uz saobraćajnice planirane u radno komercijalnoj zoni važi obavezna građevinska linija na 

10m od regulacije saobraćajnice, u južnom delu obuhvata Plana građevinska linija je min. 20m na 

mestima gde se parcele planirane radne zone graniče sa državnim putem II b -reda. Nije dozvoljeno 

upuštanje delova objekata preko javne površine. 

Skladišni, tehnološkn i infrastrukturni prostori i objekti, organizuju se u prostoru koji nije 

neposredno okrenut potencijalnim korisnicima. Dozvoljena je izgradnja više objekata na parceli. 
 

Udaljenje objekata od bočne i zadnje ivice parcele 

Bočna i zadnje odstojanje objekta od ivica parcele su minimalno 1/2 visine objekta, a ne manje 

od 5m, uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda. 

Međusobno odstojanje je minimalno 1/3 visine višeg objekta, a u skladu sa potrebama 

organizovanja protivpožarnog puta. 

Međusobno odstojanje objekata u okviru kompleksa ne može biti manje od 5m. 

 

Visina objekata 

Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti veća od 18m, odnosno 

24m za pojedine delove objekta. Ova veća visina se dozvoljava na najviše 1/3 od ukupne dozvoljene 

BRGP pod objektom. 

 

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao što su 

infrastrukturni - fabrički dimnjaci, vetrenjače, vodovodni tornjevi ili reklamni stubovi. Izgradnja 

ovakvih objekata je unutar građevinekih linija. Dozvoljena visina za reklamne stubove je 30m, a za 

infrastrukturne objekte se utvrđuje izuzetno i veća visina, prema tehnološkim potrebama. Ukoliko su 

viši od 30m neophodno je pribaviti mišljenje i saglasnost institucija nadležnih za bezbednost 
vazdušnog saobraćaja. Ovakvi posebni objekti se postavljaju tako da ne predstavljaju opasnost po 

bezbednost i, da ne ometaju značajno sagledivost objekata. 

 

Zelenilo u okviru radne zone 
U okviru kompleksa predvideti podizanje pojaseva zaštitnog zelenila sastavljene od 

kompaktnih zasada listopadne i četinarske vegetacije. Zaštitno zelenilo postaviti između kompleksa i 
upravno na pravac dominantnih vetrova. Kroz izradu Procene uticaja na životnu sredinu, u odnosu 

na planiranu delatnost, po potrebi odrediti ozelenjavanje kao meru zaštite. 
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Na kompleksima radne zone planiraju se zeleni zaštitni pojasevi uz ograde samih kompleksa. 

Ulazni delovi i prostori uz upravne zgrade, treba da su obrađeni dekorativnim zelenilom i vertikalnim 

zelenim zidovima. Pešačke komunikacije treba da su pod krošnjama listopadnog drveća, a sve 

slobodne površine treba upotpuniti dekorativnom vegetacijom. 

Minimalna površina pod uređenim zelenim površinama se određuje prema veličini kompleksa: 

• minimalno pod uređenim zelenim površinama za komplekse preko 5ha -30%, za komplekse 

1 -5ha 

• 25%, za komplekse 0.2-1ha - 20%, od čega kompaktna pošumljena površina iznosi 
minimalno pola od ukupnog zelenila. 

Nije dozvoljeno planiranje i uređenje površina za otvorene deponije. 

Moguća je fazna gradnja, u svakoj fazi se mora obezbediti uređenje i funkcionisanje svih 

delova kompleksa. 

 

Parkiranje 

Parkiranje se planira na parceli. 
Parkiranje posetioca treba da bude organizovano u okviru kompleksa na način da bude dobro 

pristupačno i sagledivo. Na parking površinama je obavezna sadnja kontinualnih drvoreda. 

• U zavisnosti od tehnološkog procesa u okviru kompleksa potrebno je planirati pretovarno-

manipulativne površine i parking površine za teretna vozila. 

 

Gradnja većih objekata i kompleksa 

Gradnja koja podrazumeva opremanje i izgradnju većih površina sa objektima, odvosno 

formiranje kompleksa poljoirivrednih farmi, proizvodnih pogona i skladišta poljoprivrednih proizvoda 

i drugih namena (poslovne, uslužne, rekreativne i sl.), kao i proširenje postojećih kompleksa, lociranih 

van građevinskih reona naselja, moguća je uz izradu Urbanističkog projekta. Ukoliko uslovi lokacije i 
vrsta delatnosti zahtevaju izradu Urbanističkog projekta, trebalo bi da UP bude zasnovan na 

prethodnim uslovima za priključenje na put i analizi uticaja objekta i delatnosti na životnu sredinu 

kao u pravilima izgradnje: 

- Najmanja površina parcele je 2000m2

. 

- Stepen zauzetosti prostora parcele ograničava se na 40%. 

- Najmanja dužina lica (fronta) parcele iznosi 20m. 

Maksimalna dozvoljena visina objekta je 18m. 

......................... 

2) obuhvat urbanističkog projekta; 

Urbanističkim projektom su obuhvaćene parcele 8928/10 (15.639m²) i 8928/9 (13.056m²) 
 K.O. Sremska Mitrovica, te granicu obuhvata čin spoljne granice parcele.  Granica 

obuhvata je definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima. 
 
Urbanističkim projektom je definisan predlog parcelacije i preparcelacije kojim se 

definiše spajanje parcela 8928/9 i 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u planiranu parcelu 
radnog naziva parcela “1” ukupne površine 2 86 95 m². 
 



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 

- 21 - 

Planirna parcela se nalaze u istočnom delu građevinskog područja Grada Sremska 
Mitrovica , u neposrednoj blizini puta Sremska Mitrovica - Jarak , unutar granice građevinskog 
područja , a u obuhvatu Plana detaljne regulacije radne zone „Jezero“  

 
Ukupna površina parcele je 2 86 95 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće servisne ulice i u 

neposrednoj blizini parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa 
uslovima  nadležnih Javnih Preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
82,45 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 

3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekat je projektovan u skladu sa smernicama iz plana višeg reda, kao i potrebama 
za adekvatno funkcionisanje postojećeg kompleksa  Preduzeća TARA GRP d.o.o. Beograd 
koji je specijalizovan za proizvodnju predmeta od plastike za građevinarstvo.  

Na lokaciju se pristupa sa postojeće servisne saobraćajnice  na parceli 8928/7 K.O. 
Sremska Mitrovica, koja ima direktnu vezu sa saobraćajnicom Sremska Mitrovica – Jarak. 
Unutar lokacije su projektovane nove saobraćajnice. Saobraćajnica je projektovana tako da 
omogućava kružni tok saobraćaja i nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji postojećeg 
kompleksa i planiranog objekta, kao i saobraćanje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je 
planiran sa istočne strane.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne.  

Na planiranoj građevinskoj parceli postoje izgrađeni objekti. 

POSTOJEĆI OBJEKTI : 

• proizvodni objekat sa upravnim delom 
• dva magacina 
• rezervoar 
• portirnica 
• postojeće saobraćajne i manipulativne površine 

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 
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• poslovni objekat - magacin 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Svi objekti na planiranoj parceli su namenjeni proizvodnji industrijskih poliesterskih 
filtera, posuda i rezervoara od stakloplastike, opreme za mehaničku filtraciju i skladištenju 
gotovih proizvoda i sirovina. Služi pre svega za vlastite potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i 
programa Investitora.  

Objekti (postojeći i planirani) su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa 
tehnološkim rešenjem.  
 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je 
orjentisan objekat  10 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema grafičkim prilozima.  

 
Horizontalna  regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 

uspostaviće se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranog objekata na lokaciji je ±0.00 = 82,60 m. Maksimalna 
relativna visinska kota iznosi +9,9 m, što je visina atike planiranog objekta. 

 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih površina 
i atmosferske kanalizacije. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br.  4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

4) numerički pokazatelji  

Bilans površina:  planom 
predviđeno 

ostvareno 

Površina parcele “1” 2 86 95 m2 100 % 100 % 

izgrađena površina 65 57 m2 40% 23 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane  površine         

65 01 m2  23 % 

zelenilo   28 45 m2 30 % 54 % 

Površina obuhvata UP-a 3 16 95 m²  100 % 

javno zemljište 29 34 m²  9 % 

ostalo 2 86 95 m²  91 % 

 
 

Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 
planom višeg reda. 
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Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
23 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,28. 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

6) način priključenja na infrastrukturnu mrežu; 

 

•   saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 
Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar 

kompleksa, kao i na osnovu predviđenog tehnološkog rešenja. 
Saobraćajnica je namenjena za odvijanje lakog i umereno teškog teretnog saobraćaja u 

okviru kompleksa, sa ciljem da obezbedi sigurno, funkcionalno i dugotrajno odvijanje 
saobraćaja i odvodnjavanje površinskih voda. 

 
Širina saobraćajne trake, radijusi krivina i dimenzije poprečnog profila definisani su 

grafičkom dokumentacijom. 
 
Pre početka glavnih iskopa, vrši se skidanje sloja humusa/biljnog zemljišta prosečne 

debljine h=20−30 cm na celoj površini trase. Skinuti humus se odlaže na privremenu deponiju 
za kasnije uređenje zelenih površina. 

 
Saobraćajnica se izvodi na ravnom terenu, te se vrši široki iskop do projektovane kote 

podtla (posteljice). 
 
Nakon iskopa, vrši se nivelisanje i zbijanje prirodnog tla (posteljice) do zahtevane 

zbijenosti od minimalno Ms=30−40 MPa (modul stišljivosti određen ispitivanjem kružnom 
pločom).  

 
Kolovozna konstrukcija je dimenzionisana za očekivano opterećenje i sastoji se od 

sledećih slojeva (gledano od dna ka površini): 
 
Donji noseći sloj (Tamponski sloj): 
 
Debljina: 20−30 cm (u nabijenom stanju). 
Sloj se ugrađuje u mašinski razastrtim slojevima i zbiјa do postizanja modula stišljivosti 

od najmanje Ms≥80 MPa. 
 
Gornji noseći sloj od asfalta (Bitumenizirani noseći sloj – BNS): 
 
Tip BNS 22 ili BNS 32. 
Debljina: 6−8 cm (nakon valjanja). 
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Ugradnja: Razastiranje se vrši finišerom pri propisanoj temperaturi mešavine (cca 
140−160 ∘C), uz obavezno valjanje garniturom valjaka do potrebne zbijenosti. 

 
Prskanje emulzijom (Spojni sloj): 
 
Pre nanošenja habajućeg sloja, površina BNS-a se čisti i prska kationskom bitumenskom 

emulzijom u količini od cca 0.2−0.5 kg/m2 radi boljeg spajanja slojeva. 
 
Završni / Habajući sloj od asfalta: 
 
Asfalt beton AB 11 ili AB 16 (sa kvalitetnim eruptivnim ili krečnjačkim agregatom). 
Debljina: 4−5 cm (nakon valjanja). 
Razastiranje finišerom u kontinuitetu, izrada poprečnih i uzdužnih spojeva prema 

standardu i valjanje do potpune zbijenosti i ravnosti površine. 
 
Odvodnjavanje saobraćajnice 
 
S obzirom na to da se saobraćajnica nalazi na relativno ravnom terenu, pravilno 

odvodnjavanje je ključno za trajnost kolovoza: 
Kolovoz se izvodi sa jednostranim poprečnim padom od 1,5%−2,0% ka ivičnjacima . 
Minimalni uzdužni pad kolovoza/rigola iznosi 0.5% kako bi se obezbedilo oticanje vode 

ka slivnicima. 
Saobraćajnica se sa strana uokviruje betonskim ivičnjacima (18/24 cm ili 12/20 cm) 

postavljenim na betonsku bankinu od betona C16/20. 
Prikupljena atmosferska voda se preko slivnika sa liveno-gvozdenim rešetkama i 

taložnicima odvodi u kišnu kanalizaciju ili separatorsko postrojenje pre ispuštanja u recipient. 
 
Svi radovi i materijali moraju odgovarati važećim srpskim standardima (SRPS / EN) i 

tehničkim uslovima za građenje puteva. 
 
Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 12 novih parking mesta, što sa 

postojećih 19 parking mesta i ukinutih 8, čini ukupan broj od 31 parking mesto od čega su dva 
parking mesta namenjena osobama sa posebnim potrebama. 

Broj parking mesta je definisan po kriterijumu 1PM/200 m² korisne površine. 
 
Priključenje planiranog objekta na parceli  je na instalacije vodovoda, telefona i struje na 

postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Sve 
neophodne priključke izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 

 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje postojećeg kompleksa i planiranog objekta vodom vršiće se priključenjem 
na postojeću javnu  vodovodnu mrežu  PEHD  DN110 mm, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, 
Sremska Mitrovica.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu je izvedeno Polietilenskim cevima prečnika 
Ø110 mm (PEHD 110).Vodomerni šaht je izgrađen unutar kompleksa . 

Vodovodna mreža kompleksa je razdvojena sanitarna voda i hidrantska protivpožarna 
voda. 
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Za potrebe planiranog objekta u kompleksu isprojektovati proširenje spoljne i 
unutrašnje hidrantske vodovodne mreže za gašenje požara prema : „Pravilnik o tehničkim 
normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)“ 

 DN  

•  mreža fekalne kanalizacije 
-    Planirani objekat ne zahteva fekalnu kanalizaciju. Fekalna kanalizacija postojećeg 
kompleksa rešena je priključkom na fekalni kolektor u ulici DN 200 mm , uz izradu revizionog 
šahta. Usled tehnološkog procesa ne nastaju nikakve otpadne vode. 

Cevi kanalizacione mreže predvideti od PVC odgovarajućih profila.  
 

•  mreža atmosferske kanalizacije 
-   Kanalizacija atmosferskih voda je izgrađena u obliku atmosferskog kolektora DN 250 
mm , u neposrednoj blizini, u putnom pojasu.  

Sve atmosferske vode sa priključne saobraćajnice, manipulativnih platoa i parkinga 
podužnim i poprečnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom 
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na postojeći separator masti i ulja i posle 
tretmana u separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor. 

Revizone šahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa 
saobraćajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom. 

 

•  elektroenergetska mreža 
Postojeći proizvodni objekat je priključena na MBTS 20/0,4KV “Jezero”, preko jednog 

ET 630 kVA, sa merenjem na srednjem naponu i odobrenom snagom od 520kW. 
Analizom ostvarenih maksimalnih snaga u postojećem objektu utvrđeno je da kapacitet 

postojećeg priključka dovoljan za napajanje postojećih i planiranog objekta. Planirani objekat 
priključiti na postojeći priključak i merno mesto u sklopu MBTS 20/0,4kV “Jezero” – spajanje 
instalacija, u svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač.  

 

•  gasna mreža 
-   za potrebe planiranog objekta moguće je koristiti postojeći priključak na gasnu mrežu 
d63 mm u postojećoj servisnoj saobraćajnici. Gas se ne planira za potrebe proizvodnje, već 
samo za grejanje objekata. 
 

•  TT  mreža 
-    mesto tt priključka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , Izvršna 
jedinica Sremska Mitrovica. 
 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 
propisima i normativima. 

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 
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Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara. 
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Na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu 
prirodna  dobra, 

Opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u 
ovom  poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

10)  tehnički opis objekta; 

1. OPŠTI PODACI I NAMENA OBJEKTA 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeća skladišna hala pravougaonog oblika u osnovi, ukupne 

bruto površine od oko 3.000 m². Osnovna namena objekta je skladištenje i manipulacija robom. 

Konstruktivni sistem, primenjeni materijali i prostorna organizacija prilagođeni su tehničko-tehnološkim 

zahtevima visokoefikasnog skladištenja i savremenim standardima energetske efikasnosti i 

bezbednosti. 

U objektu će se skladištiti : oprema i elementi od poliestera (GRP) za prečišćavanje i tretman vode, 

filteri i prateća oprema 

 

2. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

 

2.1. Noseća konstrukcija 

Noseća konstrukcija objekta je montažna, od prefabrikovanih armirano-betonskih (AB) elemenata: 

• Temeljna konstrukcija: Prefabrikovane betonske čaše na armiranobetonskim stopama, 

projektovane prema nosivosti i fizičko-mehaničkim svojstvima tla na lokaciji. 

• Stubovi: Prefabrikovani AB stubovi, konstantnog poprečnog preseka, sa izvedenim kratkim 

konzolama za prihvatanje glavnih krovnih nosača i po potrebi nosača kranske staze ili 

međuspratnih konstrukcija. 

• Krovni nosači: Prefabrikovane AB greda (T, I u zavisnosti od raspona) postavljene u 

primarnom i sekundarnom rasteru. Nosači su obezbeđeni protiv bočnog izvijanja i povezani AB 

rožnjačama ili spregovima. 

2.2. Podna ploča 

Podna konstrukcija je armiranobetonska monolitan ploča izvedena od mikroarmiranog (čeličnim ili 

polipropilenskim vlaknima) betona, definisane nosivosti po m2 u zavisnosti od očekivanog opterećenja 

regalnog skladišta i viljuškara. 

• Završna obrada poda izvedena je po sistemu posipa (kvarc/ferobeton) sa zaglađivanjem do 

visokog sjaja, premazana zaptivnim sredstvom za zaštitu od prašenja i upijanja ulja/tečnosti. 

• Dilatacije su zasečene na proračunatim razmacima i zapunjene elasto-plastičnim kitom. 

3. KROVNA KONSTRUKCIJA I POKRIVAČ 

 

Krovna konstrukcija je izvedena kao ravan/blagonagnut slagani krov sa završnom hidroizolacionom 

sintetičkom membranom. 

3.1. Sastav slojeva slaganog krova (odozdo ka gore): 

1. Noseća podloga: Trapezno profilisani čelični lim visoke nosivosti (nosač slaganog krova), 

montiran preko betonskih rožnjača/greda. 

2. Parna brana: Polietilenska (PE) folija ili samolepljiva bitumenska traka sa aluminijumskim 

uloškom, namenjena sprečavanju prolaska vodene pare iz unutrašnjosti u termoizolaciju. 
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3. Termoizolacija: Slojevi ploča od kamene vune ili tvrdog ekspandiranog/ekstrudiranog 

polistirena (PIR/EPS) odgovarajuće pritisne čvrstoće i debljine (uslađene sa proračunom 

energetske efikasnosti). 

4. Hidroizolacija: PVC krovna membrana (debljine min 1,5 mm), otporna na UV zračenje, 

mikroorganizme i atmosferske uticaje. Membrana se mehanički fiksira za podlogu duž preklopa 

i spaja toplim vazduhom (zavarivanjem). 

4. OSETLJENJE I PRIRODNO PROVETRAVANJE 

 

4.1. Krovni otvori (Svetlarnici) 

U skladu sa projektnim zadatkom, unutrašnje osvetljenje objekta primarno je planirano putem krovnih 

trakastih ili tačkastih svetlarnika podjednako raspoređenih po površini krova, čime se obezbeđuje 

ujednačeno i kvalitetno prirodno osvetljenje celokupnog skladišnog prostora bez stvaranja senki. 

• Materijal svetlarnika: Krovne kupole ili trake izrađuju se od višeslojnog polikarbonata (sa UV 

zaštitom) na termoizolovanim čeličnim/aluminijumskim podnožjima (soklama) ugrađenim 

direktno u krovnu ravan i zaptivenim sa PVC membranom. 

• Osvetljenost: Dimenzije i rasponi otvora projektovani su tako da omoguće zadovoljavajući 

nivo osvetljenosti (min. 100–150 lux-a na nivou poda) tokom dana, čime se smanjuje potrošnja 

električne energije. 

• Odimljavanje i provetravanje: Određeni broj krovnih otvora je opremljen elektromotornim ili 

pneumatskim mehanizmima za otvaranje koji služe za: 

o Prirodno provetravanje i ventilaciju objekta. 

o Sistem za odvođenje dima i toplote (RWA sistem) u slučaju požara. 

5. FASADNA OBLOGA 

Fasada objekta projektovana je od termoizolacionih sendvič panela (sa punjenjem od kamene vune 

ili PUR/PIR pene) postavljenih horizontalno ili vertikalno na prefabrikovane betonske fasadne 

grede/grede konstrukcije. Paneli obezbeđuju potrebna termoizolaciona svojstva i vatrootpornost 

objekta. 

 
6. ODVODNJAVANJE KROVA 

Odvodnjavanje kišnice sa slaganog krova izvedeno je pomoću vakuumskog (sifonskog) sistema 

odvodnjavanja ili klasičnih krovnih slivnika sa unutrašnjim vertikalnim olucima, koji odvode vodu do 

spoljne kišne kanalizacije. Slivnici su hermetički opšiveni i spojeni sa PVC krovnom membranom. 

 
11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće servisne 

saobraćajnice i planirani kompleks se može povezati na nju, prema uslovima nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija 
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12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam i prostorno planiranje i izgradnju 
objekata koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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UKUPNO   P = 2 86 95 m²
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25

228,21

1
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

2a

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

legenda :

granica obuhvata
regulaciona linija

postojeća parcela   P = 1 30 56 m²8928/9

postojeća parcela   P = 1 56 39 m²8928/10

UKUPNO   P = 2 86 95 m²

predlog parcelacije sa 
analitičko-geodetskim elementima

1

Sremska Mitrovica
kona~ni }e odrediti Slu`ba za katastar nepokretnosti
za novoformiranu parcelu dat je privremeni broj

planirana parcela   P = 2 86 95m²

ukinuta granica parcele
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9092

9092

Sremska Mitrovica - Jarak

državni put IIB reda br.316

28.53
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H=4.44m
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H=15.42m

ПР
H=8.08m
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гасна станица

саобраћајница

саобраћајница

са
об

ра
ћа

јни
ца

саобраћајница

ас
фал

т

ас
фал

т

ас
фал

т

асфалт

саобраћајница

саобраћајница

саобраћајница

са
об

ра
ћа

јни
ца

9092

9092

9092

8928/8

8928/7
89

28
/7

асфалт

асф
алт

асф
алт

асфалт

канал

канал

канал

канал

канал

канал

канал
канал

8928/9
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1

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

katastarsko - topografska karta sa 
analizom površina

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:2000

2b

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

legenda :

granica obuhvata

regulaciona linija

postojeća parcela   P = 1 30 56 m²8928/9

postojeća parcela   P = 1 56 39 m²8928/10

UKUPNO   P = 2 86 95 m²

1

Sremska Mitrovica
kona~ni }e odrediti Slu`ba za katastar nepokretnosti
za novoformiranu parcelu dat je privremeni broj

planirana parcela   P = 2 86 95m²

ukinuta granica parcele

legenda - analiza površina :

arhitektonsko-urbanistička razrada P = 2 86 95 m²

javno zemljište P = 29 34 m²

UKUPNO    P= 3 16 29 m²

granica razrade UP-a
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Пут 2. реда бр.316
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

3

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

situciono rešenje kompozicioni plan i 
parterno-pejzažno rešenje

postojeća parcela   P = 1 30 56 m²8928/9

postojeća parcela   P = 1 56 39 m²8928/10

UKUPNO   P = 2 86 95 m²

legenda :
granica obuhvata
regulaciona linija

izgrađena površina  P = 65 57 m²
saobraćajnice i manipulativne površine P = 65 01 m²

zelenilo P = 1 56 37 m²

UKUPNO : površina parcele P = 2 86 95 m²

indeks zauzetost Si = 22,85 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,28

građevinska linija

proizvodni objekat sa upravnim delom1

saobraćajne i manipulativne površine

zelenilo

planirani objekat

postojeći objekat

žičana ograda

pešačke površine

magacin2
magacin3
rezervoar4
portirnica5

poslovni objekat - magacin1

1

postojeće
planirane

postojeće
planirane
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Пут 2. реда бр.316
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

4

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

prikaz saobraćajne infrastrukture sa  
regulaciono-nivelacionim rešenjem

postojeća parcela   P = 1 30 56 m²8928/9

postojeća parcela   P = 1 56 39 m²8928/10

UKUPNO   P = 2 86 95 m²

legenda :
granica obuhvata
regulaciona linija

izgrađena površina  P = 65 57 m²   (23%)
saobraćajnice i manipulativne površine P = 65 01 m²   (23%)

zelenilo P = 1 56 37 m²   (54%)

UKUPNO : površina parcele P = 2 86 95 m²

indeks zauzetost Si = 22,85 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,28

građevinska linija

proizvodni objekat sa upravnim delom1

saobraćajne i manipulativne površine

planirani objekat

postojeći objekat

žičana ograda

pešačke površine
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rezervoar4
portirnica5
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planirano parking mesto



-1,20
81,40

±0,00
82,60

-0,50
82,10-0,94

81,66
4,2%

82,1082,40
3,5%

-0,20
82,40

±0,00
82,60

-0,05
82,55

1,0
%

35 593 593 593 593 593 593 593 593 593 593 35

35 1185 1185 1185 1185 1185 35

5995

35
61
6

61
6

61
6

61
6

61
6

61
6

61
6

61
6

35

35
12
33

12
33

12
33

12
33

35

50
00

35 1185 1185 1185 1185 1185 35

1780 600 3615

5995

35
12
33

12
33

12
33

12
33

35

45
65

37
5

60

50
00

1050 1135 50 1135 50 1135 50 1135 50 1135 5010

25 5925 25

40
0

20
40

50
24
15

50
10 10
50

24
15

50
24
15

50
10

10
50

24
15

50
24
15

50
10

25
49
30

25

49
30

±0,00
82,60

±0,00
82,60

ulaz

iz
la

z

-1,20
81,40

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6a

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

idejno arhitektonsko rešenje

osnova prizemlja
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6b

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

idejno arhitektonsko rešenje

osnova krova
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saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6c

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

idejno arhitektonsko rešenje

karakteristični presek



saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:200

6d

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U05-07/26

datum :

jul
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Tara GRP doo

Beograd
urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za igradnju poslovnog objekta (namena poslovnog 
prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog 
objekta na katastarskoj parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) 
na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

idejno arhitektonsko rešenje

fasade



prostor obuhvaćen UP-om



 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za igradnju poslovnog objekta 
(namena poslovnog prostora: magacin gotovih proizvoda u funkciji proizvodnog objekta na katastarskoj 

parceli 8928/9 K.O. Sremska Mitrovica) na katastarsko parceli 8928/10 K.O. Sremska Mitrovica, u 
Sremskoj Mitrovici 
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prethodni uslovi i saglasnosti : 

















    

Делатност: Телефони:  

Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 

Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система   

    
ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 

Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 

Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANKA INTESA A.D. Beograd  
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Наш број 897/2  „ТАРА ГРП“ DOO  Београд 

Краљево 
 
 

   
датум 21.05.2026.  

   
 
Предмет: Претходни технички услови за израду урбанистичког пројекта урбанистичко-

архитектонске разраде локације  за изградњу производног објекта (намена 
пословног простора: магацин готових производа у функцији производног 
објекта) на кп.8928/9 КО Сремска Митровица  

 
 Поступајући по Вашем захтеву, у складу са Законом о планирању и изградњи "Службени 
гласник РС" бр.72/09, 81-09-исправка, 64/10- УС, 24/11, 121/12, 42/13- УС, 50/2013- УС, 98/2013- УС, 
134/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20 Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 
("Сл.гласник РС" бр.22/2015), а у циљу заштите водова комуналне инфраструктуре, након прегледа 
достављене документације; ситуационог приказа позиције планираног објекта урађеног у „Круг плус“  
Ср.Митровица техничка служба ЈКП "Водовод"-а издаје техничке услове за пројектовање и 
прикључење пословног објекта на кп.бр.8928/10 ко Сремска Митровица. 
 На предметној локацији у оквиру индустријске зоне Jезеро изведена је комунална 
инфраструктура, у оквиру јавне површине зоне саобраћајнице дуж парцеле бр.8928/7 ко 
Ср.Митровица и то водоводна мрежа ТПЕ ДН 110мм на дубини од 1,20м и фекална канализација 
ПВЦ ДН 200мм на дубини око 1,50м. За парцелу кп.8928/9 остварени су технички услови 
прикључења планираног објекта извођењем прикључка на водоводну мрежу пречником ДН 110 са 
уградњом комбинованог водомера ДН80/20, као и на фекалну канализацију прикључним цевоводом 
ПВЦ ДН 160мм, у складу са техничким прописима, који би задовољили потребе планираног објекта 
за санитарном потрошњом воде, као и за обезбеђење противпожарном мрежом комплекса објеката, 
те одвођење отпадних вода из комплекса, а све у складу са Одлуком о водоводу и Одлуком за 
одвођење отпадних вода по којима је за сваку парцелу потребно извођење прикључка. 

За објекте оваквог карактера и намене обзиром да је планиран пословни објекат површине 
веће од 150м2, потребно је обезбеђење и противпожарном хидрантском мрежом. Пројектовање 
хидрантске ПП мреже планираног објекта ускладити са Правилником о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл.гласник РС“ 22/2019) и Законом о пожару, уз 
услове МУП- Одељења за ванредне ситуације у Сремској Митровици.  

Прикључком на водоводну мрежу може се обезбедити количина од макс.10,0 л/с у рачунском 
трајању од 2 сата која је прописана и довољна за потребе и противпожарног обезбеђења објекта у 
смислу коришћења хидрантске мреже. Надлежност ЈКП "Водовод"-а Ср.Митровица код одржавања 
инсталација завршава се закључно са водомером постављеним у шахту. Унутрашње водоводне 
инсталације иза главног водомера не одржава ЈКП Водовод, већ власник објекта. Расположиви 
притисак у водоводној мрежи на предметној локацији, у дану максим. потрошње није већи од 3 бара. 
Димензионисање инсталација извршити на основу хидрауличког прорачуна који треба бити саставни 
део Главног пројекта, а којим се доказује обезбеђење довољне количине и притиска воде до крајњег 
корисника унутар објекта. Не постоје технички услови за евентуално снабдевања водом комплекса 
објеката технолошком водом потребне у поступку производње, већ само за санитарну воду и 
противпожарно обезбеђење комплекса у потребној количини воде. 

Фекална канализација 
Постоје технички услови извођења прикључка на фекалну канализацију пречником ДН 160мм 

који ће задовољити потребе одвођења отпадних вода планираног пословног објекта.  
Напомена: Уколико се на предметној парцели планира изградња објеката који за последицу 

има испуштање воде са садржајем уља, бензина, масти и других материја не примерених 
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Правилнику о квалитету испуштене воде у градску фекалну канализацију, односно отворене 
атмосферске канале, неопходно је пре ревизионог шахта уградити одговарајући таложник и 
сепаратор масти и уља.  

 
Атмосферске воде са предметне парцеле планирати упуштањем у атмосферску канализацију 

(на локацији постоји отворена атмосферска канализација- систем каналске мреже који је у 
надлежности ЈВП Вода Војводине) или изливати на зелену површину парцеле, није дозвољено 
прикључење атмосферских вода на фекалну канализацију. 

Прикључке извести у складу са правилима градње наведеним у ПП Града Сремске Митровице, 
као и Одлуком о водоводу и Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних вода. 

 
ОПШТЕ: ПРОЦЕДУРА ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРКТУРУ 

За потребе израде нових комуналних прикључака (водоводну и канализациону мрежу) потребно је: 
На основу Одлуке о водоводу, изашле у «Сл. листу општина Срема» бр.9/2005 потребно је 

израдити пројекат прикључака у ЈКП "Водоводу", на основу којег се издају Услови за раскопавање 
јавних површина у ЈП „Сирмијум пут“, те се у Градској управи за опште и заједничке послове и 
имовину регулише обавеза комуналног опремања и у Градској управи за урбанизам и стамбено 
комуналне послове Града Ср.Митровица издаје се Решење о прикључењу објеката. Прикључење на 
комуналну инфраструктуру изводи се на основу техничке документације (грађевинске дозволе), 
Решења издатог у Градској управи Ср. Митровица и обострано потписаног уговора о прикључењу 
стамбеног објекта у ЈКП «Водовод» Ср.Митровица.  

Извођење радова на прикључењу објекта на водоводну мрежу и фекалну канализацију је у 
искључивој надлежности ЈКП Водовод Сремска Митровица.  

 
Планирани комплекс објеката се не налази у непосредној зони санитарне заштите изворишта 

водовода у Ср. Митровици. Ниво подземних вода налази се на 1,50-2,50м испод коте терена. 
 
Претпројектни услови се издају након прегледа приложене документације, а у поступку израде 

урбанистичке и пројектне документације, те издавања потребних дозвола, као и за потребе израде 
прикључака на комуналну инфраструктуру и у друге сврхе се не могу употребити.  

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

Обрадила :  в.д.директора   ЈКП "Водовод"  
Сремска Митровица: 

 

 

 
Радмила Адамовић Рауковић, дипл.инг.грађ.  Деспотовић Драган 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д210-172421/1-2026                                                                                                                  
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ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: ЗАХТЕВ PROJEKTNI BIRO „KRUG PLUS“  

 
Поступајући по вашем захтеву од 16.04.2026. године, а у складу са Законом о 

електронским комуникацијама, Законом о планирању и изградњи, Правилником о захтевима за 
утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава, 
радио коридора и заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката и 
Уредбом о локацијским условима, Одељење за планирање и изградњу мреже Сремска 
Митровица, Предузећа за телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног 
прегледа достављене пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности 
ТЕЛЕКОМ-а 

 
 

Техничке услове 
за Израду урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу пословног објекта(магацин готових производа у функцији производног објекта на 
кп 8928/9), кп 8928/10, КО Сремска Митровица 

 
 Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 3, МСАН Сремска 

Митровица Индустрија. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе 
телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо ситуацију(30 бојом) трасе постојећих објеката електронске 
комуникационе мреже(ЕКМ), односно, оријентациону тачку прикључења на електронску 
комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну и оптичку приступну мрежу су наставци у 
земљи у ул. Јарачки пут, као у прилогу. 

 За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо)  и канализацију – цев минималног 
капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник 
кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) 
цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка 
просторија) где је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
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инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији 
свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта).  

Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем 
сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m 
(не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије  планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у 
техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације 
препоручује се постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња 
телекомуникационих вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати 
помоћу најмање једне цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за 
телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном  
растојању у односу на трасе планираних  објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних 
предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања.  

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 
канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). Уколико 
до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање 
саобраћаја ЕКМ,  као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција.  
         Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених 
радова.  

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта, број или врсту потребних прикључака ЕКМ, габарит објекта и 
слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Важност услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у обавези да 
тражи обнову важности истих. 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 
64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 
132/2014 И 145/2014).   

Дати услови и сагласност се односе само на израду инсталације ЕКМ, концентрације 
ЕКМ и приводне  канализације ЕКМ, те молимо да  инвеститор поднесе Захтев за 
повезивање на мрежу електронских комуникација.  

 
         Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 
овај предмет су Слађан Мићановић, Руководилац одељења за за планирање и изградњу мреже 
Сремска Митровица, телефон 022/639-011, e-mail sladjanmic@telekom.rs и Драган Палежевић, 
техничар за планирање и изградњу мреже, телефон 022/2435-122, e-mail draganpal@telekom.rs. 

 
 С поштовањем, 

Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 
  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 

 
                                                               др Борислав Коларић 
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Naziv objekta: Razmera: List:

UP za izgradnju poslovnog. objekat, kp 8928/10, KO S. Mitrovica
Telekom-mesto priključenja(orijent.) sa trasom EKM1:10000 1
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