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"УРБАНИЗАМ" 

СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Краља Петра Првог бр. 5 

телефон: 022 626 555 

број текућег рачуна: 160-455395-39 

ПИБ: 109656210 матични број: 21218235 

   

 
Број:  Датум: 13.03.2026. год. 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

 

    На основу Закона о планирању и изградњи  („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 

– исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. 

закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025)  и у складу са чланом 85. Правилника о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/2019, 47/2025 и 40/2026), за 

обављање послова на изради 

 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКОМ 

РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У 

СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О. СРЕМСКА 

МИТРОВИЦА 

 

 

 

одређује се: 

одговорни урбаниста Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. број лиценце 200 1551 16. 

 

 

 

ВД ДИРЕКТОРА: 

 

Бојан Гаврић, дипл. правник 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Одговорни урбаниста УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ 

ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 

К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

 

 

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М  

 

да је урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом урађен у 

складу са:  Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 

исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. 

закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), на основу члана 77. Правилника о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(„Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/2019, 47/2025 и 40/2026) и прописима 

донетим на основу Закона, као и да је урађен у складу са важећим планским 

документима. 
 

Одговорни урбаниста: Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 200 1551 16 

Потпис: 
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        На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ 

број 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 

50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-

др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку 

израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 

32/2019, 47/2025 и 40/2026), чланови 76. и 77.  израђен је: 

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ 

МИТРОВИЦИ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације 

за формирану парцелу бр. 2453/29, К.О. Сремска Митровица која се налази у Сремској 

Митровици, а  представља основ за исходовање Локацијских услова. 

  Циљ израде Урбанистичког пројекта је изградња стамбеног објекта 

(вишепородично становање) спратности По+П+3 на делу парцеле бр. 2453/29 након 

парцелације, К.О. Сремска Митровица, након парцелације, којим ће се ближе дефинисати 

услови за изградњу објеката, услови прикључења објекта на инфраструктуру као и уређење 

парцеле, а за потребе инвеститора: „ХИДРООПРЕМА“, ДOO из Шапца. Плански основ за 

израду урбанистичког пројекта је План детаљне  регулације просторног блока између 

улица Стари Шор, Краља Петра I, Железничке, Тараса Шевченка, Владимира 

Матијевића и Ратарске („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2014). 

Предметна парцела бр. 2453/29, К.О. Сремска Митровица налази зони Г – затворена 

пословна или стамбена зона.  Производно-занатски комплекс (бивши ,,Сирмодекс“), блок 

потпуно затвореног типа, у северном делу обухвата плана, сервисном саобраћајницом 

повезан са Железничком улицом. Блок је ограђен без јавних садржаја у саставу. Планом је 

предвиђено проглашавање сервисне саобраћајнице јавном. 

Према Плану генералне регулације града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 

Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009) предмета парцела 

налази се у зони мешовите изградње централних садржаја са наменом становања са 

делатностима. 

  
На предметној парцели бр. 2453/29 планирана је изградња једног објекта и: 

 грађевински објекти:  

- СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ (ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ) –  

спратности По+П+3  

 саобраћајнице и манипулативне површине, 

 уређене слободне зелене површине и 

 потребнe инфраструктурe. 
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 1.1.  ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 

 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 

 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 

64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 

98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023 и 91/2025), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019, 47/2025 и 

40/2026), чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 

Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015), 

 

 

 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 

 

 План детаљне регулације просторног блока између улица Стари Шор, Краља 

Петра I, Железничке, Тараса Шевченка, Владимира Матијевића и Ратарске 

(„Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2014) 

 

      У складу са одредбама плана, предметна парцела се налази у Сремској Митровици, 

земљиште у грађевинском подручју. Текстуалним делом горе наведеног Плана детаљне 

регулације утврђена је даља разрада локације Урбанистичким пројектом  за урбанистичко 

архитектонском разрадом локације. У даљем тексту следе правила грађења која су 

карактеристична за предметну парцелу: 

 

 

Подаци о локацији: 

- ЗОНА Г – ЗАТВОРЕНА ПОСЛОВНА ИЛИ СТАМБЕНА ЗОНА 

Производно-занатски комплекс (бивши ,,Сирмодекс“), блок потпуно затвореног типа, у 

северном делу обухвата плана, сервисном саобраћајницом повезан са Железничком улицом. 

Блок је ограђен без јавних садржаја у саставу. 

Планом је предвиђено проглашавање површине сервисне саобраћајнице јавном и 

раздвајање од површине комплекса, чиме би се остварила боља повезаност Железничке 

улице са унутрашњим делом насеља Матија Хуђи, а симим  тим и комплекса. Паркирање, 

слободне површине и сви пратећи садржаји су планирани у оквиру комплекса на 

припадајућој парцели. Планирана намена простора није дефинисана, могућа је пословна, 

производно-занатска копатибилна стамбеном окружењу или стамебна. 
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Општа правила грађења која се односе на све грађевинске парцеле 

 

- Грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску линију, 

односно унутар простора оивиченог грађевинским линијама. 

- Грађевинска линија даје максималну границу градње, у коју се уписује основа 

објекта. Основа објекта може бити мања од максималне границе градње. 

Грађевинска линија је обавезујућа када се поклапа са регулационом линијом 

или када је потребно задржати дефинисано растојање од регулационе линије 

задато планом.  

- Одсупања од грађевинске линије: Уколико је различита од грађевинске 

линије осталих етажа објекта, грађевинска линија приземља и подземних 

делова објеката  дефинише се посебно, растојањем у односу на грађевинску 

линију.  
- Грађевинска линија подземних етажа је хоризонтална пројекција 

грађевинских равни у оквиру којих се граде подземне етаже, односно објекат. 

За подземне објекте на осталом грађевинском земљишту ( делови објекта, 

гараже и сл.) подземна грађевинска линија може се утврдити у зони  изван 

габарита надземног објекта. Површина  подземних етажа не може  бити већа  

од 85% површине парцеле. Минимум 15% површине парцеле мора бити 

незастрто. Део подземне етаже изван габарита надземног објекта, или дела 

објекта,  не сме бити виши од коте тротоара на регулационој линији уз 

максималну усклађеност са линијом терена. 

- Подземна грађевинска линија не сме да прелази границу парцеле  и предњу 

грађевинску линију  у случају када је грађевинска линија увучена у 

унутрашњост парцеле у односу на регулациону. 

- Испади на објектима (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 

стубова, надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата не могу прелазити 

грађевинску,  односно регулациону линију више од 1,20 и то на нивоу првог 

спрата, а  на  делу објекта вишем од 3m,  (рачунајући од основног габарита 

објекта  до хоризонталне пројекције испада), и  то: 

на предњој  (уличној) фасади објекта или на делу објекта према предњем 

дворишту - укупна површина испада не може прећи  50% уличне фасаде 

изнад приземља; код саобраћајница које имају ширину појаса регулације 

мању од 12m нису дозвољени испади преко регулационе линије; 

на делу објекта према бочном дворишту , ако је грађевинска линија објекта 

најмање 5,5m удаљена од бочне суседне границе парцеле – укупна површина 

испада не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

на делу објекта према задњем дворишту, ако је грађевинска линија објекта 

најмање 5,5m удаљена од задње  границе парцеле – укупна површина испада 

не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

- Испади на деловима објеката оријентисани према улици не смеју угрожавати 

приватност суседних објеката. Хоризонталана пројекција линије испада може 

бити највише под углом од 45 степени од најближег отвора на суседном 

објекту. 

- На зиду вишепородичног објекта према суседној парцели који је од границе 

са њом удаљен: 

- 5,5m или више – дозвољени су отвори стамбених виталних просторија; 
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- Од 3m до 5,5m – дозвољени су отвори помоћних просторија са минималним 

парапетом као  и фиксни, непрозирни, стаклени зидови заједничког простора 

за комуникацију; 

- Мање од 3m или ако је објекат на граници парцеле – нису дозвољени никакви 

отвори према суседној парцели. 

- Све нове грађевинске парцеле морају имати обезбеђен колски приступ на 

јавну саобраћајну површину директно. До реализације нове, унутарблоковске 

саобраћајнице све грађевинске парцеле морају имати колски приступ са 

постојећих саобраћајница по ободу блока.При пројектовању нових објеката у 

унутрашњости блока обавезно је планирање колског пролаза кроз или поред 

објекта (ајнфорт или пролаз) према планираној, унутарблоковској 

саобраћајници. 

- Максимални дозвољени нагиб кровних равни је до 35 степени. 

- Кота приземља ново-планираних стамбених објеката, на равном терену, може 

бити максимално 1,2m виша од нулте коте. Кота приземља не може бити 

нижа од нулте коте. 

- Грађевинске парцеле морају се ограђивати и то: 

- Ако је грашевинска линија на регулационој , дозвољено је, на регулационој 

линији постављање непрозирне ограде до висине 1,80m, 

- Суседне грађевинске парцеле ограђују се непрозирном оградом до висине 

1,80m. Само уз сагласност суседа, суседне парцеле се не морају ограђивати, 

тј. Могу се ограђивати транспарентном или непрозирном оградом од мин. 

0,5m до макс 2,20m, 

- Ограде се постављају са свим конструктивним елементима на земљишту 

власника парцеле. Обавезноо је приказивање (пројектовање) ограда у 

архитектонско-грађевинском проојекту зграде на грађевинској парцели.  

- Врата и капије на уличној фасади објекта и ограде не могу се отварати ван 

регулационе линије парцеле. 

 

 

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

2.1.    Положај  и опис предметне парцеле 

 

       На  основу важеће планске документације предметнa парцелa бр. 2453/29 К.О. Сремска 

Митровица налази се у улици Железничка у Сремској Митровици.  Парцела се својом 

дужом осовином простире правцем од западне ка источној страни. Укупна површина 

урбанистичког пројекта износи P= 9.518,00m2 (0,95hа – предметна парцела са делом 

јавне површине и са планираним деловима јавне површине), а површина предметне 

парцеле износи P= 7.280,00m2 (0,72hа), с тим да се део парцеле одређује за јавну површину 

(планирана саобраћајница према ПДР-у), с тога је површина урбанистичко-архитектонске 

разраде локације (новоформирана парцела, након парцелације) P ≈ 6.420,00m2 (0,64hа). 
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        Положај предметне парцеле број 2453/29 к.о. С. Митровица приказан је у графичким 

прилозима – Извод из Плана детаљне регулације просторног блока између улица Стари 

Шор, Краља Петра I, Железничке, Тараса Шевченка, Владимира Матијевића и 

Ратарске („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2014). 

 

      Предметна парцела бр. 2453/29 К.О. Сремска Митровица, односно парцела 

урбанистичко архитектонске разраде граниче се са следећим суседним парцелама: 
 

 са своје северне стране граничи са 6 парцела: 

- бр. 2453/91 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/13 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/14 која се у Катастру Непокретности води земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/15 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/16 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/17 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

 са своје западне стране граничи са 6 парцела: 

- бр. 2615 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2610 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2608 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2606 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 5958 која се у Катастру Непокретности води као јавно грађевинско 

земљиште (јавна својина), 

 са своје источне стране граничи са 5 парцела: 

- бр. 2453/18 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/19 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/63 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина),  

- бр. 2453/128 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/20 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

 са своје јужне стране граничи са 7 парцела: 

- бр. 2453/22 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина),  
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- бр. 2453/23 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/24 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/25 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/26 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/27 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина), 

- бр. 2453/28 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (приватна својина). 

 

       Положај парцела приказан је у графичком прилогу – цртеж бр. 1 (катастарско-

топографска карта са постојећим стањем) и на ортофото снимку (слика 1).  

       Подаци о постојећој парцели су дати у табели бр. 1. на основу преписа из листа 

непокретности број 946. 

 

             2.2.  Подаци о постојећој парцели која је предмет урб. – архитек. разраде 

 

Табела 1: Подаци о постојећој парцели бр. 2453/29 

Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 

 

 

2453/29 

 

 

земљиште у грађ. 

подручју 

-земљиште под зградом и другим 

објектом…………..…….912,00m2 

-земљиште под зградом и другим 

објектом…………..……1.552,00m2 

земљиште под зградом и другим 

објектом…………..………240,00m2 

-земљиште под зградом и другим 

објектом………………..……6,00m2 

-земљиште под зградом и другим 

објектом…………..………..10,00m2 

-земљиште уз зграду и други 

објекат…………..………4.560,00m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.280,00 

  Укупно 7.280,00 

      Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 

графичком прилогу бр. 01 (катастарско-топографска карта са постојећим стањем) и 

ортофоро снимку (слика 1, која је део текста). 
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   Слика 1 – ортофото снимак, постојеће стање 

        Предметна парцела се у Катастру Непокретности води као земљиште у грађевинском 

подручју. На парцели бр. 2453/29 налази се 5 постојећих објеката, што је евидентирано у 

Катастарском операту и на КТП-у израђеном од стране „ГЕОСФЕРА СМ“ ДОО из Сремске 

Митровице. Урбанистичким пројектом планирано је уклањање-рушење свих постојећих 

објеката. 

       Терен предметне парцеле је у благом паду од северозапада ка југоистоку, а просечна 

кота нивелете  је цца 82,45mnv.  

 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ   
1. Oбјекат 1– Зградна текстилне индустрије, спратност П - објекат се уклања-руши 

(површина под објектом је 912,00m2), 

2. Објекат 2 – Производни објекат, спратност П - објекат се уклања-руши (површина 

под објектом је 1.552,00m2), 

3. Објекат 4 – Производни објекат, спратност П - објекат се уклања-руши (површина 

под објектом је 240,00m2), 

4. Објекат 7 – Портирница, спратност П - објекат се уклања-руши (површина под 

објектом је 6,00m2), 

5. Објекат 8 –  Складишни објекат, спратност П - објекат се уклања-руши (површина 

под објектом је 10,00m2) 



Инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ DOO, Шабац 

Пројекат: урбанистички пројекат – УП 57 

Катастарска парцела бр.: 2453/29 к.о. Сремска Митровица 
 

 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Сремска Митровица, мај 2026.г. 

 8 

 

 

 

3. УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

       На основу важеће планске документације и  задатих урбанистичких параметара дата је 

могућност изградње: стамбеног објекта (вишепородично становање) спратности По+П+3 у 

Сремској Митровици, на парцели бр. 2453/29, К.О. Сремска Митровица.  Објекат ће се 

изводити као слободностојећи у средишњем делу парцеле, а својом западном фасадом 

орјентисан је ка планираној јавној саобраћајници према ПДР-у. Колско-манипулативна 

површина (интерна саобраћајница) планирана је око објекта на начин који омогућава 

приступ објекту са свих страна. Предвиђена су два колска приступа парцели – један је за 

подземну гаражу, а други за улаз/излаз возила са парцеле (колско-манипулативна 

површина). Саобраћај унутар парцеле  је једносмерног карактера, а саобраћајница је 

ширине 3,50m. 

       Урбанистичко решење је дато у складу са програмским задатком, условљеностима из 

плана, захтевима саобраћаја, противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и 

економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт 

урбанистичког пројекта.  

 

 

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКАТ 

 

        Урбанистичким пројектом се планира изградња једног објекта: 

 

 Стамбеног објекта (вишепородично становање), спратности По+П+3 

Стамбени објекат састоји се из три целине, односно ламеле А, Б и В. 

У објекту је пројектован укупно 171 стан по ламелама: 

 Ламела А: број станова 48 ( на свим етажама по 12 станова) 

 Ламела Б : број станова 55 ( у приземљу 16, а на типским етажама по 13) 

 Ламела В: број станова 68 ( на свим етажама по 17) 

 

 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја планираног објекта 

(графички прилози бр. 2), саобраћајне и манипулативне површине и зелене површине. 
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3.2.   Намена и функционалност решења 

 

       Планирани објекат је намењен за вишепородично становање, а  изводиће се као 

слободностојећи тако да основи формира облик слова ,,Ј“ у централном делу парцеле. 

Оваквом просторном организацијом, објекат формира атријум, двориште у ком су 

смештене уређене зелене површине и пешачке стазе, као и улази у објекат односно ламеле. 

Осим тога у овом делу парцеле позициониран је и пешачки излаз из гараже (подрумске 

етаже). 

    Објекат је планиран и постављен на парцели у складу са функционалним решењем и 

наменом објекта, а  на основу пројектног задатка. Објекат се састоји из три целине (ламеле): 

А, Б и В. Тип конструкције и материјали за извођење прилагођени су основној намени 

објекта.  Објекат је димензионисан тако да се испоштују максимални урбанистички 

параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова стабилност, трајност и 

функционалност. Није планирана фазна градња објекта. Подземна етажа је пројектована као 

јединствена подземна гаража која повезује све три ламеле, чиме се обезбеђује њихово 

функционално повезивање у оквиру јединствене целине. 

 

Објекат планирати  и извести у складу са одредбама : 

 

- Правилника о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 

("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015), 

-  Правилника  о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 

- ("Службени гласник РС", бр. 31 /2024, 59 /2025), 

- Правилника о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута "Службени гласник РС", 

број 50 од 8. јула 2011, 

-  Српски стандард SRPS U.S4.234:2020 

- Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 

објеката и објеката јавне намене („Службени гласник“ РС бр.22/2019). 

- Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда 

„Службени гласник РС“ бр. 59 од 28. јуна 2016, 36 од 13. јуна 2017, 6 од 1. фебруара 

2019, 

- Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

(„Сл. Лист СФРЈ“ број 53/88 и 54/88 и „Сл лист СРЈ“ 28/95, 

- Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења („Сл. Лист СРЈ“ број 11/96), 

Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ”, 

бр. 8/95). 

 

 

                  3.3.  Планирана регулација и нивелација  

 

      Према постојећем стању терен је у благом паду од северозапада ка југоистоку, а 

просечна кота нивелете  је цца 82,45mnv. 
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          Објекат је удаљен од 0,90m до 1,40m од регулационе линије на западној страни, а oд 

границе парцеле на северној страни 6,90m. Од границе парцеле на јужној страни удаљен је 

7,30m, док је од источне границе парцеле удаљен 7,40m. У односу на грађевинску линију 

објекта грађевинска линија приземља је увучена до 0.67 m према суседним парцелама. 

Према регулацији у односу на грађевинску линију објекта грађевинска линија приземља је 

увучена од 1,00m до 1,44 m. У складу са условима Плана који се односе на формирање 

испада на објектима (еркери, доксати, балкони, надстрешнице и сл.), пројектовани објекат 

је постављен тако да је грађевинска линија дефинисана спољним габаритом типске етаже и 

удаљена је најмање 5,50 m од бочних и задње границе парцеле. Пројектим решењем 

предвиђени су испади ван дефинисане грађевинске линије објекта само у делу фасаде ка 

регулацији тј. улици. На уличном фронту дужине 65,00 m планирани су испади у укупној 

дужини од 32,50 m максималне дубине 0,40м. 

Планирано је ограђивање комплекса према суседним парцелама и то нетранспарентном 

оградом (зиданом оградом) са звучном изолацијом висине до 2,00m, а у свема према ПДР-у. 

        Планирани објекат постављен је, односно дефинисан апсолутним координатама на 

парцели према графичком прилогу бр. 3, а изводиће се као слободностојећи објекат. 

         Регулација саобраћајних и других партерних површина инфраструктуре, успоставиће 

се на преосталом простору, према потребама и прописима на најрационалнији начин.          

Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције планираног објекта унутар 

парцеле. 

Нивелациони план саобраћајних површина усклађен је са постојећим котама у Железничкој 

улици, као и са котама планиране приступне саобраћајнице дефинисане Планом детаљне 

регулације просторног блока између улица Стари Шор, Краља Петра I, Железничке, Тараса 

Шевченка, Владимира Матијевића и Ратарске. Нивелационо решење саобраћајних 

површина унутар комплекса дефинисано је на основу наведених кота, тако да обезбеђује 

услове за несметано кретање возила, као и услове за прихватање и одвођење атмосферских 

површинских вода. 

Сви елементи планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у 

графичком прилогу цртеж бр. 3 – регулационо нивелационо решење локације и 

саобраћајно решење, Р 1:250, укључујући и табеларни приказ планираних тачака 

саобраћајница у апсолутним координатама, као и геометријске попречне профиле 

планиране приступне саобраћајнице.    

 

 

3.4.   Предлог парцелације 

 

       У току израде урбанистичког пројекта планирана је парцелација и 

препарцелација. Део парцеле бр. 2453/29 према ПДР-у одређује се за јавну површину 

и раздваја се од површине комплекса. Парцеле бр. 2615, 2610, 2606 и део парцела бр. 

2614, 2612, 2609, 2608, 2605 и 2602/1 према ПДР-у такође се одређују за јавну 

површину (планирана јавна саобраћајница).  
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Предлог парцелације 

 

Парцела која је предмет 

парцелације 

 Новоформирана 

парцела 

m2 

к.п. бр. 2453/29…… П= 7.280,00m2                    А        ≈6.420,00 

к.п. бр. 2453/29…… П= 7.280,00m2 Б          ≈820,00 

           к.п. бр. 2615…… П= 66,00m2 

           к.п. бр. 2610…… П= 99,00m2 

           део к.п. бр. 2608...П= 121,00m2 

           к.п. бр. 2606…… П= 96,00m2 

           део к.п. бр. 2614...П= 52,00m2 

           део к.п. бр. 2612...П= 19,00m2 

           део к.п. бр. 2609… П= 3,00m2 

        део к.п. бр. 2605… П= 17,00m2 

       део к.п. бр. 2602/1… П= 23,00m2 

 

В 
 

          ≈496,00 

 

 

      

Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 

важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 

органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног 

пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 

објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 

-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 

одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 

-      Након извршеног испитивања тла, подемних вода и других потребних радњи на нивоу 

пројектовања, утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина, а у односу на 

њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 

површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 

-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 

и повољнијих решења. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ DOO, Шабац 

Пројекат: урбанистички пројекат – УП 57 

Катастарска парцела бр.: 2453/29 к.о. Сремска Митровица 
 

 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Сремска Митровица, мај 2026.г. 

 12 

 

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

Биланс планираних површина по наменама 

Биланс површина 

 

m2 проценат 

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 3.098,00 32,55% 

Саобраћајне површине 1.756,61 18,46% 

Пешачке површине 499,96 5,25% 

Зелене повшине 841,43 8,84% 

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА  6.420,00 67,45% 

Планирани објекат – вишепородично становање 2963,47 31,13% 

Саобраћајне површине 855,55 8,99% 

Пешачке површине 788,06 8,28% 

Зелене површине 1.812,92 19,05% 

                                                                       УКУПНО: 9.518,00 100% 

 

 

Биланс планираних површина урбанистичко-архитектонске разраде локације 

 

         Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 

вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог 

урбанистичког пројекта.  

 

         Просторни параметри  посматрано у односу на предметну парцелу су: 

- индекс заузетости предметне парцеле Si=46,16% (макс. дозвољено 50% према планском 

основу) 

- индекс изграђености предметне парцеле  Ki=1,99 (макс. дозвољено  2,5 према планском 

основу) 

- зелене површине……28,23% (мин. 25% према планском основу) 

- паркинг места: планирано је 171 ПМ укупно…….167 ПМ у подрумској етажи (159 ПМ 

+ 8ПМ за особе са инвалидитетом) + 4ПМ надземно  

Биланс површина  

 

m2 проценат 

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ 

Стамбени објекат (вишепородично становање) 2963,47 46,16% 

ПЛАНИРАНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ   

Колско манипулативне површине (саобраћајница и 

паркинг) 

855,55 13,33% 

Пешачке површине  788,06 12,28% 

ПЛАНИРАНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ   

Уређене зелене површине 1.812,92 28,23% 

                                                                                      УКУПНО:  ≈6.420,00 100,00% 
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- подрумска етажа  П = 4.961,79m2…………77,28% – макс. дозвољено 85% према 

планском основу 

- остварено је 15,35% незастртих зелених површина заједно са растер зеленилом П = 

985,23m²  

 

 

 

Основни подаци о објекту и локацији која је предмет урб. – арх. разраде 

 

димензије објекта  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Површина парцеле бр. 2453/29: ≈6.420,00 m2 

Бруто површина објекта  

Нето површина објекта  

 17.759,67m2  

 15.544,34m2 

Површина под објектом- 

заузетост: 
2.963,47m2 

Индекс заузетости 46,16% (дозвољено 50%) 

Индекс изграђености 1,99 (дозвољено 2,50) 

Спратност објекта По+П+3 

Зелена површина 28,23% 

Број паркинг места: 171 ПМ….167ПМ у 

подземној гаражи (159ПМ + 

8ПМ за особе са 

инвалидитетом)  + 4 ПМ 

надземно 

 

 

 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

      Слободне површине су делови саобраћајне инфраструктуре, односно колско 

манипулативне површине, платои, пешачке стазе око објекта и у унутрашњем дворишту и 

зеленило.  

      У складу са Планом предвиђено је ограђивање парцеле, ка суседним парцелама, 

зиданом нетранспарентном оградом са звучном изолацијом висине 2,00m. Поред 

ограђивања парцеле према суседним парцелама, планирано је и формирање појаса 

заштитног зеленила. Заштитно зеленило доприноси унапређењу микроклиматских услова у 

оквиру комплекса, обезбеђује визуелну баријеру према суседним садржајима, смањује 

утицај прашине и буке, повећава комфор корисника простора и доприноси укупном 

квалитету и амбијенталним вредностима предметне локације.  

У централном делу комплекса формиран је унутрашњи атријумски простор намењен 

боравку, одмору и рекреацији станара. Унутарблоковски простор је конципиран као 

уређена заједничка зелена површина са травњацима, декоративним растињем, која 

доприноси унапређењу амбијенталних и микроклиматских услова унутар комплекса. У 

оквиру атријума предвиђено је постављање урбаног мобилијара, укључујући клупе за 

одмор корисника и сталке за паркирање бицикала. 
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У оквиру граница планираног комплекса не постоји вегетација коју је потребно очувати 

нити је комплекс део површине која је под заштитом према Закону о заштити природе. 

У саставу планираног зеленила даће се предност аутохтоним врстама које су највише 

прилагођене локалним педолошким и климатским условима, као и специфичностима садње 

на кровним површинама. Препорука врста према категоријама спецификације планираног 

садног материјала би била: 

 

ВИСОКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Salix, Populus, Fraxinus, Carpinus, Acer, Quercus, 

Alnus, Liquidambar, Liriodendron и сл. 

ВИСОКО ЧЕТИНАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Pinus, Picea, Cupresuss и сл. 

СРЕДЊЕ ДО НИСКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Crataegus, Betula, Morus, 

Amelanchier, Photinia, Corylus, Prunus, Cornus, варијетети по форми и „мултистем“ 

стабла и сл. 

СРЕДЊЕ ДО ВИСОКО ШИБЉЕ/родови: Syringa, Cornus, Prunus laurocerasus, Hybiscus, 

Tamarix, Pyrocantha, Spirea, Photinia, Philadphus, Forsythia и сл. 

НИСКО И ПОЛЕГЛО ШИБЉЕ/родови: Jasminum, Weigela, Cotoneaster, Spirea, Berberis, 

Mahonia, Juniperus и сл. 

ПЕРЕНЕ, ПОКРИВАЧИ ТЛА, УКРАСНЕ ТРАВЕ/родови: Vinca, Hosta, Stachys, Thymus, 

Achillea, Miscanthus, Pennisetum, Festuca и сл. 

ТРАВЊАЦИ се могу извести сетвом или поставком травног бусена али структура 

коришћених врста односно травне смеше треба да се усклади са осунчаношћу, поготово 

унутрашњег дворишта комплекса, који ће бити већим делом у сенци. 

У смислу одржавања, неопходно је обезбедити прикључке у односу на планирање 

одржавања односно заливања садног материјала. Зaливaње зелених површинa може бити 

одовојено а може бити плaнирaно кроз систем зa aутомaтско зaливaње зелених површина, 

што би био предмет пројекта хидротехничких инсталација. 

На деловима парцеле и објекта где су предвиђене зелене површине које нису у контакту са 

тлом, предвиђено је постављање build-up слојева за зелене кровове. На овај начин решава 

се, пре свега, опстанак зеленила које је у контакту са АБ плочом објекта, додатна 

акумулација атмосферских падавина које ће се системом циркулације користити за 

наводњавање зелених површина, али и контрола отицања атмосферских падавина у циљу 

растерећења канализације приликом интезивнијих падавина, што погодно утиче на 

смањење опасности од поплава. Кров подземне гараже обавезно се уређује као проходан 

полуинтензиван/интензиван озелењен кровни врт (дебљине супстрата минимум 20 cm за 

затравњене површине), намењен свим корисницима стамбеног комплекса. У поступку 

уређења интензивног зеленог крова могуће је планирати високо растиње или изнад 

планираних стубова подземне гараже формирањем „брдашаца“ да би се добило на дебљини 

супстрата или ће бити сађено у бетонске касете , дебљине супстрата од 70 до 120 цм. 

Препорука је да то буду декоративне лишћарске врсте дрвећа, са неинвазивним кореновим 

системом, пречника крошње до 5 m (лоптасти багрем, црвенолисни јапански јавор, 

патуљаста бреза, жалосни дуд и сл.). Промена висине супстрата омогућиће садњу 

декоративниог шибља и украсних трава средње висине у зони уз лишћарска стабла, док ће 

се у најнижим деловима површине озеленити затравњивањем. 

 

На парцели је остварено 15,35% незастртих зелених површина заједно са растер зеленилом. 

Површина незастртих зелених површина је 985,23m². Заједно са застртим зеленилом 

површине 827,69m², укупан проценат зелених површина на парцели је 28,23%. 
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      При избору биљног материјала потребно је посебно обратити пажњу на њихову 

заштитну, мелиоративну и санитарно-хигијенску функцију. Избор дендролошког 

материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о 

минималним растојањима од инсталација, а како је дато у следећој табели: 

 

Инсталације 

 
Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 

Инсталације канализације 1,50m 

НН водови 2,50m 

ТК мрежа 1,00m 

 

       За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 

парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 

 

 

 

 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

        Планирано прикључење објекта је на саобраћајну инфраструктуру, водоводну мрежу, 

фекалну и атмосферску канализациону мрежу, као и на електроенергетску и 

телекомуникациону мрежу, а уз сагласност и по условима надлежних органа и институција, 

као и нови саобраћајни прикључак. Све неопходне прикључке извести према важећим 

техничким прописима и према потребама инвеститора. 

 

 

6.1. Саобраћајна инфраструктура 

 

Саобраћајно повезивање планираног стамбеног објекта обезбеђује се преко планиране 

приступне саобраћајнице, у складу са Планом детаљне регулације просторног блока између 

улица Стари Шор, Краља Петра I, Железничке, Тараса Шевченка, Владимира Матијевића и 

Ратарске, која се прикључује на парцелу бр. 5958 К.О. Сремска Митровица, односно на 

Железничку улицу. 

      Саобраћајним решењем унутар комплекса планирана је интерна саобраћајница 

намењена кретању возила. Ширина интерне саобраћајнице износи 3,50 m, при чему је 

саобраћајница предвиђена за једносмеран режим саобраћаја, са организованим кретањем 

возила око стамбеног објекта. Са планиране приступне саобраћајнице омогућава се 

саобраћајно повезивање са интерном саобраћајницом унутар комплекса преко прикључка 

који представља улаз у комплекс, док се преко излаза из комплекса обезбеђује поновно 

саобраћајно повезивање на планирану приступну саобраћајницу. Планирана је директна 

веза, односно улаз/излаз у подземну гаражу са планиране приступне саобраћајнице. 

Подземна етажа је пројектована као јединствена подземна гаража која повезује све три 

ламеле, чиме се обезбеђује њихово функционално повезивање у оквиру јединствене целине. 

Приступ подземној гаражи остварује се преко двосмерне наткривене рампе нагиба 14%. 
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Паркинг површине су организоване у оквиру парцеле, при чему је укупно планирано 171 

паркинг место, од чега 167 у подземној гаражи и 4 на отвореним паркинг површинама. 

Паркинг места су функционално повезана са интерном саобраћајницом и чине јединствену 

целину са колско-манипулативним површинама. Подземна гаража пројектована је у складу 

са Правилником о техничким нормативима безбедности гаража од пожара, при чему је 

обезбеђено прописано евакуационо степениште ширине крака 1,80 m које омогућава 

безбедну евакуацију корисника у случају ванредних околности. Геометрија гараже, 

организација саобраћаја и димензионисање саобраћајних површина извршени су у складу 

са стандардом SRPS U.S4.234:2020. Саобраћај у гаражи организован је претежно као 

једносмеран са коловозом ширине 5 m, чиме је обезбеђена већа прегледност и безбедност 

кретања возила, као и ефикасније коришћење расположивог простора. Паркинг места, 

маневарске површине и приступне саобраћајнице димензионисани су тако да омогуће 

безбедно и несметано коришћење гараже што је доказано кроз приказ криве трагова, уз 

испуњење услова функционалности, прегледности и противпожарне заштите. 

У складу са Планом детаљне регулације, површина подземне етаже је 4961,79 m2 и заузима 

77,28% од површине парцеле чиме је задовољен услов да површина подземних етажа не 

може бити већа од 85% површине парцеле. 

Од укупно 167 гаражних места у подрумској етажи, 8 гаражних места је предвиђено за 

паркирање возила особа са инвалидитетом, чиме је испуњен прописани минимум од 5% у 

складу са чланом 36. Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015 и 10/2026). 

 

 

       Сви елементи планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у 

графичком прилогу цртеж бр. 3 – регулационо нивелационо решење локације и 

саобраћајно решење, Р 1:250, укључујући и табеларни приказ планираних тачака 

саобраћајница у апсолутним координатама, као и геометријске попречне профиле 

планиране приступне саобраћајнице. 

 

 

            6.2.  Водоводна и хидрантска мрежа 

 

ВОДОВОДНА МРЕЖА 

 

На предметној локацији у ул. Железничка бр. 42 је изведена комунална инфраструктура, 

јавна комунална водоводна мрежа ТПЕ ДН 110mm на дубини ~ 1,30m са обе стране 

саобраћајнице, са које су изведени прикључви на предметној парцели. Према затеченом 

стању на терену на предметној парцели је изведен још један прикључак и из ул. Максима 

Горког пречником  ДН 1m који је неопходно укинути јер је малог пречника, а није позната 

тачна траса прикључка и исти се не може искористит за потребе планираног објекта. 
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Постојећи прикључак на водоводну мрежу из ул. Железничка је пречника ДН 100 са 

водомером ДН 80/20 уграђеним у водомерном шахту лоцираном на 0,1m од регулационе 

лин ије парцеле, тако да је парцела обезбеђена водоснабдевањем санитарном и хидрантском 

противпожарном мрежом, а који се може користити током изградње планираног објекта. 

Постоји могућност измештања положаја водомерног шахта са уграђеним водомером у 

складу са новом парцелацијом предметне локације и парцеле, док изведени пречник 

задовољава потребе водоснабдевања и планираног објекта. 

За објекте оваквог карактера и намене обзиром да је планирана издрадња вишестамбеног 

објекта ( који се састоји из три ламеле), потребно је обезбеђење противпожарне хидрантске 

мреже.  

 

 

          6.3.    Мрежа фекалне и атмосферске канализације 

 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 

 

На предметној локацији у ул. Железничка је изграђена фекална канализација ДН 250 

дубине око 2,0m са које је изведен прикључак на феклану канализацију прикључним водом 

ДН 160(ДН200). Пројектном документацијом биће дефинисана потрeба за пречником 

прикључног цевовода планираног објекта те ће се утврдити потреба за евентуалном 

израдом новог прикључка. Постоје техничке могућности прикључења на постојеће шахтове 

ФК који су позиционирани на јавној површини у ул. Железничка у Сремској Митровици. 

 

 

 

 

 

 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

 

Атмосферске воде са предметне парцеле могу се решити тако да условно чисте воде са 

кровних површина планирати упуштањем у атмосферску канализацију (на локацији постоји 

и затворена атмосферска канализација) док  је потенцијално зауљене воде са интерних 

саобраћајница паркинга и манипулативних површина потребно спровести до сепаратора 

масти и уља пре упуштања у атмосферску канализацију, а у свему детаљније према 

условима надлежне институције. Сепаратор масти и уља позициониран је у подрумској 

етажи објекта, уз регулациону линију. Атмосферске отпадне воде са саобраћајних и 

манипулативних површина прикупљају се посредством линијских и тачкастих сливника и 

гравитационо доводе до сепаратора. У сепаратору се врши издвајање уља, масти и осталих 

лаких нафтних деривата из воде, чиме се спречава њихово испуштање у јавну 

канализациону мрежу. Након третмана у сепаратору, пречишћена вода се препумпава и 

одводи у мрежу кишне канализације. Позиција сепаратора масти и уља се може сагледати 

на графичком прилогу: А02 - Основа подрума. 

              Ивођење радова на прикључењу објекта на водоводну мрежу и фекалну 

канализацију је у искључивој надлежности ЈКП Водовод Сремска Митровица. 
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       6.4.    Електроенергетска мрежа 

     

           За потребе напајања будућег стамбеног објекта на предметној парцели постојећи 

електроенергетски капацитети нису довољни.  Потребно је изградити недостајућу 

електроенергетску инфраструктуру: дистрибутивну трансформаторску станицу (МБТС 

20/0,4 kV/kV) и двоструки кабловски вод напонског нивоа 20kV.  

Кабловски вод 20kV типа XHE и пресека 150mm2, изградити у дужини око 2x60m. Будући 

кабловски вод ће се полагати од постојећег кабловског вода 20kV који се налази у 

Железничкој улици до будуће трансформаторске станице. На предметној парцели 

предвидети трасу за полагање будућег двоструког кабловског вода. 

           Дистрибутивну трансформаторску станицу градити као монтажно бетонску 

инсталисане снаге 2x630kVA (са два трафо бокса) или 1x1000kVA (са једним трафо 

боксом). На предметној парцели предвидети простор за изградњу будуће трансфорамторске 

станице.  

           Напајање будућих корисника дистрибутивног система предвидети нисконапонским 

кабловским водовима 0,4kV који ће се полагати од будуће трансформаторске станице до 

све три ламеле. Такође код све три ламеле предвидети простор за смештање кабловских 

прикључних кутија (КПК) и ормана мерних места (ОММ) за смештање електричних 

бројила и полуиндиректне мерне групе. 

 

 

6.2.Телекомуникациона мрежа 

 

       Планирани објекат припада кабловском подручју 8, МСАН Сремска Митровица - 

Центар. 

Технички услови за прикључење на ТК мрежу: 

      На предметној парцели Телеком има изграђену TT инфраструктуру, подзене оптичке и 

бакарне каблове; стога је строго потребно обратити пажњу како приликом изградње 

производно прерађивачког комплекса не би дошло до прекида поменутих каблова а самим 

тим то прекида саобраћаја. 

      За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је 

обезбедити приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На 

предметној парцели (на граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо) и 

канализацију – цев минималног капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у 

објекат. Цев канализације ЕКМ полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 

прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања цеви водити 

рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник кривине треба да износи Р>5m 

ради несметаног полагања ТК кабла.  

            Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 

растојању у односу на трасе планираних објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, 

унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других 

комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на 

местима укрштања. 

            Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 

канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 

пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ (ако их има).  
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             Прикључак и пројектовање ТТ мреже извести у свему према условима надлежног 

предузећа (Телеком Србија). 

 

      Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 

прописима и нормативима. 

 

 Напомена: Грејање – грејање стамбених јединица предвиђено је путем топлотних 

пумпи и електрокотлова. За потребе грејања објекта није предвиђено коришћење 

природног гаса те није потребно прибављати услове надлежног јавног предузећа за 

дистрибуцију гаса. 

 

 

 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

     Према постојећем стању терен је у благом паду од северозапада ка југоистоку, а 

просечна кота нивелете  је цца 82,45mnv, а постојеће коте терена дате су у графичком  

прилогу бр. 01,  са претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на 

локацији нису вршена.  На основу расположивих података о терену, као и на основу 

визуелног прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које би 

указивале да је терен нестабилан. Геомеханички елаборат је потребно урадити приликом 

израде пројекта за грађевинску дозволу (ПГД).  

      Објекат се налази у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Предметна парцела се налази у 

трећој климатској зони.   

 

 

 

8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 

средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 

регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 

предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 

- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада 

постројења не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у 

складу са Законом о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 

95/2018) и подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 

планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 

пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 

буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 

ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 

- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Комуналије“ из 

Сремске Митровице. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду 

("Службени гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018, 109/2025 - др. Закон). 
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- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 

135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 

14/2016, 76/2018, 95/2018, 94/2025 - др. закон). 

- Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeката и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм 

дa нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или 

нa други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaни oбjeкат изводити у склaду сa 

вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При прojeктoвaњу 

и извoђeњу рaдoвa нa oбjeкту, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, имaти у виду 

спeцифичнoст нaмeнe oбjeкта (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, oдржaвaњa, 

oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa вoдити 

рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. Изгрaдњa 

oбjeкта, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 

зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

- Планирано је ограђивање комплекса нетранспарентном оградом са звучном изолацијом 

висине 2,00m. 

 

Напомена: Према условима ЈКП Комуналије број 1648-1/26 од 30.04.2026. планирано је 

укупно 5 контејнера запремине 1,1 m3 за одлагање комуналног отпада. 

 

 

 

8.1. Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 

- прикључење садржаја на  канализациону мрежу, 

- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 

Заштита од вода 

- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 

хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 

Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 

- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 

- обавезно је озелењавање комплекса.  

Заштита природе 

     -на предметном подручју не налазе се заштићена нити предложена за заштиту природна 

добра, 

     -опште мере заштите природе подразумевају примену свих предходно датих мера у овом 

поглављу, за објекте инфраструктуру и озелењавање. 

Заштита од буке и вибрације 

- објекат мора да садржи техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу или 

своде у дозвољене границе. 

Заштита од земљотреса 

- у погледу сеизмике к.о. Сремска Митровица се налази у VII  зони сеизмичности, на 

основу чега се врши пројектовање и изградња објеката. 

Заштита од ветра, снега, леда и града 

- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 

примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала.  
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Заштита од киша и поплава 

потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 

површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 

 

 

8.2. Анализа осунчаности и засењења 

      Анализа осунчаности и засењења спроведена је на основу географског положаја 

предметне локације, орјентације објекта у односу на стране света и астрономског положаја 

Сунца у различитим периодима дана. Прикази сенки формирани су за карактеристичне 

временске пресеке у  9 часова, у 12 часова , у 15 часова и у 18 часова за планирани објекат и 

постојеће околне објекте. На основу спроведене анализе може се закључити да планирани 

објекат не изазива неповољне ефекте засењења који би значајно утицали на коришћење 

слободних површина парцеле и нeпосредног окружења у ком се налази објекат. 
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Слика 2 – анализа осунчаности и засењења 
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Слика 3 – анализа осунчаности и засењења 

 

 

           У циљу сагледавања утицаја планираног стамбеног објекта спратности По+П+3 на 

осунчаност и засењење сопствене парцеле, парцеле број 2453/13 и непосредног окружења, 

извршена је анализа кретања сенки. Анализа је спроведена на основу географске локације 

предметне локације, оријентације објекта у односу на стране света и астрономског положаја 

Сунца у различитим периодима дана како би се доказало да је предметни објекат 

пројектован у свему у складу са чланом 55. Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник РС“, бр. 22/2015) „Вишеспратни 



Инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ DOO, Шабац 

Пројекат: урбанистички пројекат – УП 57 

Катастарска парцела бр.: 2453/29 к.о. Сремска Митровица 
 

 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Сремска Митровица, мај 2026.г. 

 24 

 

 

слободностојећи објекат не може заклањати директно осунчање другом објекту више од 

половине трајања директног осунчања.“ 

Прикази сенки формирани су за карактеристичне временске пресеке (за најнеповољнији дан  

21.12. у 09:00, 12:00, 16:00 часова) који омогућавају увид у промену дужине и правца сенки  

током дневног циклуса. Како 21.12. Сунце излази у 07:15 а залази у 16h, имамо 8h и 45 

минута сунчеве светлости (обданице). Анализирани су утицаји предметног објекта на 

слободне површине, парцеле, а посебно на парцелу број 2453/13 и на непосредно окружење 

у контакту са предметном локацијом. 

Анализа је показала да новопројектовани објекат у централном делу локације формира 

сенку која се у јутарњем периоду (09:00) пружа ка западној страни, што је последица 

ниског положаја сунца у јутарњим часовима током зимског периода. У овом термину сенка 

новопројектованог објекта малим делом захвата угао суседне парцеле 2453/13 али не и 

објекат на парцели. Објекат на парцели 2453/13 је у 09:00 засенчен суседним објектом на 

парцели 2453/14. Преостали део парцеле као и објекат на 2453/13 остаје изложен директном 

сунчевом зрачењу, а са даљим кретањем сунца долази до постепеног повлачења сенке и 

повећања осунчаности. 

У 12:00 часова сенка новопројектованог објекта је знатно краћа услед већег угла упада 

сунчевих зрака, али се услед промене правца пружања сенке њен утицај израженије 

испољава на суседној парцели 2453/13 и постојећем објекту. Засењење обухвата већи део 

парцеле и део фасада објекта окренутих ка новопројектованом комплексу, док преостали 

делови парцеле и објекта и даље задржавају услове директног осунчања. 

У 16:00 часова сенка новопројектованог објекта је издужена услед нижег положаја сунца у  

поподневним часовима и пружа се ка источној страни. У овом термину сенка захвата 

суседну угаону парцелу и постојећи објекат на њој, при чему је засењење најизраженије на 

деловима парцеле и фасада оријентисаних према новопројектованом комплексу. Имајући у 

виду да је aнализа извршена за 21. децембар, када су сенке најдуже током године, 

приказано стање представља најнеповољнији случај са аспекта простирања сенке. 

Резултати анализе показују очекивано кретање сенки у складу са дневним и сезонским  

променама положаја Сунца. У јутарњим и поподневним часовима сенке су издуженије 

услед мањег упадног угла сунчевих зрака, док су у подневном периоду најкраће. 

Интензитет и обим засењења зависе од периода године, висине Сунца и просторног 

положаја објекта у оквиру парцеле. Приликом сагледавања резултата анализе потребно је 

имати у виду да се на парцели предметног Стамбеног објекта спратности По+П+3, дуж 

међе са катастарском парцелом број 2453/13 налазе постојећи приземни објекти са косим 

кровом приближне висине око 6,00 m.  

Наведени објекти, као елементи постојећег стања, већ утичу на осунчаност суседне парцеле 

број 2453/13, односно током дана формирају сенку на делу наведене парцеле и објекат. 

На основу спроведене анализе осунчаности може се закључити да предметни објекат не 

изазива неповољне ефекте засењења који би значајно утицали на коришћење слободних 

површина парцеле, парцеле број 2453/13 и непосредног окружења у коме се налазе 

стамбени објекти. Утицај сенке предметног објекта се мења током дана и заклања суседни 

објекат на парцели број 2453/13 око 4 сата и 20 минута дневно, без континуираног 

заклањања директног осунчања суседних објеката. На овај начин испоштоване су одредбе 

Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени 

гласник РС“, бр. 22/2015), односно члана 55, којим је прописано да вишеспратни 

слободностојећи објекат не може заклањати директно осунчање другом објекту више од 

половине трајања директног осунчања. 
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Слика 4 – анализа осунчаности и засењења 
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Слика 5 – анализа осунчаности и засењења 
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9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
       Увидом у документацију Завода може се констатовати да се предметно подручје 

налази у зони Сирмијум ван бедема и да на њему нису констатовани археолошки 

локалитети те се стога приликом извођења земљаних радова обавезан археолошки надзор, 

али обзиром на дубину фундирања идређује се мера контатнтног археолочког надзора. 

 

 

 

 

Услови и мере заштите: 

 

-обавезан археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода приликом извођења 

земљаних радова на изградњи објеката и потребне инфраструктуре; 

-ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 

томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, као и да 

предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме 

је откривен, а све у складусачланом 109. став 1. Закона о културним добрима; 

-Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 

-Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и чување 

пронађених остатака који уживају претходну заштиту; 

-обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе у 

Сремској Митровици. 

 

Напомена: У подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема заштићених 

природних добара. 

 

Мере заштите непокретних културних и природних добара дефинисане су на основу услова 

Завода за заштиту споменика културе, број 292-07/2026-3 од 30.04.2026.г, као и на основу 

мишљења Завода за заштиту споменика културе број 292-07/2026-67-5 од 18.06.2026. г. 
 

 

 

10.   ПРОТИВПОЖАРНА  ЗАШТИТА 

      У току пројектовања и извођења објекта потребно је поштовати, односно све у складу са  

Законом о заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 

87/2018-др. закони), Правилника  о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 

("Службени гласник РС", бр. 31 /2024, 59 /2025), као и са горе поменутим Закон о 

планирању и изградњи. У току даље израде техничке документације (ПГД – пројекат за 

грађевинску дозволу) потребно је урадити Елаборат противпожарне заштите за предметни 

објекат.      
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11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

      Стамебни објекат, По+П+3  

 
Пројектовани објекат је стамбени објекат , намењен з авишепородичностановање. 
Предвиђена спратност је По+П+3. Идејним решењем су дефинисани пешачки улази/излази 
у складу са планом евакуације.  Објекат је пројектован тако да у основи формира облик 
слова ,,Ј” и састоји се од три ламеле (А, Б и В). Пешачки приступ објекту је из улице 
Железничка, а преко пасажног пролаза који води у двориште објекта приступа се и улазима 
у ламеле А и Б. Улаз у Ламелу В је из дворишта комплекса. 
Кота нивоа приземља је 120cm виша у односу на коту нивелете. Кота улаза у објекат је у 
нивоу приземља објекта, а висинска разлика од улаза до нивелете се савладава рампама и 
степеништем. Подземној гаражи се приступа преко двосмерне наткривене рампе нагиба 
14%. Комуникација унутар објекта је решена заједничким степеништем и путничким 
лифтовима од етаже подрума до етаже трећег спрата. 
Спратна висина подрума је делом 405cm, а делом је 270cm. Спратна висина приземља је 
320cm, а типске етаже 310cm. 
 
Пројектим решењем предвиђени су испади ван дефинисане грађевинске линије објекта 

само у делу фасаде ка регулацији тј. улици. На уличном фронту дужине 65,00 m планирани 

су испади у укупној дужини од 32,50 m максималне дубине 0,40м. 

Подземна етажа је пројектована као јединствена подземна гаража која повезује све три 

ламеле, чиме се обезбеђује њихово функционално повезивање у оквиру јединствене целине. 

Подземна гаража пројектована је у складу са Правилником о техничким нормативима 

безбедности гаража од пожара, при чему је обезбеђено прописано евакуационо степениште 

ширине крака 1.80 m које омогућава безбедну евакуацију корисника у случају ванредних 

околности. Геометрија гараже, организација саобраћаја и димензионисање саобраћајних 

површина извршени су у складу са стандардом SRPS U.S4.234:2020. Саобраћај у гаражи 

организован је претежно као једносмеран са коловозом ширине 5 m, чиме је обезбеђена 

већа прегледност и безбедност кретања возила, као и ефикасније коришћење расположивог 

простора. Паркинг места, маневарске површине и приступне саобраћајнице 

димензионисани су тако да омогуће безбедно и несметано коришћење гараже што је 

доказано кроз приказ криве трагова, уз испуњење услова функционалности, прегледности и 

противпожарне заштите. 

У складу са чланом 36. Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама, обезбеђено је најмање 5% паркинг места за возила 

особа са инвалидитетом. Од укупно 167 гаражних места у подрумској етажи, 8 гаражних 

места је предвиђено за паркирање возила особа са инвалидитетом, чиме је испуњен 

прописани минимум. 

 
У објекту је пројектован укупно 171 стан по ламелама: 
 
- Ламела А: број станова 48 (на свим етажама по 12 станова) 
- Ламела Б: број станова 55 (на приземљу 16, а на типским етажама по 13) 
- Ламела В: број станова 68 (на свим етажама по 17) 
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Просечна квадратура стана је 56,57m2.    

Укупна нето површина свих станова је 9863,62 m2.     
У подрумској етажи су пројектоване техничке просторије, две оставе за бицикле, спринклер 
и резервоар за спринклер као и сепаратор масти и уља. Сепаратор масти и уља 
позициониран је у подрумској етажи објекта, уз регулациону линију. Позиција сепаратора 
масти и уља се може сагледати на графичком прилогу: А02 - Основа подрума. 
 
 
 
Конструкција објекта: 

 
Објекат се фундира на темељној плочи д=50cm која се изводи на тампону од набијеног 
шљунка д=30cm. 
Конструкција објекта је скелетни систем са пуном АБ плочом 20cm, АБ стубовима и 
платнима.  
Спољни, фасадни зидови су од клима блок-а дебљине д=20cm и термоизолацијом д=10cm. 
Унутрашњи преградни зидови између стамбених јединица су од силка блок-а д=22,5cm, као 
и према ходнику. Преградни зидови у становима су дебљине д=10cm.  
На објекту се изводе и сеизмичка укрућења као зидна АБ платна.  
Кров је коси, вишеводан, нагиба кровних равни 15° и покривен црепом. 
 
Спољашња обрада: 

На фасади је планирана контактна фасада са дебљином термоизолационог слоја д=10 cm од 

камене вуне. 
Улазна врата су сигурносна. Унутрашња столарија је дрвена у боји бељеног храста. Ограде 
на терасама су стаклене, постављене на парапетном зиду висине 70cm. Планира се 
постављање спољашњих клима јединица на унутрашње делове пројектованих лођа, како не 
би нарушавалеизглед фасаде. 
 
 
Унутрашња обрада: 
Сви унутрашњи зидови се крече полудисперзивном белом бојом. Зидови купатила и кухиња 
се облажу керамичким плочицама, док се подови облажу такође керамичким плочицама у 
ходницима, купатилима, кухињама и терасама, а собе се облажу паркетом. 
 
Грејање објекта: 
   Грејање стамбених јединица предвиђено је путем топлотних пумпи и електрокотлова. За 
станове површине веће од 60 m² предвиђена је примена топлотних пумпи, док ће се за 
станове површине до 60 m² користити електрокотлови. Као систем емисије топлоте 
предвиђено је подно грејање у свим стамбеним јединицама. За потребе грејања објекта није 
предвиђено коришћење природног гаса те није потребно прибављати услове надлежног 
јавног предузећа за дистрибуцију гаса. 
 

 

 

Површина стамбеног објекта, По+П+3 

Укупна површина објекта  у основи износи.................П=   2.963,47m2 

Укупна бруто површина објекта....................................П= 17.759,67m2 

Укупна нето површина објекта......................................П= 15.544,34m2 
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Категорија објекта је „В“ категорија, а класификациона ознака:  

- 124210 – Самосталне зграде гаража (надземне и подземне) и паркиралишта  (27,94%)   

- 112222 – Стамебне зграде са три или више станова – Издвојене и остале стамбене зграде 

са више од три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. У којима су 

станови намењени за стално становање или за привремени боравак преко 2.000м2 или 

П+4+Пк (ПС) (72,06%) 

 
       Приликом пројектовања улази у објекте предвиђени су према Правилник о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама («Сл.гласник РС« бр. 

22/2015).  
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12.   ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ 

12.1.  Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 

        Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветних примерка. Два примерка се уручују 

Инвеститору,  један примерак  задржава Градска управа за урбанизам, просторно 

планирање и изградњу објеката из Сремска Митровице на даље спровођење, један 

примерак се уручује Заводу за заштиту споменика културе из Сремска Митровице,  а један 

примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 

        Градска управа за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката Сремска 

Митровица потврђује да је УП израђен у складу са  планским докуметима. 

        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 

у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 

испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 

98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

 

 

 

 

 
Одговорни урбаниста:  

Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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Град Сремска Митровица

ЈП Дирекција за изградњу
Града Сремска Митровица

НАЗИВ ПЛАНА:

НАЦРТ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ПРОСТОРНОГ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА СТАРИ ШОР, КРАЉА ПЕТРА I,

ЖЕЛЕЗНИЧКЕ, ТАРАСА ШЕВЧЕНКА, ВЛАДИМИРА МАТИЈЕВИЋА И РАТАРСКЕ

СТАМБЕНО НАСЕЉЕ "МАТИЈА ХУЂИ"
У СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ

СКУПШТИНА ГРАДА СРЕМСКА МИТРОВИЦА

ПЛАНСКО РЕШЕЊЕ
подела на зоне у обухвату плана

Никола Симић, дипл. инж. арх.

ЛЕГЕНДА:

граница обухвата ПДР-а

граница грaђевинске парцеле

постојећи објекти (у обухвату плана)

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА:

1: 2000

БР.ЦРТЕЖА:

Е-БРОЈ:

ДАТУМ:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДИРЕКТОР:

ОБРАЂИВАЧ:

НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:
Јован Добрић, дипл. инж. маш.

Сања Ћурчић, дипл. инж. арх.

грађевинска парцела (ван обухвата плана)4397

4618 грађевинска парцела (у обухвату плана)

зона секундарног градског центра са сабирном насељском
саобраћајницом (улица Северни бедем) сервисног саобраћаја северне и
јужне целине обухвата плана

ПОДЕЛА НА ЗОНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА

а

b

c

d

e

i

f

g

h

зона унутарблоковског отвореног простора слободностојећих,
вишепородичних објеката са уређеним, слободним, зеленим површинама
и паркинг простором, гаражама и сервисном саобраћајном мрежом

зона стамбено-пословних објеката у непрекинутом низу (компактни
градски блок), са паркирањем и слободним површинама на
припадајућим парцелама

зона унутарблоковског простора, породичних слободностојећих и
двојних објеката, потпуно урбанистички дефинисана са јавним
саобраћајницама, а паркирањем и зеленилом на припадајућим
парцелама

зона уз ободне саобраћајнице, породичних, слободностојећих објеката,
потпуно урбанистички дефинисана са паркирањем и зеленилом на
припадајућим парцелама

зона јавних објеката, васпитно-образовног карактера са простором за
игру, спортске и слободне активности на припадајућим парцелама и
паркирањем са сервисним саобраћајницама на отвореним, јавним
површинама
зона за коју је обавезна урбанистичко-архитектонска разрада локације
урбанистичким пројектом, стамбена или пословна зона
производно-занатског комплекса са паркирањем на припадајућој
парцели

зона ободних саобраћајница примарне, градске, саобраћајне мреже са
пратећом инфраструктуром

зона породичних стамбених и стамбено-пословних објеката, у
непрекинутом низу са паркирањем и слободним површинама на
припадајућим парцелама

средња брзина ветра

E

N

W

S
годишња учестаност

E

N

W

S

постојећи објекти (ван обухвата плана)

зоне планиране урбане обнове

септембар 2014.

AutoCAD SHX Text
СРЕМСКА МИТРОВИЦА



2607
2609

2608

2614

2612

2453/14

2453/27

2453/20

2602/1

2617

2453/91

Улица Максима Горког

Ул
иц

а 
Ж

ел
ез

ни
чк

а

2605

2613

2611

2453/16

2453/17

2453/15

2453/25

2453/26

2453/28

2453/128

2453/63

2453/222453/23

2453/18

2640

2453/24

2453/13

2453/31

1

2
8 4

82.66

82.69

82.66

82.63

82.58

82.57

82.50

82.57

82.54

82.51
82.53

82.53
82.51

82.50

82.52

82.54

82.55
82.56

82.54

82.54

82.57

82.56

82.56

82.60

82.59

82.60

82.58

82.58

82.54

82.48

82.48

82.51

82.51

82.47

82.45

82.43

82.43

82.37 82.39

82.3982.40

82.40
82.39

82.38

82.37
82.43

82.43

82.48

82.43

82.47
82.44

82.38

82.35

82.39

82.48

82.66

82.71

82.60

82.6782.50

82.33

82.41

82.28

82.45

82.62

82.55

82.54
82.79

82.49

82.51
82.47

82.38

82.30

82.29

82.19

82.17

82.40

82.26

82.19

82.23

82.29

82.37

82.53

82.55
82.54

82.53

82.47

82.44

82.48

82.54

82.77
82.57

82.62

82.51

82.56

82.57

82.56

82.59

82.52

82.54
82.58

82.68

82.62

82.57

82.56

82.56

82.61

82.61

82.56

82.58

82.62

82.65

82.59 82.56

82.63

82.38

82.49

82.48

82.43

82.49

82.47

82.42 82.46

82.79

82.71

82.40

82.39

82.43

82.53

82.50

82.51
82.50

82.47

82.47

82.46

82.40

82.43

82.51

82.46

82.44

82.48

82.56

82.40

82.37

82.34

82.36

82.42

82.38

82.30

82.40

82.39

82.45

82.41

82.40

82.41

82.45

82.51

82.40

82.33

82.62

82.42

82.59

82.59
82.51

82.57

82.61

82.45

82.52

82.40

82.38

82.42

82.32

82.36

82.16

82.45

82.41

83.07

82.96

82.94
82.87

82.76

82.67

82.58

82.57

82.60

82.62

82.42
82.39

82.42
82.40

82.43

82.55

82.55

82.68

82.62

82.62

82.64

82.67
82.72

82.79
82.83

82.85

82.89

82.88

82.75

82.83
82.92

82.78

82.85

83.09

82.97

82.73

82.50

82.52

82.57

82.63

82.72

82.68
82.61

82.51
82.54

82.57
82.48

82.40
82.33

82.42

82.46

82.52

82.48

82.55
82.47

82.45

82.39

82.41

82.32
82.25

82.36

82.46

82.43

82.44

82.41

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

апсолутне координате тачака
предметнe парцелe бр. 2453/29

бр.              x                         y
    7390982,92          4982553,72
  7390986,40          4982561,25
  7391015,34          4982539,88
  7391021,37          4982546,90
  7391119,32          4982469,26

1
2
3
4
5
6
7
8
9

    7391101,19          4982446,03
    7391098,84          4982428,78
    7391057,44          4982437,24
    7391000,41          4982461,11

10    7391032,11          4982504,71
5958

2453/29

26
06

26
08

26
10

26
15

26
12

25
14

26
05

26
02

/1

26
09

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја

ре
гу

ла
ци

он
а л

ин
ија

ре
гул

ац
ио

на
 ли

ни
ја 

пр
ем

а П
ДР

-у

26
09

П
Производни објекат

П
Зграда текстилне 

индустрије

П
Про

из
во

дн
и о

бје
ка

т

ПСкладишни објекат

ППортирница

7 2453/91

кол
ски

 ул
аз

пе
шач

ки 
ул

аз
пе

шач
ки 

ул
аз

колски улаз у 

фабрички комплекс 

"Сирмодекс"

СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:250 01

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

N
NNW

1000

NW

750

WNW 500

250

W 0

NE

NNE

ENE

E

WSW ESE

SW SE

SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.46

ПАРЦЕЛА урбан.-арх. разраде............................................П =  7.280,00m2  (0,72ha)

ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE У ОБУХВАТУ УП-а:

ИЗРАЂЕНО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ - 
ПОСТОЈЕЋИ ПРОИЗВОДНИ КОМПЛЕКС, ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА БР. 2453/29

НЕИГРАЂЕНО ЗЕМЉИШТЕ

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ 
МИТРОВИЦИ НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О.  СРЕМСКА 

МИТРОВИЦА
                           

2453/29
5958 ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 5958 - јавна својина Града С. Митровица.......П  =1.742,00m2  

(0,17ha)
  

2615
2610
2608
2606

ПАРЦЕЛА БР. 2615 -  приватна својина (планирана јавна саобраћајница према 
ПДР-у).................................................................................. П = 66,00m2  (0,006ha)
ПАРЦЕЛА БР. 2610 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница према 
ПДР-у).................................................................................. П = 99,00m2  (0,009ha)

ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2608 - приватна својина (планирана јавна 
саобраћајницапрема ПДР-у)............................................ П = 121,00m2  (0,012ha)
ПАРЦЕЛА БР. 2606 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница према 
ПДР-у)................................................................................ П = 96,00m2  (0,009ha)
 

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације...........7.280,00m2 (0,72ha)

                                                             УКУПНО ................... П = 9.518,00  (0,95ha)
 

2614
2612
2609
2605
2602/1

ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2614 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница 
према ПДР-у)  ...................................................................П  = 52,00m2  (0,005ha)
  ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2612 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница 
према ПДР-у)  ...................................................................П  = 19,00m2  (0,001ha)
  ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2609 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница 
према ПДР-у)  ...................................................................П  = 3,00m2  (0,0003ha)
  ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2605 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница 
према ПДР-у)  ...................................................................П  = 17,00m2  (0,001ha)
  ДЕО ПАРЦЕЛЕ БР. 2602/1 - приватна својина (планирана јавна саобраћајница 
према ПДР-у)  ...................................................................П  = 23,00m2  (0,002ha)
  

катастарско-топографска карта са постојећим 
стањем

ИЗГРАЂЕНО ЗЕМЉИШТЕ -  УЛИЦА ЖЕЛЕЗНИЧКА  (део улице, 
јавна својина града С. Митровица)

новоформирана парцела.....................................................П ≈  6.420,00m2  (0,64ha)
део парцеле који се одређује јавним..................................П ≈     860,00m2  (0,08ha)

Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ УКЛАЊАЈУ:
ОБЈЕКАТ 1 - Зграда текстилне индустрије, спратност П

ОБЈЕКАТ 2 - Производни објекат, спратност П

ОБЈЕКАТ 4 - Производни објекат, спратност П
ОБЈЕКАТ 7 - Портирница, спратност П

ОБЈЕКАТ 4 - Складишни објекат, спратност П
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:250 02

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:
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0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕДВИЂЕНА ПДР-ом

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.45

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА:

ПЕШАЧКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ - вишепородично становање, спратност По+П+3 

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

КОЛСКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ 

ситуационо решење - план намене површина, 
објеката, саобраћаја и зеленила

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.
Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ 
МИТРОВИЦИ НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О. СРЕМСКА 

МИТРОВИЦА
                           

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА (интерна саобраћајница и паркинг)

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-у

ПЕШАЧКА ПОВРШИНА 

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације (новоформирана 
парцела)...............................................................≈ 6.420,00m2 (0,64ha)

РЕЦИКЛАЖНО ОСТРВО СА ПРОСТОРОМ ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

ПЕШАЧКИ И КОЛСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ НА СУСЕДНОЈ ПАРЦЕЛИ

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА:
ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ:

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА (ул. Железничка и планирана саобраћајница према 
ПДР-у)

ПЕШАЧКА ПОВРШИНА 

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица
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НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
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Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.45

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКAT И ПОВРШИНЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ:

ПЕШАЧКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ - вишепородично становање, спратност По+П+3 

КОЛСКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ 

регулационо нивелационо решење локације и 
саобраћајно решење

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.
Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 
2453/29 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

                           

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-у

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације (новоформирана 
парцела)...............................................................≈ 6.420,00m2 (0,64ha)

ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

82,73 ПЛАНИРАНА ВИСИНСКА КОТА САОБРАЋАЈНИЦЕT2

ЛЕГЕНДА

РЛ - регулациона линија
ГЛ - грађевинска линија
К - коловоз саобраћајнице
ПС - пешачка стаза
З - зелене површине

1:250

БИЛАНС ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКО-АРХИУТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ:

 

УКУПНА ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ (након парцелације)................................. П= 6.420,00m2

1. УКУПНА ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА............................................................. П= 17.759,67m2 
        УКУПНА ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТОМ........................................................ П= 2.963,47m2 (46,16%)
1. КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ...................................................... П=  855,55m2 (13,33%)
2. ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ ОКО ОБЈЕКТА........................................................... П=  788,06m2 (12,28%)
3. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ...................................................................................... П= 1.812,92m2 (28,23%)

 Индекс заузетости предметне парцеле Si=46,16% (макс. дозвољено 50% према планском основу)
 Индекс изграђености предметне парцеле  Ki=1,99 (макс. дозвољено  2,5 према планском основу)
 Паркинг места: планирано је 171 ПМ укупно…….167 ПМ у подрумској етажи (159 ПМ + 8ПМ за 

особе са инвалидитетом) + 4ПМ надземно
 Подрумска етажа  П = 4.961,79m2 (77,28%)  – макс. дозвољено 85% према планском основу
 Остварено је 15,35% незастртих зелених површина заједно са растер зеленилом

РЕЦИКЛАЖНО ОСТРВО СА ПРОСТОРОМ ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА (ул. Железничка и планирана саобраћајница према 
ПДР-у)

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА (интерна саобраћајница и паркинг)

ПЕШАЧКИ И КОЛСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ НА СУСЕДНОЈ ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕДВИЂЕНА ПДР-ом

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица
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НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:
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Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

скупни приказ техничке инфраструктуре

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.
Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ 
МИТРОВИЦИ НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О. СРЕМСКА 

МИТРОВИЦА
                           

ПОСТОЈЕЋА И ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКA ИНФРАСТРУКТУРА:

ПЛАНИРАНИ КАБЛОВСКИ ВОД (20kV)

ПЛАНИРАНИ ТТ ПРИКЉУЧАК

ПОСТОЈЕЋЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПОСТОЈЕЋА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 

НХ1
ХИДРАНТСКА МРЕЖА (НХ1-НАДЗЕМНИ ХИДРАНТ)

ПЛАНИРАНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 

ПОСТОЈЕЋИ ТТ ПРИКЉУЧАК

ВШ

ПЛАНИРАНИ СЕПАРАТОР МАСТИ И УЉА  У ПОДРУМСКОЈ ЕТАЖИ

НХ1

НХ1

ПЛАНИРАНA ТС

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.45

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-у

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације (новоформирана 
парцела)...............................................................≈ 6.420,00m2 (0,64ha)

ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕДВИЂЕНА ПДР-ом

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ
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планирана граница парцеле

A
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5958

2615

2610
2608

2606

В2605

СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:250 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

N
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S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-У

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.45

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА ............................................П =  7.280,00m2  (0,72ha)

ПРЕДЛОГ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ:

ПЛАНИРАНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ - вишепородично становање, спратност 
По+П+3 

предлог парцелације

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.
Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 
2453/29 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

                           

2453/29

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-у

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације (новоформирана 
парцела)...............................................................≈ 6.420,00m2 (0,64ha)

1:250

 

A

Б

НОВОФОРМИРАНА ПАРЦЕЛА....................................П ≈  6.420,00m2  (0,64ha)

НОВОФОРМИРАНА ПАРЦЕЛА....................................П ≈  860,00m2  (0,08ha) - део 
планиране јавне површине према ПДР-у

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

В
НОВОФОРМИРАНА ПАРЦЕЛА....................................П ≈  496,00m2  (0,04ha) - део 
планиране јавне површине према ПДР-у
Планирана од парцела бр. 2615, 2610, 2606 и делова парцела бр. 2614, 2612, 2609, 
2608, 2605 и 2602/1
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:250 06

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:
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0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ" 
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА" ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а.................................9.518,00m2 (0,95ha)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ82.45

уређење зелене површине

УП 57

            мај
2026. год.

Александра Деа Трнић, маст. инж. арх.
Исидора Павловић, маст.инж.грађ.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3 У СРЕМСКОЈ 
МИТРОВИЦИ НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2453/29 К.О. СРЕМСКА 

МИТРОВИЦА
                           

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР-у

ГРАНИЦА урбан.-арх. разраде локације (новоформирана 
парцела)...............................................................≈ 6.420,00m2 (0,64ha)

ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

ЛЕГЕНДА - УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ:

НХ1

НХ1

ВИСОКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ

ВИСОКО ЧЕТИНАРСКО ДРВЕЋЕ

СРЕДЊЕ ДО НИСКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ

СРЕДЊЕ ДО ВИСОКО ШИБЉЕ

НИСКО И ПОЛЕГЛО ШИБЉЕ

ПЕРЕНЕ, ПОКРИВАЧИ ТЛА, УКРАСНЕ ТРАВЕ

ЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

НЕЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕДВИЂЕНА ПДР-ом

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ



ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

ИДЕЈНО  АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ   -   ИДР 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, По+П+3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА  

 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Инвеститор:  Рударско грађевинско предузеће  

 ХИДРООПРЕМА ДОО 

                                                             Цара Душана 40 1/14, Шабац 

 

Објекат:                                      Стамбени објекат По+П+3 

                                                             Железничка 42, Сремска Митровица, 

 кат. пар. 2453/29 КО Сремска Митровица             

 

 

Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење 

Ознака и назив дела пројекта:  1- пројекат архитектуре 

 

Врста радова:  Нова градња 

 

Пројектант: БраксПро ДОО Алексе Шантића 3/14, Нови Сад 

 

Одговорно лице пројектанта:  Иван Бракочевић, д.и.а. 

 

Потпис:  

 
 
 

Одговорни пројектант: Иван Бракочевић, д.и.а. 

Број лиценце: 300G01608 

 

Потпис: 

 

 

 
 

 

 

Број дела пројекта:   п-0426 

Место и датум:   Нови Сад, јул 2026. 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај – 1 Пројекат архитектуре 

1.3. Решење о именовање одговорног пројектанта ( 1 – Пројекат архитектуре ) 

1.4. Изјава одговорног пројектанта ( 1 – Пројекат архитектуре ) 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 

72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката, као: 

 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду 1.Пројекта архитектуре који је део идејног решења за нову градњу                                      

Стамбеног објекта, спратност По+П+3, Железничка 42, Сремска Митровица, кат. пар. 

2453/29, КО Сремска Митровица,                                                           

 

                                                          

                                                              

одређује се: 

 

Иван Бракочевић д.и.а. .................................................................. 300G01608 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: БраксПро ДОО, Алексе Шантића 3/14, Нови Сад 

Одговорно лице/заступник:  Иван Бракочевић 

 

 Потпис:  

 

 

 

 

 
  
 

 

Број дела пројекта:                            п-0426 

Место и датум:   Нови Сад, јул 2026. 
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1.4.    ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА                                                      

 

 

Одговорни пројектант пројекта 1.Пројекта архитектуре, који је део идејног решења за 

нову градњу Стамбеног објекта, спратност По+П+3, Сремска Митровица, кат. пар. 

2453/29, КО Сремска Митровица,                                                                                                                 

 

 

Иван Бракочевић, д.и.а 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 

захтева за објекат предвиђених елаборатима и студијама. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант .................................Иван Бракочевић, д.и.а 

Број лиценце:.........................................................300G01608 

  

 Потпис: 

  

 

  

 
 

 

 

 

 

Број дела пројекта: п-0426                        

Место и датум:    Нови Сад, јул 2026.  
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1.4  ТЕХНИЧКИ ОПИС     

 
ОПШТЕ ИНФОРМАЦИЈЕ 
 
Предмет пројекта je планирани Стамбени објекат, спратности По+П+3, Железничка 42, Сремска 
Митровица, кат. пар. 2453/29, КО Сремска Митровица. 
Плански основ за пројектовање објекта је ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ 
БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА СТАРИ ШОР, КРАЉА ПЕТРА I, ЖЕЛЕЗНИЧКЕ, ТАРАСА 
ШЕВЧЕНКА, ВЛАДИМИРА МАТИЈЕВИЋА И РАТАРСКЕ – СТАМБЕНО НАСЕЉЕ 
“МАТИЈА ХУЂИ” У СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ. 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  
Површина грађевинске парцеле број 2453/29 на којој је планиран стамбени објекат је 7280 m². 
Планом је предвиђено проглашавање површине сервисне саобраћајнице јавном и раздвајање од 
површине комплекса, чиме би се остварила боља повезаност Железничке улице са унутрашњим 
делом насеља и комплекса. 
Након парцелације површина предметне парцеле ће износити ≈6420 m². 
На предметној парцели постоје изграђени објекти предвиђени за рушење: 
 

• Објекат 1 - Зграда текстилне индустрије     912 m2 
• Објекат 2 - Производни објекат       1552 m2 
• Објекат 4 - Производни објекат         240 m2 
• Објекат 7 - Портирница              6 m2 
• Објекат 8 - Складишни објекат                      10 m2 

 
Објекти у непосредном окружењу су по намени стамбени. 
 
ЛОКАЦИЈА, ДИСПОЗИЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
Објекат је пројектован као слободностојећи у централном делу парцеле, тако да у основи 
формира облик слова ,,Ј” и састоји се од три ламеле (А, Б и В). Планирана спратност објекта је 
По+П+3. Подземна етажа је пројектована као јединствена подземна гаража која повезује све три 
ламеле, чиме се обезбеђује њихово функционално повезивање у оквиру јединствене целине. 
 
У складу са ПДР-ом и планом вишег реда ПГР-ом, постављен је објекат у оквиру грађевинских 
линија. Планском документацијом Плана детаљне и Плана генералне регулације дефинисано је: 
Грађевинска линија којом се дефинише положај објекта на парцели, је хоризонтална 
пројекција грађевинских равни у оквиру којих се гради објекат изнад тла. 
Грађевинска линија објекта одређена је стубовима у приземљу који прате габарит типске етаже. 
За одступање од грађевинске линије Планом је дато: 
Грађевинска линија даје максималну границу градње, у коју се уписује основа објекта. 
Основа објекта може бити мања од максималне границе градње. 

Максимална граница градње приказана је на графичким прилозима и, у складу са Планом, 

удаљена је 5,50 m од граница суседних парцела. Грађевинска линија објекта је на појединим 

деловима повучена у односу на максимално дозвољену границу градње. 

Према планској документацији: 

Испади на објектима (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 

надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата не могу прелазити грађевинску, односно 

регулациону линију више од 1,20 и то на нивоу првог спрата, а на делу објекта вишем од 3m, 

(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

1. на предњој (уличној) фасади објекта или на делу објекта према предњем 

дворишту - укупна површина испада не може прећи 50% уличне фасаде изнад 

приземља; код саобраћајница које имају ширину појаса регулације мању од 

12m нису дозвољени испади преко регулационе линије; 

2. на делу објекта према бочном дворишту , ако је грађевинска линија објекта 

најмање 5,5m удаљена од бочне суседне границе парцеле – укупна површина 

испада не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

3. на делу објекта према задњем дворишту, ако је грађевинска линија објекта 
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најмање 5,5m удаљена од задње границе парцеле – укупна површина испада не 

може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

Пројектним решењем предвиђени су испади ван дефинисане грађевинске линије објекта само у 

делу фасаде ка регулацији тј улици. На уличном фронту дужине 65,00 m планирани су испади у 

укупној дужини од 32,50 m максималне дубине до 0,40 m. 
На основу наведеног, пројектовано решење је у складу са планским одредбама које регулишу 
формирање испада на фасадама објекта. 
 
Подземна гаража пројектована је у складу са Правилником о техничким нормативима 
безбедности гаража од пожара, при чему је обезбеђено прописано евакуационо степениште 
ширине крака 1.80 m које омогућава безбедну евакуацију корисника у случају ванредних 
околности. 
Геометрија гараже, организација саобраћаја и димензионисање саобраћајних површина 
извршени су у складу са стандардом SRPS U.S4.234:2020. Саобраћај у гаражи организован је 
претежно као једносмеран са коловозом ширине 5 m, чиме је обезбеђена већа прегледност и 
безбедност кретања возила, као и ефикасније коришћење расположивог простора. 
Паркинг места, маневарске површине и приступне саобраћајнице димензионисани су тако да 
омогуће безбедно и несметано коришћење гараже што је доказано кроз приказ криве трагова, уз 
испуњење услова функционалности, прегледности и противпожарне заштите. 
У складу са Планом детаљне регулације, површина подземне етаже је 4954,81 m2 и заузима 77% 
од површине парцеле чиме је задовољен услов да површина подземних етажа не може бити 
већа од 85% површине парцеле (4954,81 / 6420 = 0,77*100=77%). 
 
Објекат је позициониран северозападном фасадом (ламеле А и Б) према улици Железничка. 
 
Апсолутна кота приступа, кота нивелете, из улице Железничка је 82.73m, што је усвојено као 
нулта кота. 
 
Пешачки приступ објекту је из улице Железничка, а преко пасажног пролаза који води у 
двориште објекта приступа се и улазима у ламеле А и Б. Улаз у Ламелу В је из дворишта 
комплекса. 
Кота нивоа приземља је 120cm виша у односу на коту 0.00. Кота улаза у објекат је у нивоу 
приземља објекта, а висинска разлика од улаза до нулте коте се савладава степеништем и 
рампама са одмориштима нагиба 8,3%. 
 
Предвиђена су два колска приступа парцели – један је за подземну гаражу и интервентни 
приступ, а други је за излаз ватрогасних возила са парцеле. 
Подземној гаражи се приступа преко двосмерне наткривене рампе нагиба 14%. 
Саобраћај унутар парцеле је једносмерног карактера. Саобраћајница ширине 3.50m са 
унутрашњим радијусом кривине 7м и спољашњим 10,50м пројектована је као противпожарни 
пут и удаљена је од објекта минимум 1m. 
 
Висина венца (почетка крова) мерена од нулте коте је 13.50 m релативне висине. Апсолутна 
висина венца је 96.23 m. Висина слемена је 16.12 m, а апсолутна висина је 98.85 m. 
 
На парцели је остварено 15,35% незастртих зелених површина заједно са растер зеленилом. 
Површина незастртих зелених површина је 985,23 m² (985,23 / 6420 = 0,1535*100=15,35%). 
Заједно са застртим зеленилом површине 847,09 m², укупан проценат зелених површина на 
парцели је 28,54% (985,23 + 847,09 =1832,32) (1832,32 / 6420 =0,2854*100=28,54%). 
 
У складу са Планом предвиђено је ограђивање парцеле, ка суседним парцелама, зиданом 
нетранспарентном оградом висине 2 m. Поред ограђивања парцеле према суседним парцелама, 
планирано је и формирање појаса заштитног зеленила. Заштитно зеленило доприноси 
унапређењу микроклиматских услова у оквиру комплекса, обезбеђује визуелну баријеру према 
суседним садржајима, смањује утицај прашине и буке, повећава комфор корисника простора и 
доприноси укупном квалитету и амбијенталним вредностима предметне локације. 
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У централном делу комплекса формиран је унутрашњи атријумски простор намењен боравку, 
одмору и рекреацији станара. Унутарблоковски простор је конципиран као уређена заједничка 
зелена површина са травњацима, декоративним растињем, која доприноси унапређењу 
амбијенталних и микроклиматских услова унутар комплекса. У оквиру атријума предвиђено је 
постављање урбаног мобилијара, укључујући клупе за одмор корисника и сталке за паркирање 
бицикала. 
 
Према условима ЈКП Комуналије број 1648-1/26 од 30.04.2026. планирано је укупно 5 контејнера 
запремине 1,1 m3 за одлагање комуналног отпада. 
 
ПАРКИРАЊЕ 
На парцели је омогућено паркирање возила. Планирано је укупно 167 гаражних места у 
подрумској етажи и 4 паркинг места на парцели. 
Укупан број места обезбеђен за паркирање је 171, у складу са планском документацијом  према 
чему је потребно обезбедити 1 паркинг место/1 стан. 
У складу са чланом 36. Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама, обезбеђено је најмање 5% паркинг места за возила особа са 
инвалидитетом. Од укупно 167 гаражних места у подрумској етажи, 8 гаражних места је 
предвиђено за паркирање возила особа са инвалидитетом, чиме је испуњен прописани минимум. 
За ову намену опредељена су гаражна места број 3, 4, 25, 26, 27, 28, 29 и 30. 
 
СТРУКТУРА ОБЈЕКТА 
У објекту је пројектован укупно 171 стан по ламелама: 
 
- Ламела А: број станова 48 (на свим етажама по 12 станова) 
- Ламела Б: број станова 55 (на приземљу 16, а на типским етажама по 13 станова) 
- Ламела В: број станова 68 (на свим етажама по 17 станова) 
 
Укупна нето површина свих станова је 9674,04m2. Просечна квадратура стана је 56,57m2. 
 
У подрумској етажи су пројектоване техничке просторије, две оставе за бицикле, спринклер и 
резервоар за спринклер као и сепаратор масти и уља. 
Сепаратор масти и уља позициониран је у подрумској етажи објекта, према регулационој линији. 
Атмосферске отпадне воде са саобраћајних и манипулативних површина прикупљају се 
посредством линијских и тачкастих сливника и гравитационо доводе до сепаратора. У 
сепаратору се врши издвајање уља, масти и осталих лаких нафтних деривата из воде, чиме се 
спречава њихово испуштање у јавну канализациону мрежу. Након третмана у сепаратору, 
пречишћена вода се препумпава и одводи у мрежу кишне канализације. Позиција сепаратора 
масти и уља се може сагледати на графичком прилогу А02 - Основа подрума. 
 
Основа типске етаже представља хоризонталну пројекцију грађевинских равни објекта у оквиру 
којих се гради надземни део објекта. Површина овако дефинисане основе користи се за обрачун 
степена заузетости парцеле. На основу извршеног обрачуна утврђено је да заузетост парцеле 
износи 50%, чиме је испуњен урбанистички параметар дефинисан планским документом. 
 
Укупна бруто површина објекта је 17820,70 m². Укупна нето пројектована површина објекта је 
15573,02 m². 
 
Комуникација унутар објекта је решена заједничким степеништем и путничким лифтовима од 
етаже подрума до етаже трећег спрата.  
Спратна висина подрума је делом 405cm а делом је 270 cm. Спратна висина приземља је 320 cm, 
а типске етаже 310 cm. 
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МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА ОБЈЕКТА 
Спољашња обрада 
 
На фасади је планирана контактна фасада са дебљином термоизолационог слоја д=10 cm од 
камене вуне. 
Улазна врата су сигурносна. Сигурносно закључавање омогућује специјална сигурносна брава 
најновије генерације. Сигурносна врата испуњавају све релевантне захтеве везане за 
противпожарну заштиту, акустику и безбедност.  
Унутрашња столарија је дрвена у боји бељеног храста.  
Ограде на терасама су стаклене, постављене на парапетном зиду висине 70цм. 
Планира се постављање спољашњих клима јединица на унутрашње делове пројектованих лођа, 
како не би нарушавале изглед фасаде.  
Предвиђа се уградња одговарајуће спољне столарије са АЛУ профилима и вишеслојним 
стаклом. 
 
Конструктивни систем и материјализација 
Објекат се фундира на темељној плочи д=50цм која се изводи на тампону од набијеног шљунка 
д=30цм. 
Конструкција објекта је скелетни систем са пуном АБ плочом 20 cm, АБ стубовима и платнима. 
Спољни, фасадни зидови су од клима блок-а дебљине д=20 cm и термоизолацијом д=10 cm. 
Унутрашњи преградни зидови између стамбених јединица су од силка блок-а д=22,5 cm, као и 
према ходнику. Преградни зидови у становима су дебљине д=10 cm.  
На објекту се изводе и сеизмичка укрућења као зидна АБ платна.  
Кров је коси, вишеводан, нагиба кровних равни 15° и покривен фалцованим лимом. 
 
ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
У оквиру граница планираног комплекса не постоји вегетација коју је потребно очувати нити је 
комплекс део површине која је под заштитом према Закону о заштити природе. 
У саставу планираног зеленила даће се предност аутохтоним врстама које су највише 
прилагођене локалним педолошким и климатским условима, као и специфичностима садње на 
кровним површинама. Препорука врста према категоријама спецификације планираног садног 
материјала би била: 
 
ВИСОКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Salix, Populus, Fraxinus, Carpinus, Acer, Quercus, 
Alnus, Liquidambar, Liriodendron и сл. 
ВИСОКО ЧЕТИНАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Pinus, Picea, Cupresuss и сл. 
СРЕДЊЕ ДО НИСКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ/родови: Crataegus, Betula, Morus, Amelanchier, 
Photinia, Corylus, Prunus, Cornus, варијетети по форми и „мултистем“ стабла и сл. 
СРЕДЊЕ ДО ВИСОКО ШИБЉЕ/родови: Syringa, Cornus, Prunus laurocerasus, Hybiscus, 
Tamarix, Pyrocantha, Spirea, Photinia, Philadphus, Forsythia и сл. 
НИСКО И ПОЛЕГЛО ШИБЉЕ/родови: Jasminum, Weigela, Cotoneaster, Spirea, Berberis, 
Mahonia, Juniperus и сл. 
ПЕРЕНЕ, ПОКРИВАЧИ ТЛА, УКРАСНЕ ТРАВЕ/родови: Vinca, Hosta, Stachys, Thymus, 
Achillea, Miscanthus, Pennisetum, Festuca и сл. 
ТРАВЊАЦИ се могу извести сетвом или поставком травног бусена али структура коришћених 
врста односно травне смеше треба да се усклади са осунчаношћу, поготово унутрашњег 
дворишта комплекса, који ће бити већим делом у сенци. 
У смислу одржавања, неопходно је обезбедити прикључке у односу на планирање одржавања 
односно заливања садног материјала. Зaливaње зелених површинa може бити одовојено а може 
бити плaнирaно кроз систем зa aутомaтско зaливaње зелених површина, што би био предмет 
пројекта хидротехничких инсталација. 
На деловима парцеле и објекта где су предвиђене зелене површине које нису у контакту са тлом, 
предвиђено је постављање build-up слојева за зелене кровове. На овај начин решава се, пре свега, 
опстанак зеленила које је у контакту са АБ плочом објекта, додатна акумулација атмосферских 
падавина које ће се системом циркулације користити за наводњавање зелених површина, али и 
контрола отицања атмосферских падавина у циљу растерећења канализације приликом 
интезивнијих падавина, што погодно утиче на смањење опасности од поплава. Кров подземне 
гараже обавезно се уређује као проходан полуинтензиван/интензиван озелењен кровни врт 
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(дебљине супстрата минимум 20 cm за затравњене површине), намењен свим корисницима 
стамбеног комплекса. У поступку уређења интензивног зеленог крова могуће је планирати 
високо растиње или изнад планираних стубова подземне гараже формирањем „брдашаца“ да би 
се добило на дебљини супстрата или ће бити сађено у бетонске касете , дебљине супстрата од 70 
до 120 цм. Препорука је да то буду декоративне лишћарске врсте дрвећа, са неинвазивним 
кореновим системом, пречника крошње до 5 m (лоптасти багрем, црвенолисни јапански јавор, 
патуљаста бреза, жалосни дуд и сл.). Промена висине супстрата омогућиће садњу декоративниог 
шибља и украсних трава средње висине у зони уз лишћарска стабла, док ће се у најнижим 
деловима површине озеленити затравњивањем. 
 
Унутрашња обрада 
Сви унутрашњи зидови се крече полудисперзивном белом бојом. Зидови купатила и кухиња се 
облажу керамичким плочицама, док се подови облажу такође керамичким плочицама у 
купатилима, кухињама и терасама, а собе и ходници се облажу паркетом. 
 
Инфраструктура 

• Прикључак на водовод и канализицију - водомерни и канализациони шахт су 
пројектовани иза регулационе линије, односно на парцели. 

• Електоенергетске инсталације - планирано је прикључење на постојећу 
електроенергетску мрежу уз повећање капацитета. 

• Грејање – грејање стамбених јединица предвиђено је путем топлотних пумпи и 
електрокотлова. За станове површине веће од 60 m² предвиђена је примена топлотних 
пумпи, док ће се за станове површине до 60 m² користити електрокотлови. Као систем 
емисије топлоте предвиђено је подно грејање у свим стамбеним јединицама. За потребе 
грејања објекта није предвиђено коришћење природног гаса те није потребно 
прибављати услове надлежног јавног предузећа за дистрибуцију гаса. 

 
Заштита објекта од пожара 
Предметни објекат се посматра као слободностојећи.  
С обзиром да висина највише етаже на којој бораве људи не прелази 30 m, објекат спада у 
категорију ниских. 

На предметни објекат примењене су мере заштите од пожара према: 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 

објеката и објеката јавне намене („Службени гласник“ РС бр.22/2019). 

• Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда 

„Службени гласник РС“ бр. 59 од 28. јула 2016, 36 од 13. јула 2017, 6 од 1. фебруара 2019. 

• Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл. 

Лист СФРЈ“ број 53/88 и 54/88 и „Сл лист СРЈ“ 28/95 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 

(„Сл. Лист СРЈ“ број 11/96) 

• Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое 

за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист 

СРЈ”, бр. 8/95); 

На спољним фасадним зидовима се предвиђају техничке мере у складу са захтевима за заштиту 

од вертикалног преноса пожара између етажа. Висина вертикалног грађевинског елемента који 

раздваја етаже (прекидно растојање) је дужина најмање 1 m. Хоризонтално ширење пожара на 

фасади на граници пожарног сектора спречава се хоризонталним прекидним растојањем, тако 

што се на месту сучељавања изводи део фасадног зида, у укупној ширини од минимум 1 m. 
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АНАЛИЗА ОСУНЧАНОСТИ 

 

У циљу сагледавања утицаја планираног стамбеног објекта спратности По+П+3 на 

осунчаност и засењење сопствене парцеле, парцеле број 2453/13 и непосредног окружења, 

извршена је анализа кретања сенки. Анализа је спроведена на основу географске локације 

предметне локације, оријентације објекта у односу на стране света и астрономског положаја 

Сунца у различитим периодима дана како би се доказало да је предметни објекат пројектован у 

свему у складу са чланом 55. Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу („Службени гласник РС“, бр. 22/2015) „Вишеспратни слободностојећи објекат не 

може заклањати директно осунчање другом објекту више од половине трајања директног 

осунчања.“ 

Прикази сенки формирани су за карактеристичне временске пресеке (за најнеповољнији дан 

21.12. у 09:00, 12:00, 16:00 часова) који омогућавају увид у промену дужине и правца сенки 

током дневног циклуса. Како 21.12. Сунце излази у 07:15 а залази у 16h, имамо 8h и 45 минута 

сунчеве светлости (обданице). Анализирани су утицаји предметног објекта на слободне 

површине, парцеле, а посебно на парцелу број 2453/13 и на непосредно окружење у контакту са 

предметном локацијом. 

Анализа је показала да новопројектовани објекат у централном делу локације формира сенку 

која се у јутарњем периоду (09:00) пружа ка западној страни, што је последица ниског положаја 

сунца у јутарњим часовима током зимског периода. У овом термину сенка новопројектованог 

објекта малим делом захвата угао суседне парцеле 2453/13  али не и објекат на парцели. Објекат 

на парцели 2453/13 је у 09:00 засенчен суседним објектом на парцели 2453/14. Преостали део 

парцеле као и објекат на 2453/13 остаје изложен директном сунчевом зрачењу, а са даљим 

кретањем сунца долази до постепеног повлачења сенке и повећања осунчаности. 

У 12:00 часова сенка новопројектованог објекта је знатно краћа услед већег угла упада сунчевих 

зрака, али се услед промене правца пружања сенке њен утицај израженије испољава на суседној 

парцели 2453/13 и постојећем објекту. Засењење обухвата већи део парцеле и део фасада објекта 

окренутих ка новопројектованом комплексу, док преостали делови парцеле и објекта и даље 

задржавају услове директног осунчања. 

У 16:00 часова сенка новопројектованог објекта је издужена услед нижег положаја сунца у 

поподневним часовима и пружа се ка источној страни. У овом термину сенка захвата суседну 

угаону парцелу и постојећи објекат на њој, при чему је засењење најизраженије на деловима 

парцеле и фасада оријентисаних према новопројектованом комплексу. Имајући у виду да је 

анализа извршена за 21. децембар, када су сенке најдуже током године, приказано стање 

представља најнеповољнији случај са аспекта простирања сенке. 

Резултати анализе показују очекивано кретање сенки у складу са дневним и сезонским 

променама положаја Сунца. У јутарњим и поподневним часовима сенке су издуженије услед 

мањег упадног угла сунчевих зрака, док су у подневном периоду најкраће. Интензитет и обим 

засењења зависе од периода године, висине Сунца и просторног положаја објекта у оквиру 

парцеле. Приликом сагледавања резултата анализе потребно је имати у виду да се на парцели 

предметног Стамбеног објекта спратности По+П+3, дуж међе са катастарском парцелом број 

2453/13 налазе постојећи приземни објекти са косим кровом приближне висине око 6,00 m. 

Наведени објекти, као елементи постојећег стања, већ утичу на осунчаност суседне парцеле број 

2453/13, односно током дана формирају сенку на делу наведене парцеле и објекат. 

На основу спроведене анализе осунчаности може се закључити да предметни објекат не изазива 

неповољне ефекте засењења који би значајно утицали на коришћење слободних површина 

парцеле, парцеле број 2453/13 и непосредног окружења у коме се налазе стамбени објекти. 

Утицај сенке предметног објекта се мења током дана и заклања суседни објекат на парцели број 

2453/13 око 4 сата и 20 минута дневно, без континуираног заклањања директног осунчања 

суседних објеката. На овај начин испоштоване су одредбе Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник РС“, бр. 22/2015), односно члана 55, 

којим је прописано да вишеспратни слободностојећи објекат не може заклањати директно 

осунчање другом објекту више од половине трајања директног осунчања. 
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Одговорни пројектант идејног решења: Иван Бракочевић, д.и.а. 

 

Број лиценце: 300G01608  

Потпис: 

 

 

 

 
 

Број техничке документације: п-0426 

Место и датум:   Нови Сад, јул 2026. 
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Нумеричка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење
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ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 

А Б В Г Д Ђ Е

1

Ж З И Ј К Л

А Б В Г Д Ђ Е Ж З И Ј К Л

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

1

21.07.2026. 14:07:44

X
:\B

ra
ks

Pr
o\

П
ро

је
кт

и\
20

26
\п

-0
42

6 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

 М
ит

ро
ви

ца
\Б

И
М

\п
-0

42
6 

- И
Д

Р 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

М
ит

ро
ви

ца
_2

Ц
ЕН

ТР
А

Л
Н

И 
- Ј

ел
ен

а.
rv

t

Стамбени објекат По+П+3

п-0426 A0.0
Јул 2026

Обрачун површина

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

000. Бруто обрачун површина објекта укупно
Ниво Name Површина

A 0.20 - подрум Подрум 4954.81 m²
A 1.00 - В. приземље Евакуациони излаз из

гараже
14.10 m²

A 1.00 - В. приземље А ламела 991.72 m²
A 1.00 - В. приземље Б ламела 1058.16 m²
A 1.00 - В. приземље В ламела 1166.67 m²
A 2.00 - I спрат А ламела 994.55 m²
A 2.00 - I спрат Б ламела 1053.35 m²
A 2.00 - I спрат В ламела 1163.85 m²
A 3.00 - II спрат А ламела 994.55 m²
A 3.00 - II спрат Б ламела 1053.35 m²
A 3.00 - II спрат В ламела 1163.85 m²
A 4.00 - III спрат А ламела 994.55 m²
A 4.00 - III спрат Б ламела 1053.35 m²
A 4.00 - III спрат В ламела 1163.85 m²
: 14 17820.70 m²

000. Бруто обрачун површина објекта - надземно
Ниво Површина

A 1.00 - В. приземље 3230.65 m²
A 2.00 - I спрат 3211.75 m²
A 3.00 - II спрат 3211.75 m²
A 4.00 - III спрат 3211.75 m²

12865.89 m²

000. Бруто обрачун површина објекта - подземно
Ниво Површина

A 0.20 - подрум 4954.81 m²
4954.81 m²

002.Нето обрачун површина приземља
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 157.00 m²
Наткривени улаз Ламела А 47.03 m²
Стан 1 (0.1А) Ламела А 50.18 m² Двособан
Стан 2 (0.2А) Ламела А 40.16 m² Једноипособан
Стан 3 (0.3А) Ламела А 33.31 m² Једнособан
Стан 4 (0.4А) Ламела А 34.68 m² Једнособан
Стан 5 (0.5А) Ламела А 55.86 m² Двоипособан
Стан 6 (0.6А) Ламела А 40.85 m² Једноипособан
Стан 7 (0.7А) Ламела А 50.70 m² Двоипособан
Стан 8 (0.8А) Ламела А 51.88 m² Двоипособан
Стан 9 (0.9А) Ламела А 36.62 m² Једнособан
Стан 10 (0.10А) Ламела А 57.74 m² Двоипособан
Стан 11 (0.11А) Ламела А 62.67 m² Двоипособан
Стан 12 (0.12А) Ламела А 63.08 m² Двоипособан
Станарска остава Ламела А 3.51 m²

785.30 m²
Cтан 1 (0.1Б) Ламела Б 45.98 m² Једноипособан
Cтан 2 (0.2Б) Ламела Б 63.40 m² Двоипособан
Cтан 3 (0.3Б) Ламела Б 41.77 m² Једноипособан
Cтан 4 (0.4Б) Ламела Б 42.08 m² Једноипособан
Cтан 5 (0.5Б) Ламела Б 45.17 m² Једноипособан
Cтан 6 (0.6Б) Ламела Б 39.95 m² Једноипособан
Cтан 7 (0.7Б) Ламела Б 51.90 m² Двособан
Cтан 8 (0.8Б) Ламела Б 31.38 m² Једнособан
Cтан 9 (0.9Б) Ламела Б 57.67 m² Двоипособан
Cтан 10 (0.10Б) Ламела Б 44.16 m² Једноипособан
Cтан 11(0.11Б) Ламела Б 37.50 m² Једнособан
Cтан 12 (0.12Б) Ламела Б 38.39 m² Једнособан
Cтан 13 (0.13Б) Ламела Б 38.37 m² Једнособан
Cтан 14 (0.14Б) Ламела Б 37.06 m² Једнособан
Cтан 15 (0.15Б) Ламела Б 58.54 m² Двоипособан
Cтан 16 (0.16Б) Ламела Б 40.90 m² Једноипособан
Комуникација Б Ламела Б 99.06 m²

813.28 m²
Излаз из гараже Ламела В 10.82 m²
Комуникација В Ламела В 114.46 m²
Стан 1 (0.1В) Ламела В 40.94 m² Једноипособан
Стан 2 (0.2В) Ламела В 43.95 m² Једноипособан
Стан 3 (0.3В) Ламела В 44.37 m² Једноипособан
Стан 4 (0.4В) Ламела В 44.38 m² Једноипособан
Стан 5 (0.5В) Ламела В 74.12 m² Трособан
Стан 6 (0.6В) Ламела В 35.22 m² Једнособан
Стан 7 (0.7В) Ламела В 36.35 m² Једнособан
Стан 8 (0.8В) Ламела В 36.34 m² Једнособан
Стан 9 (0.9В) Ламела В 36.57 m² Једнособан
Стан 10 (0.10В) Ламела В 42.34 m² Једноипособан
Стан 11 (0.11В) Ламела В 50.95 m² Двособан
Стан 12 (0.12В) Ламела В 51.50 m² Двособан
Стан 13 (0.13В) Ламела В 39.21 m² Једнособан
Стан 14 (0.14В) Ламела В 45.18 m² Једнособан
Стан 15 (0.15В) Ламела В 42.28 m² Једноипособан
Стан 16 (0.16В) Ламела В 41.96 m² Једноипособан
Стан 17 (0.17В) Ламела В 65.55 m² Трособан

896.49 m²
2495.08 m²

003.Нето обрачун површина I спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 13 (1.1А) Ламела А 73.30 m² Трособан
Стан 14 (1.2А) Ламела А 99.57 m² Четворособан
Стан 15(1.3А) Ламела А 64.11 m² Трособан
Стан 16 (1.4А) Ламела А 44.74 m² Једноипособан
Стан 17 (1.5А) Ламела А 67.60 m² Трособан
Стан 18 (1.6А) Ламела А 48.38 m² Двособан
Стан 19 (1.7А) Ламела А 46.73 m² Једноипособан
Стан 20 (1.8А) Ламела А 44.86 m² Једноипособан
Стан 21 (1.9А) Ламела А 64.54 m² Трособан
Стан 22 (1.10А) Ламела А 109.69 m² Четворособан
Стан 23 (1.11А) Ламела А 62.68 m² Двоипособан
Стан 24 (1.12А) Ламела А 62.93 m² Двоипособан

864.26 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.91 m²
Стан 17 (1.1Б) Ламела Б 45.84 m² Једноипособан
Стан 18 (1.2Б) Ламела Б 62.72 m² Двоипособан
Стан 19 (1.3Б) Ламела Б 41.90 m² Једноипособан
Стан 20 (1.4Б) Ламела Б 100.83 m² Четворособан
Стан 21 (1.5Б) Ламела Б 47.08 m² Једноипособан
Стан 22 (1.6Б) Ламела Б 62.33 m² Двоипособан
Стан 23 (1.7Б) Ламела Б 39.63 m² Једноипособан
Стан 24 (1.8Б) Ламела Б 69.14 m² Трособан
Стан 25 (1.9Б) Ламела Б 109.95 m² Четворособан
Стан 26 (1.10Б) Ламела Б 45.88 m² Једноипособан
Стан 27 (1.11Б) Ламела Б 45.78 m² Једноипособан
Стан 28 (1.12Б) Ламела Б 99.83 m² Четворособан
Стан 29 (1.13Б) Ламела Б 62.20 m² Двоипособан

913.01 m²
Комуникација В Ламела В 90.75 m²
Стан 18 (1.1В) Ламела В 42.20 m² Једноипособан
Стан 19 (1.2В) Ламела В 43.90 m² Једноипособан
Стан 20 (1.3В) Ламела В 44.04 m² Једноипособан
Стан 21 (1.4В) Ламела В 44.11 m² Једноипособан
Стан 22 (1.5В) Ламела В 99.93 m² Четворособан
Стан 23 (1.6В) Ламела В 43.74 m² Једноипособан
Стан 24 (1.7В) Ламела В 44.61 m² Једноипособан
Стан 25 (1.8В) Ламела В 44.91 m² Једноипособан
Стан 26 (1.9В) Ламела В 44.97 m² Једноипособан
Стан 27 (1.10В) Ламела В 83.61 m² Троипособан
Стан 28 (1.11В) Ламела В 38.07 m² Једнособан
Стан 29 (1.12В) Ламела В 63.48 m² Двоипособан
Стан 30 (1.13В) Ламела В 48.03 m² Двособан
Стан 31 (1.14В) Ламела В 103.04 m² Четворособан
Стан 32 (1.15В) Ламела В 41.74 m² Једноипособан
Стан 33 (1.16В) Ламела В 43.28 m² Једноипособан
Стан 34 (1.17В) Ламела В 42.51 m² Једноипособан

1006.90 m²
2784.18 m²

003.Нето обрачун површина III спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 37 (3.1А) Ламела А 73.19 m² Трособан
Стан 38 (3.2А) Ламела А 99.47 m² Четворособан
Стан 39 (3.3А) Ламела А 64.00 m² Трособан
Стан 40 (3.4А) Ламела А 44.65 m² Једноипособан
Стан 41 (3.5А) Ламела А 67.50 m² Трособан
Стан 42 (3.6А) Ламела А 48.30 m² Двособан
Стан 43 (3.7А) Ламела А 46.64 m² Једноипособан
Стан 44 (3.8А) Ламела А 44.76 m² Једноипособан
Стан 45 (3.9А) Ламела А 64.43 m² Трособан
Стан 46 (3.10А) Ламела А 109.59 m² Четворособан
Стан 47 (3.11А) Ламела А 62.59 m² Двоипособан
Стан 48 (3.12А) Ламела А 62.83 m² Двоипособан

863.09 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.98 m²
Стан 43 (3.1Б) Ламела Б 45.80 m² Једноипособан
Стан 44 (3.2Б) Ламела Б 62.64 m² Двоипособан
Стан 45 (3.3Б) Ламела Б 41.84 m² Једноипособан
Стан 46 (3.4Б) Ламела Б 100.74 m² Четворособан
Стан 47 (3.5Б) Ламела Б 47.01 m² Једноипособан
Стан 48 (3.6Б) Ламела Б 62.25 m² Двоипособан
Стан 49 (3.7Б) Ламела Б 39.48 m² Једноипособан
Стан 50 (3.8Б) Ламела Б 69.05 m² Трособан
Стан 51 (3.9Б) Ламела Б 109.88 m² Четворособан
Стан 52 (3.10Б) Ламела Б 45.79 m² Једноипособан
Стан 53 (3.11Б) Ламела Б 45.68 m² Једноипособан
Стан 54 (3.12Б) Ламела Б 99.73 m² Четворособан
Стан 55 (3.13Б) Ламела Б 62.11 m² Двоипособан

911.99 m²
Комуникација В Ламела В 91.25 m²
Стан 52 (3.1В) Ламела В 42.12 m² Једноипособан
Стан 53 (3.2В) Ламела В 43.81 m² Једноипособан
Стан 54 (3.3В) Ламела В 43.95 m² Једноипособан
Стан 55 (3.4В) Ламела В 44.03 m² Једноипособан
Стан 56 (3.5В) Ламела В 99.84 m² Четворособан
Стан 57 (3.6В) Ламела В 43.66 m² Једноипособан
Стан 58 (3.7В) Ламела В 44.55 m² Једноипособан
Стан 59 (3.8В) Ламела В 44.84 m² Једноипособан
Стан 60 (3.9В) Ламела В 44.90 m² Једноипособан
Стан 61 (3.10В) Ламела В 83.45 m² Троипособан
Стан 62 (3.11В) Ламела В 38.00 m² Једнособан
Стан 63 (3.12В) Ламела В 63.40 m² Двоипособан
Стан 64 (3.13В) Ламела В 47.95 m² Двособан
Стан 65 (3.14В) Ламела В 100.99 m² Четворособан
Стан 66 (3.15В) Ламела В 41.64 m² Једноипособан
Стан 67 (3.16В) Ламела В 43.18 m² Једноипособан
Стан 68 (3.17В) Ламела В 42.41 m² Једноипособан

1003.98 m²
2779.06 m²

003.Нето обрачун површина II спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 25 (2.1А) Ламела А 73.30 m² Трособан
Стан 26 (2.2А) Ламела А 99.57 m² Четворособан
Стан 27 (2.3А) Ламела А 64.11 m² Трособан
Стан 28 (2.4А) Ламела А 44.74 m² Једноипособан
Стан 29 (2.5А) Ламела А 67.60 m² Трособан
Стан 30 (2.6А) Ламела А 48.38 m² Двособан
Стан 31 (2.7А) Ламела А 46.73 m² Једноипособан
Стан 32 (2.8А) Ламела А 44.86 m² Једноипособан
Стан 33 (2.9А) Ламела А 64.54 m² Трособан
Стан 34 (2.10А) Ламела А 109.68 m² Четворособан
Стан 35 (2.11А) Ламела А 62.68 m² Двоипособан
Стан 36 (2.12А) Ламела А 62.93 m² Двоипособан

864.26 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.98 m²
Стан 30 (2.1Б) Ламела Б 45.84 m² Једноипособан
Стан 31 (2.2Б) Ламела Б 62.72 m² Двоипособан
Стан 32 (2.3Б) Ламела Б 41.90 m² Једноипособан
Стан 33 (2.4Б) Ламела Б 100.83 m² Четворособан
Стан 34 (2.5Б) Ламела Б 47.08 m² Једноипособан
Стан 35 (2.6Б) Ламела Б 62.33 m² Двоипособан
Стан 36 (2.7Б) Ламела Б 39.63 m² Једноипособан
Стан 37 (2.8Б) Ламела Б 69.14 m² Трособан
Стан 38 (2.9Б) Ламела Б 109.95 m² Четворособан
Стан 39 (2.10Б) Ламела Б 45.88 m² Једноипособан
Стан 40 (2.11Б) Ламела Б 45.78 m² Једноипособан
Стан 41 (2.12Б) Ламела Б 99.83 m² Четворособан
Стан 42 (2.13Б) Ламела Б 62.20 m² Двоипособан

913.09 m²
Комуникација В Ламела В 91.25 m²
Стан 35 (2.1В) Ламела В 42.20 m² Једноипособан
Стан 36 (2.2В) Ламела В 43.90 m² Једноипособан
Стан 37 (2.3В) Ламела В 44.04 m² Једноипособан
Стан 38 (2.4В) Ламела В 44.11 m² Једноипособан
Стан 39 (2.5В) Ламела В 99.93 m² Четворособан
Стан 40 (2.6В) Ламела В 43.74 m² Једноипособан
Стан 41 (2.7В) Ламела В 44.62 m² Једноипособан
Стан 42 (2.8В) Ламела В 44.91 m² Једноипособан
Стан 43 (2.9В) Ламела В 44.97 m² Једноипособан
Стан 44 (2.10В) Ламела В 83.54 m² Троипособан
Стан 45 (2.11В) Ламела В 38.07 m² Једнособан
Стан 46 (2.12В) Ламела В 63.48 m² Двоипособан
Стан 47 (2.13В) Ламела В 48.03 m² Двособан
Стан 48 (2.14В) Ламела В 101.05 m² Четворособан
Стан 49 (2.15В) Ламела В 41.74 m² Једноипособан
Стан 50 (2.16В) Ламела В 43.28 m² Једноипособан
Стан 51 (2.17В) Ламела В 42.51 m² Једноипособан

1005.34 m²
2782.69 m²

002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

1 ГМ1 14.07 m²
2 ГМ2 12.93 m²
3 ГМ3 16.81 m²
4 ГМ4 18.81 m²
5 ГМ5 15.95 m²
6 ГМ6 14.44 m²
7 ГМ7 14.63 m²
8 ГМ8 13.46 m²
9 ГМ9 12.83 m²
10 ГМ10 15.30 m²
11 ГМ11 13.07 m²
12 ГМ12 15.96 m²
13 ГМ13 14.27 m²
14 ГМ14 15.41 m²
15 ГМ15 14.55 m²
16 ГМ16 13.86 m²
17 ГМ17 14.09 m²
18 ГМ18 13.68 m²
19 ГМ19 13.35 m²
20 ГМ20 16.60 m²
21 ГМ21 26.20 m²
22 ГМ22 16.28 m²
23 ГМ23 16.03 m²
24 ГМ24 14.42 m²
25 ГМ25 15.67 m²
26 ГМ26 15.62 m²
27 ГМ27 15.69 m²
28 ГМ28 15.67 m²
29 ГМ29 15.68 m²
30 ГМ30 15.67 m²
31 ГМ31 15.79 m²
32 ГМ32 13.43 m²
33 ГМ33 12.50 m²
34 ГМ34 28.66 m²
35 ГМ35 21.40 m²
36 ГМ36 16.27 m²
37 ГМ37 17.67 m²
38 ГМ38 20.13 m²
39 ГМ39 12.77 m²
40 ГМ40 16.14 m²
41 ГМ41 16.03 m²
42 ГМ42 14.13 m²
43 ГМ43 12.82 m²
44 ГМ44 18.45 m²
45 ГМ45 14.81 m²
46 ГМ46 15.26 m²
47 ГМ47 15.00 m²
48 ГМ48 15.20 m²
49 ГМ49 15.70 m²
50 ГМ50 16.07 m²
51 ГМ51 15.54 m²
52 ГМ52 14.50 m²
53 ГМ53 13.00 m²
54 ГМ54 15.41 m²
55 ГМ55 15.98 m²
56 ГМ56 15.28 m²
57 ГМ57 16.61 m²
58 ГМ58 14.44 m²
59 ГМ59 14.96 m²
60 ГМ60 16.10 m²
61 ГМ61 16.16 m²
62 ГМ62 17.81 m²
63 ГМ63 12.46 m²
64 ГМ64 13.37 m²
65 ГМ65 14.19 m²
66 ГМ66 16.93 m²
67 ГМ67 15.86 m²
68 ГМ68 18.18 m²
69 ГМ69 16.62 m²
70 ГМ70 14.92 m²

002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

71 ГМ71 16.11 m²
72 ГМ72 19.89 m²
73 ГМ73 18.77 m²
74 ГМ74 18.73 m²
75 ГМ75 17.26 m²
76 ГМ76 17.02 m²
77 ГМ77 19.10 m²
78 ГМ78 17.89 m²
79 ГМ79 13.29 m²
80 ГМ80 13.91 m²
81 ГМ81 12.50 m²
82 ГМ82 19.45 m²
83 ГМ83 13.07 m²
84 ГМ84 17.61 m²
85 ГМ85 12.50 m²
86 ГМ86 14.77 m²
87 ГМ87 12.71 m²
88 ГМ88 15.95 m²
89 ГМ89 12.89 m²
90 ГМ90 18.16 m²
91 ГМ91 13.21 m²
92 ГМ92 20.36 m²
93 ГМ93 13.43 m²
94 ГМ94 19.58 m²
95 ГМ95 17.90 m²
96 ГМ96 13.44 m²
97 ГМ97 14.81 m²
98 ГМ98 24.97 m²
99 ГМ99 16.18 m²
100 ГМ100 13.20 m²
101 ГМ101 13.81 m²
102 ГМ102 14.83 m²
103 ГМ103 13.73 m²
104 ГМ104 13.86 m²
105 ГМ105 15.90 m²
106 ГМ106 21.94 m²
107 ГМ107 18.09 m²
108 ГМ108 17.55 m²
109 ГМ109 18.04 m²
110 ГМ110 20.73 m²
111 ГМ111 21.15 m²
112 ГМ112 17.64 m²
113 ГМ113 20.95 m²
114 ГМ114 18.74 m²
115 ГМ115 13.12 m²
116 ГМ116 12.73 m²
117 ГМ117 15.23 m²
118 ГМ118 20.08 m²
119 ГМ119 19.58 m²
120 ГМ120 17.02 m²
121 ГМ121 16.55 m²
122 ГМ122 16.01 m²
123 ГМ123 16.74 m²
124 ГМ124 18.23 m²
125 ГМ125 19.93 m²
126 ГМ126 19.94 m²
127 ГМ127 17.67 m²
128 ГМ128 18.42 m²
129 ГМ129 17.09 m²
130 ГМ130 12.75 m²
131 ГМ131 13.52 m²
132 ГМ132 15.56 m²
133 ГМ133 18.85 m²
134 ГМ134 15.91 m²
135 ГМ135 15.59 m²
136 ГМ136 16.02 m²
137 ГМ137 16.70 m²
138 ГМ138 16.14 m²
139 ГМ139 15.45 m²
140 ГМ140 12.50 m²

002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

141 ГМ141 12.89 m²
142 ГМ142 12.89 m²
143 ГМ143 12.50 m²
144 ГМ144 13.21 m²
145 ГМ145 14.25 m²
146 ГМ146 13.89 m²
147 ГМ147 14.79 m²
148 ГМ148 14.05 m²
149 ГМ149 15.02 m²
150 ГМ150 14.40 m²
151 ГМ151 14.78 m²
152 ГМ152 18.62 m²
153 ГМ153 14.78 m²
154 ГМ154 14.81 m²
155 ГМ155 14.23 m²
156 ГМ156 14.57 m²
157 ГМ157 13.80 m²
158 ГМ158 15.52 m²
159 ГМ159 15.44 m²
160 ГМ160 15.44 m²
161 ГМ161 16.36 m²
162 ГМ162 17.22 m²
163 ГМ163 19.50 m²
164 ГМ164 14.25 m²
165 ГМ165 17.64 m²
166 ГМ166 18.59 m²
167 ГМ167 13.42 m²
168 Евакуационо

степениште
17.93 m²

169 Надпритисак 24.39 m²
170 Резервоар за

спринклер
75.26 m²

171 Саобраћајница 1788.98 m²
172 Спринклер 22.43 m²
173 Остава за бицикле 1 6.60 m²
174 Остава за бицикле 2 6.35 m²
Гаража 4609.29 m²
175 Евакуационо

степениште А
19.87 m²

176 Лифт А1 3.21 m²
177 Лифт А2 3.10 m²
178 Надпритисак 12.24 m²
179 Хидроцел А 3.11 m²
Комуникација А 41.53 m²
180 Евакуационо

степениште Б
12.35 m²

181 Лифт Б1 3.21 m²
182 Лифт Б2 3.21 m²
183 Надпритисак 15.22 m²
184 Хидроцел Б 5.13 m²
Комуникација Б 39.12 m²
185 Евакуационо

степениште В
11.03 m²

186 Лифт В1 3.21 m²
187 Лифт В2 3.22 m²
188 Надпритисак 14.59 m²
189 Хидроцел В 6.70 m²
Комуникација В 38.75 m²

4728.69 m²
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д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица
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Свеж ваздух за 
надрпитисак

габарит подземно

Свеж ваздух за 
надрпитисак
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Сепаратор 
масти и уља

101 180

6.60 m²

Остава за
бицикле 1

173

6.35 m²

Остава за
бицикле 2

174

габарит типске етаже Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
1

Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

1 ГМ1 14.07 m²
2 ГМ2 12.93 m²
3 ГМ3 16.81 m²
4 ГМ4 18.81 m²
5 ГМ5 15.95 m²
6 ГМ6 14.44 m²
7 ГМ7 14.63 m²
8 ГМ8 13.46 m²
9 ГМ9 12.83 m²
10 ГМ10 15.30 m²
11 ГМ11 13.07 m²
12 ГМ12 15.96 m²
13 ГМ13 14.27 m²
14 ГМ14 15.41 m²
15 ГМ15 14.55 m²
16 ГМ16 13.86 m²
17 ГМ17 14.09 m²
18 ГМ18 13.68 m²
19 ГМ19 13.35 m²
20 ГМ20 16.60 m²
21 ГМ21 26.20 m²
22 ГМ22 16.28 m²
23 ГМ23 16.03 m²
24 ГМ24 14.42 m²
25 ГМ25 15.67 m²
26 ГМ26 15.62 m²
27 ГМ27 15.69 m²
28 ГМ28 15.67 m²
29 ГМ29 15.68 m²
30 ГМ30 15.67 m²
31 ГМ31 15.79 m²
32 ГМ32 13.43 m²
33 ГМ33 12.50 m²
34 ГМ34 28.66 m²
35 ГМ35 21.40 m²
36 ГМ36 16.27 m²
37 ГМ37 17.67 m²
38 ГМ38 20.13 m²
39 ГМ39 12.77 m²
40 ГМ40 16.14 m²
41 ГМ41 16.03 m²
42 ГМ42 14.13 m²
43 ГМ43 12.82 m²
44 ГМ44 18.45 m²
45 ГМ45 14.81 m²
46 ГМ46 15.26 m²
47 ГМ47 15.00 m²
48 ГМ48 15.20 m²
49 ГМ49 15.70 m²
50 ГМ50 16.07 m²
51 ГМ51 15.54 m²
52 ГМ52 14.50 m²
53 ГМ53 13.00 m²
54 ГМ54 15.41 m²
55 ГМ55 15.98 m²
56 ГМ56 15.28 m²
57 ГМ57 16.61 m²
58 ГМ58 14.44 m²
59 ГМ59 14.96 m²
60 ГМ60 16.10 m²
61 ГМ61 16.16 m²
62 ГМ62 17.81 m²
63 ГМ63 12.46 m²
64 ГМ64 13.37 m²
65 ГМ65 14.19 m²
66 ГМ66 16.93 m²
67 ГМ67 15.86 m²
68 ГМ68 18.18 m²
69 ГМ69 16.62 m²
70 ГМ70 14.92 m²

002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

71 ГМ71 16.11 m²
72 ГМ72 19.89 m²
73 ГМ73 18.77 m²
74 ГМ74 18.73 m²
75 ГМ75 17.26 m²
76 ГМ76 17.02 m²
77 ГМ77 19.10 m²
78 ГМ78 17.89 m²
79 ГМ79 13.29 m²
80 ГМ80 13.91 m²
81 ГМ81 12.50 m²
82 ГМ82 19.45 m²
83 ГМ83 13.07 m²
84 ГМ84 17.61 m²
85 ГМ85 12.50 m²
86 ГМ86 14.77 m²
87 ГМ87 12.71 m²
88 ГМ88 15.95 m²
89 ГМ89 12.89 m²
90 ГМ90 18.16 m²
91 ГМ91 13.21 m²
92 ГМ92 20.36 m²
93 ГМ93 13.43 m²
94 ГМ94 19.58 m²
95 ГМ95 17.90 m²
96 ГМ96 13.44 m²
97 ГМ97 14.81 m²
98 ГМ98 24.97 m²
99 ГМ99 16.18 m²
100 ГМ100 13.20 m²
101 ГМ101 13.81 m²
102 ГМ102 14.83 m²
103 ГМ103 13.73 m²
104 ГМ104 13.86 m²
105 ГМ105 15.90 m²
106 ГМ106 21.94 m²
107 ГМ107 18.09 m²
108 ГМ108 17.55 m²
109 ГМ109 18.04 m²
110 ГМ110 20.73 m²
111 ГМ111 21.15 m²
112 ГМ112 17.64 m²
113 ГМ113 20.95 m²
114 ГМ114 18.74 m²
115 ГМ115 13.12 m²
116 ГМ116 12.73 m²
117 ГМ117 15.23 m²
118 ГМ118 20.08 m²
119 ГМ119 19.58 m²
120 ГМ120 17.02 m²
121 ГМ121 16.55 m²
122 ГМ122 16.01 m²
123 ГМ123 16.74 m²
124 ГМ124 18.23 m²
125 ГМ125 19.93 m²
126 ГМ126 19.94 m²
127 ГМ127 17.67 m²
128 ГМ128 18.42 m²
129 ГМ129 17.09 m²
130 ГМ130 12.75 m²
131 ГМ131 13.52 m²
132 ГМ132 15.56 m²
133 ГМ133 18.85 m²
134 ГМ134 15.91 m²
135 ГМ135 15.59 m²
136 ГМ136 16.02 m²
137 ГМ137 16.70 m²
138 ГМ138 16.14 m²
139 ГМ139 15.45 m²
140 ГМ140 12.50 m²

002.Нето обрачун површина...
Број Просторија Површина

141 ГМ141 12.89 m²
142 ГМ142 12.89 m²
143 ГМ143 12.50 m²
144 ГМ144 13.21 m²
145 ГМ145 14.25 m²
146 ГМ146 13.89 m²
147 ГМ147 14.79 m²
148 ГМ148 14.05 m²
149 ГМ149 15.02 m²
150 ГМ150 14.40 m²
151 ГМ151 14.78 m²
152 ГМ152 18.62 m²
153 ГМ153 14.78 m²
154 ГМ154 14.81 m²
155 ГМ155 14.23 m²
156 ГМ156 14.57 m²
157 ГМ157 13.80 m²
158 ГМ158 15.52 m²
159 ГМ159 15.44 m²
160 ГМ160 15.44 m²
161 ГМ161 16.36 m²
162 ГМ162 17.22 m²
163 ГМ163 19.50 m²
164 ГМ164 14.25 m²
165 ГМ165 17.64 m²
166 ГМ166 18.59 m²
167 ГМ167 13.42 m²
168 Евакуационо

степениште
17.93 m²

169 Надпритисак 24.39 m²
170 Резервоар за

спринклер
75.26 m²

171 Саобраћајница 1788.98 m²
172 Спринклер 22.43 m²
173 Остава за бицикле 1 6.60 m²
174 Остава за бицикле 2 6.35 m²
Гаража 4609.29 m²
175 Евакуационо

степениште А
19.87 m²

176 Лифт А1 3.21 m²
177 Лифт А2 3.10 m²
178 Надпритисак 12.24 m²
179 Хидроцел А 3.11 m²
Комуникација А 41.53 m²
180 Евакуационо

степениште Б
12.35 m²

181 Лифт Б1 3.21 m²
182 Лифт Б2 3.21 m²
183 Надпритисак 15.22 m²
184 Хидроцел Б 5.13 m²
Комуникација Б 39.12 m²
185 Евакуационо

степениште В
11.03 m²

186 Лифт В1 3.21 m²
187 Лифт В2 3.22 m²
188 Надпритисак 14.59 m²
189 Хидроцел В 6.70 m²
Комуникација В 38.75 m²

4728.69 m²

000. Бруто обрачун површина објекта - подземно
Ниво Површина

A 0.20 - подрум 4954.81 m²
4954.81 m²



4 Whe
el Driv

e Car
4 Wheel Drive Car

4 Wheel Drive Car

4 Whe
el Driv

e Car

4 Wheel Drive Car

Large
 Car (

2006)

Г Г

А А

ББ

ВВ

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

М М

К К

8

8

9

9

10

10

7

7

Д

Д

Ђ

Ђ

Е

Е

Ж

Ж

З

З

И

И

Ј

Ј

11

11

12

12

14

14

13

13

16

16

17

17

НН

18

18

19

19

Л Л

Љ Љ

ОО

ПП

Р

Р

С

С

Т Т

У

У

ФФ

15

15

ЦЦ

Ч

Ч

20

20
ШШ

Ъ Ъ

5.00 m²
Надпритисак

183

10.22 m²
Надпритисак

183

Н
ат

кр
ив

ен
а 

ра
м

па
 

си
ла

за
к/

из
ла

за
к 

из
 г

ар
аж

е 
14

%
ук

уп
на

 д
уж

ин
а 

20
.6

0м

-3.05
a.k. +79.68

167 ГАРАЖНИХ МЕСТА УКУПНО НА ЕТАЖИ По-1

Свеж ваздух за 
надрпитисак

габарит подземно
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Сепаратор 
масти и уља
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бицикле 1
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бицикле 2
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Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење
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Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 

А Б В Г Д Ђ Е

1

Ж З И Ј К Л

А Б В Г Д Ђ Е Ж З И Ј К Л

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

1

1 : 17521.07.2026. 14:08:01

X
:\B

ra
ks

Pr
o\

П
ро

је
кт

и\
20

26
\п

-0
42

6 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

 М
ит

ро
ви

ца
\Б

И
М

\п
-0

42
6 

- И
Д

Р 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

М
ит

ро
ви

ца
_2

Ц
ЕН

ТР
А

Л
Н

И 
- Ј

ел
ен

а.
rv

t

Стамбени објекат По+П+3

п-0426 A02.1
Јул 2026

Основа подрума са приказом криве трагова

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО
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габарит приземља
габарит типске етаже

грађевинска линија објекта
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грађевинска линија објекта
Интервентни 

приступ

6508

Легенда пројекта: 

-граница катастарске парцеле 2453/29

-регулациона линија у блоку предвиђена планом
-грађевинска линија (максимална граница градње)

-север 

-граница катастарске парцеле 2453/29 предвиђена планом

-разделна линија ламела

Приступи парцели

Колски

Пешачки

Колски приступ парцели (улаз/излаз 
путничких возила из подземне гараже)

Кота приступа парцели

Пешачки приступ парцели

Улази/Излази у објекат

ла
ме

ла Улаз у стамбени објекат - ламела наведена
омогућен приступ лицима са посебним потребама

Незастрте зелене површине

Застрте зелене површине

Партерне површине

Евакуациони излаз из гараже

-габарит типске етаже
-габарит подземно

-габарит приземља

Интервентни приступ (улаз/излаз 
ватрогасних возила)

Средње до високо шибље

Ниско и полегло шибље

Перене, покривачи тла, украсне траве

-грађевинска линија објекта

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
1

Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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Стамбени објекат По+П+3

п-0426 Б01
Јул 2026

Основа приземља

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

000. Бруто обрачун површина приземље
Ниво Назив Површина

A 1.00 - В. приземље Евакуациони
излаз из гараже

14.10 m²

A 1.00 - В. приземље А ламела 991.72 m²
A 1.00 - В. приземље Б ламела 1058.16 m²
A 1.00 - В. приземље В ламела 1166.67 m²

3230.65 m²

002.Нето обрачун површина приземља
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 157.00 m²
Наткривени улаз Ламела А 47.03 m²
Стан 1 (0.1А) Ламела А 50.18 m² Двособан
Стан 2 (0.2А) Ламела А 40.16 m² Једноипособан
Стан 3 (0.3А) Ламела А 33.31 m² Једнособан
Стан 4 (0.4А) Ламела А 34.68 m² Једнособан
Стан 5 (0.5А) Ламела А 55.86 m² Двоипособан
Стан 6 (0.6А) Ламела А 40.85 m² Једноипособан
Стан 7 (0.7А) Ламела А 50.70 m² Двоипособан
Стан 8 (0.8А) Ламела А 51.88 m² Двоипособан
Стан 9 (0.9А) Ламела А 36.62 m² Једнособан
Стан 10 (0.10А) Ламела А 57.74 m² Двоипособан
Стан 11 (0.11А) Ламела А 62.67 m² Двоипособан
Стан 12 (0.12А) Ламела А 63.08 m² Двоипособан
Станарска остава Ламела А 3.51 m²

785.30 m²
Cтан 1 (0.1Б) Ламела Б 45.98 m² Једноипособан
Cтан 2 (0.2Б) Ламела Б 63.40 m² Двоипособан
Cтан 3 (0.3Б) Ламела Б 41.77 m² Једноипособан
Cтан 4 (0.4Б) Ламела Б 42.08 m² Једноипособан
Cтан 5 (0.5Б) Ламела Б 45.17 m² Једноипособан
Cтан 6 (0.6Б) Ламела Б 39.95 m² Једноипособан
Cтан 7 (0.7Б) Ламела Б 51.90 m² Двособан
Cтан 8 (0.8Б) Ламела Б 31.38 m² Једнособан
Cтан 9 (0.9Б) Ламела Б 57.67 m² Двоипособан
Cтан 10 (0.10Б) Ламела Б 44.16 m² Једноипособан
Cтан 11(0.11Б) Ламела Б 37.50 m² Једнособан
Cтан 12 (0.12Б) Ламела Б 38.39 m² Једнособан
Cтан 13 (0.13Б) Ламела Б 38.37 m² Једнособан
Cтан 14 (0.14Б) Ламела Б 37.06 m² Једнособан
Cтан 15 (0.15Б) Ламела Б 58.54 m² Двоипособан
Cтан 16 (0.16Б) Ламела Б 40.90 m² Једноипособан
Комуникација Б Ламела Б 99.06 m²

813.28 m²
Излаз из гараже Ламела В 10.82 m²
Комуникација В Ламела В 114.46 m²
Стан 1 (0.1В) Ламела В 40.94 m² Једноипособан
Стан 2 (0.2В) Ламела В 43.95 m² Једноипособан
Стан 3 (0.3В) Ламела В 44.37 m² Једноипособан
Стан 4 (0.4В) Ламела В 44.38 m² Једноипособан
Стан 5 (0.5В) Ламела В 74.12 m² Трособан
Стан 6 (0.6В) Ламела В 35.22 m² Једнособан
Стан 7 (0.7В) Ламела В 36.35 m² Једнособан
Стан 8 (0.8В) Ламела В 36.34 m² Једнособан
Стан 9 (0.9В) Ламела В 36.57 m² Једнособан
Стан 10 (0.10В) Ламела В 42.34 m² Једноипособан
Стан 11 (0.11В) Ламела В 50.95 m² Двособан
Стан 12 (0.12В) Ламела В 51.50 m² Двособан
Стан 13 (0.13В) Ламела В 39.21 m² Једнособан
Стан 14 (0.14В) Ламела В 45.18 m² Једнособан
Стан 15 (0.15В) Ламела В 42.28 m² Једноипособан
Стан 16 (0.16В) Ламела В 41.96 m² Једноипособан
Стан 17 (0.17В) Ламела В 65.55 m² Трособан

896.49 m²
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Легенда пројекта: 

-граница катастарске парцеле 2453/29

-регулациона линија у блоку предвиђена планом

-грађевинска линија (максимална граница градње)

-север 

-граница катастарске парцеле 2453/29 предвиђена планом

-разделна линија ламела

-габарит типске етаже
-габарит подземно

-габарит приземља
-грађевинска линија објекта

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
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Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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Основа I спрата

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

003.Нето обрачун површина I спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 13 (1.1А) Ламела А 73.30 m² Трособан
Стан 14 (1.2А) Ламела А 99.57 m² Четворособан
Стан 15(1.3А) Ламела А 64.11 m² Трособан
Стан 16 (1.4А) Ламела А 44.74 m² Једноипособан
Стан 17 (1.5А) Ламела А 67.60 m² Трособан
Стан 18 (1.6А) Ламела А 48.38 m² Двособан
Стан 19 (1.7А) Ламела А 46.73 m² Једноипособан
Стан 20 (1.8А) Ламела А 44.86 m² Једноипособан
Стан 21 (1.9А) Ламела А 64.54 m² Трособан
Стан 22 (1.10А) Ламела А 109.69 m² Четворособан
Стан 23 (1.11А) Ламела А 62.68 m² Двоипособан
Стан 24 (1.12А) Ламела А 62.93 m² Двоипособан

864.26 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.91 m²
Стан 17 (1.1Б) Ламела Б 45.84 m² Једноипособан
Стан 18 (1.2Б) Ламела Б 62.72 m² Двоипособан
Стан 19 (1.3Б) Ламела Б 41.90 m² Једноипособан
Стан 20 (1.4Б) Ламела Б 100.83 m² Четворособан
Стан 21 (1.5Б) Ламела Б 47.08 m² Једноипособан
Стан 22 (1.6Б) Ламела Б 62.33 m² Двоипособан
Стан 23 (1.7Б) Ламела Б 39.63 m² Једноипособан
Стан 24 (1.8Б) Ламела Б 69.14 m² Трособан
Стан 25 (1.9Б) Ламела Б 109.95 m² Четворособан
Стан 26 (1.10Б) Ламела Б 45.88 m² Једноипособан
Стан 27 (1.11Б) Ламела Б 45.78 m² Једноипособан
Стан 28 (1.12Б) Ламела Б 99.83 m² Четворособан
Стан 29 (1.13Б) Ламела Б 62.20 m² Двоипособан

913.01 m²
Комуникација В Ламела В 90.75 m²
Стан 18 (1.1В) Ламела В 42.20 m² Једноипособан
Стан 19 (1.2В) Ламела В 43.90 m² Једноипособан
Стан 20 (1.3В) Ламела В 44.04 m² Једноипособан
Стан 21 (1.4В) Ламела В 44.11 m² Једноипособан
Стан 22 (1.5В) Ламела В 99.93 m² Четворособан
Стан 23 (1.6В) Ламела В 43.74 m² Једноипособан
Стан 24 (1.7В) Ламела В 44.61 m² Једноипособан
Стан 25 (1.8В) Ламела В 44.91 m² Једноипособан
Стан 26 (1.9В) Ламела В 44.97 m² Једноипособан
Стан 27 (1.10В) Ламела В 83.61 m² Троипособан
Стан 28 (1.11В) Ламела В 38.07 m² Једнособан
Стан 29 (1.12В) Ламела В 63.48 m² Двоипособан
Стан 30 (1.13В) Ламела В 48.03 m² Двособан
Стан 31 (1.14В) Ламела В 103.04 m² Четворособан
Стан 32 (1.15В) Ламела В 41.74 m² Једноипособан
Стан 33 (1.16В) Ламела В 43.28 m² Једноипособан
Стан 34 (1.17В) Ламела В 42.51 m² Једноипособан

1006.90 m²
2784.18 m²

000. Бруто обрачун површина I спрата
Ниво Назив Површина

A 2.00 - I спрат А ламела 994.55 m²
A 2.00 - I спрат Б ламела 1053.35 m²
A 2.00 - I спрат В ламела 1163.85 m²

3211.75 m²
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18x17/29 cm 18x17/29 cm

1.23 m²1.23 m²

1.66 m²1.66 m²

4.33 m²4.33 m²

11.00 m²11.00 m²

10.96 m²10.96 m²

3.98 m²3.98 m²

22.01 m²22.01 m²

16.82 m²16.82 m²

18.31 m²18.31 m²

14.61 m²14.61 m²

23.21 m²23.21 m²

17.67 m²17.67 m²

18.07 m²18.07 m²
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9.94 m²9.94 m²
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4.58 m²4.58 m²

10.94 m²10.94 m²

2.00 m²2.00 m²
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4.66 m²4.66 m²
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1.53 m²1.53 m²
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2.86 m²2.86 m²

5.70 m²5.70 m²

3.76 m²3.76 m² 2.99 m²2.99 m²
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4.74 m²4.74 m²

6.49 m²6.49 m²

2.64 m²2.64 m²

3.11 m²3.11 m²

3.66 m²3.66 m²

5.83 m²5.83 m²

3.12 m²3.12 m²

3.39 m²3.39 m²

28.70 m²28.70 m²

4.22 m²4.22 m²

2.07 m²2.07 m²

2.19 m²2.19 m²

4.47 m²4.47 m²

1.96 m²1.96 m²

4.39 m²4.39 m²

2.44 m²2.44 m²

4.41 m²4.41 m²

Стан 39 (2.5В)

Стан 40 (2.6В) Стан 41 (2.7В) Стан 42 (2.8В) Стан 43 (2.9В)

Стан 44 (2.10В)

Стан 45 (2.11В)

Стан 51 (2.17В)

Стан 46 (2.12В)

Стан 50 (2.16В)

Стан 49 (2.15В)

Стан 47 (2.13В)

Стан 48 (2.14В)

Стан 33 (2.4Б)

Стан 32 (2.3Б)

Стан 34 (2.5Б)

Стан 31 (2.2Б)

Стан 30 (2.1Б)

Стан 35 (2.6Б)

Стан 36 (2.7Б)

Стан 37 (2.8Б)

Стан 38 (2.9Б)
Стан 39 (2.10Б)

Стан 42 (2.13Б)

Стан 41 (2.12Б)Стан 26 (2.2А)

Стан 27 (2.3А)Стан 28 (2.4А)

Стан 25 (2.1А)

Стан 29 (2.5А)

Стан 30 (2.6А)

Стан 31 (2.7А)

Стан 36 (2.12А)Стан 32 (2.8А)

Стан 35 (2.11А)Стан 33 (2.9А)

Стан 34 (2.10А)

Комуникација В

Комуникација А Комуникација Б

Стан 38 (2.4В)
Стан 37 (2.3В) Стан 36 (2.2В)

Стан 35 (2.1В)

4.44 m²4.44 m²
16.80 m²16.80 m²

3.74 m²3.74 m²

+3.70
a.k. +86.43

Комуникација В

33.05 m²33.05 m²

58.20 m²58.20 m²
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грађевинска линија објекта

Легенда пројекта: 

-граница катастарске парцеле 2453/29

-регулациона линија у блоку предвиђена планом

-грађевинска линија (максимална граница градње)

-север 

-граница катастарске парцеле 2453/29 предвиђена планом

-разделна линија ламела

-габарит типске етаже
-габарит подземно

-габарит приземља
-грађевинска линија објекта

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
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Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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Основа II спрата

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

003.Нето обрачун површина II спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 25 (2.1А) Ламела А 73.30 m² Трособан
Стан 26 (2.2А) Ламела А 99.57 m² Четворособан
Стан 27 (2.3А) Ламела А 64.11 m² Трособан
Стан 28 (2.4А) Ламела А 44.74 m² Једноипособан
Стан 29 (2.5А) Ламела А 67.60 m² Трособан
Стан 30 (2.6А) Ламела А 48.38 m² Двособан
Стан 31 (2.7А) Ламела А 46.73 m² Једноипособан
Стан 32 (2.8А) Ламела А 44.86 m² Једноипособан
Стан 33 (2.9А) Ламела А 64.54 m² Трособан
Стан 34 (2.10А) Ламела А 109.68 m² Четворособан
Стан 35 (2.11А) Ламела А 62.68 m² Двоипособан
Стан 36 (2.12А) Ламела А 62.93 m² Двоипособан

864.26 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.98 m²
Стан 30 (2.1Б) Ламела Б 45.84 m² Једноипособан
Стан 31 (2.2Б) Ламела Б 62.72 m² Двоипособан
Стан 32 (2.3Б) Ламела Б 41.90 m² Једноипособан
Стан 33 (2.4Б) Ламела Б 100.83 m² Четворособан
Стан 34 (2.5Б) Ламела Б 47.08 m² Једноипособан
Стан 35 (2.6Б) Ламела Б 62.33 m² Двоипособан
Стан 36 (2.7Б) Ламела Б 39.63 m² Једноипособан
Стан 37 (2.8Б) Ламела Б 69.14 m² Трособан
Стан 38 (2.9Б) Ламела Б 109.95 m² Четворособан
Стан 39 (2.10Б) Ламела Б 45.88 m² Једноипособан
Стан 40 (2.11Б) Ламела Б 45.78 m² Једноипособан
Стан 41 (2.12Б) Ламела Б 99.83 m² Четворособан
Стан 42 (2.13Б) Ламела Б 62.20 m² Двоипособан

913.09 m²
Комуникација В Ламела В 91.25 m²
Стан 35 (2.1В) Ламела В 42.20 m² Једноипособан
Стан 36 (2.2В) Ламела В 43.90 m² Једноипособан
Стан 37 (2.3В) Ламела В 44.04 m² Једноипособан
Стан 38 (2.4В) Ламела В 44.11 m² Једноипособан
Стан 39 (2.5В) Ламела В 99.93 m² Четворособан
Стан 40 (2.6В) Ламела В 43.74 m² Једноипособан
Стан 41 (2.7В) Ламела В 44.62 m² Једноипособан
Стан 42 (2.8В) Ламела В 44.91 m² Једноипособан
Стан 43 (2.9В) Ламела В 44.97 m² Једноипособан
Стан 44 (2.10В) Ламела В 83.54 m² Троипособан
Стан 45 (2.11В) Ламела В 38.07 m² Једнособан
Стан 46 (2.12В) Ламела В 63.48 m² Двоипособан
Стан 47 (2.13В) Ламела В 48.03 m² Двособан
Стан 48 (2.14В) Ламела В 101.05 m² Четворособан
Стан 49 (2.15В) Ламела В 41.74 m² Једноипособан
Стан 50 (2.16В) Ламела В 43.28 m² Једноипособан
Стан 51 (2.17В) Ламела В 42.51 m² Једноипособан

1005.34 m²
2782.69 m²

000. Бруто обрачун површина II спрата
Ниво Назив Површина

A 2.00 - I спрат А ламела 994.55 m²
A 2.00 - I спрат Б ламела 1053.35 m²
A 2.00 - I спрат В ламела 1163.85 m²

3211.75 m²
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3.93 m²3.93 m²

1.83 m²1.83 m²

6.58 m²6.58 m²

1.56 m²1.56 m²

1.42 m²1.42 m²

1.85 m²1.85 m²3.66 m²3.66 m²

6.50 m²6.50 m²

20.56 m²20.56 m²

+3.70
a.k. +86.43

5.18 m²5.18 m²

2.90 m²2.90 m²

Комуникација А Комуникација Б

3.10 m²3.10 m²

11.00 m²11.00 m²

3.69 m²3.69 m²

Стан 43 (3.1Б)
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3.52 m²3.52 m²

Легенда пројекта: 

-граница катастарске парцеле 2453/29

-регулациона линија у блоку предвиђена планом

-грађевинска линија (максимална граница градње)

-север 

-граница катастарске парцеле 2453/29 предвиђена планом

-разделна линија ламела

-габарит типске етаже
-габарит подземно

-габарит приземља
-грађевинска линија објекта

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење
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Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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Стамбени објекат По+П+3

п-0426 Б04
Јул 2026

Основа III спрата

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

Иван Бракочевић д.и.а.
Checker

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

003.Нето обрачун површина III спрата
Назив Улаз Површина Структура

Комуникација А Ламела А 75.13 m²
Стан 37 (3.1А) Ламела А 73.19 m² Трособан
Стан 38 (3.2А) Ламела А 99.47 m² Четворособан
Стан 39 (3.3А) Ламела А 64.00 m² Трособан
Стан 40 (3.4А) Ламела А 44.65 m² Једноипособан
Стан 41 (3.5А) Ламела А 67.50 m² Трособан
Стан 42 (3.6А) Ламела А 48.30 m² Двособан
Стан 43 (3.7А) Ламела А 46.64 m² Једноипособан
Стан 44 (3.8А) Ламела А 44.76 m² Једноипособан
Стан 45 (3.9А) Ламела А 64.43 m² Трособан
Стан 46 (3.10А) Ламела А 109.59 m² Четворособан
Стан 47 (3.11А) Ламела А 62.59 m² Двоипособан
Стан 48 (3.12А) Ламела А 62.83 m² Двоипособан

863.09 m²
Комуникација Б Ламела Б 79.98 m²
Стан 43 (3.1Б) Ламела Б 45.80 m² Једноипособан
Стан 44 (3.2Б) Ламела Б 62.64 m² Двоипособан
Стан 45 (3.3Б) Ламела Б 41.84 m² Једноипособан
Стан 46 (3.4Б) Ламела Б 100.74 m² Четворособан
Стан 47 (3.5Б) Ламела Б 47.01 m² Једноипособан
Стан 48 (3.6Б) Ламела Б 62.25 m² Двоипособан
Стан 49 (3.7Б) Ламела Б 39.48 m² Једноипособан
Стан 50 (3.8Б) Ламела Б 69.05 m² Трособан
Стан 51 (3.9Б) Ламела Б 109.88 m² Четворособан
Стан 52 (3.10Б) Ламела Б 45.79 m² Једноипособан
Стан 53 (3.11Б) Ламела Б 45.68 m² Једноипособан
Стан 54 (3.12Б) Ламела Б 99.73 m² Четворособан
Стан 55 (3.13Б) Ламела Б 62.11 m² Двоипособан

911.99 m²
Комуникација В Ламела В 91.25 m²
Стан 52 (3.1В) Ламела В 42.12 m² Једноипособан
Стан 53 (3.2В) Ламела В 43.81 m² Једноипособан
Стан 54 (3.3В) Ламела В 43.95 m² Једноипособан
Стан 55 (3.4В) Ламела В 44.03 m² Једноипособан
Стан 56 (3.5В) Ламела В 99.84 m² Четворособан
Стан 57 (3.6В) Ламела В 43.66 m² Једноипособан
Стан 58 (3.7В) Ламела В 44.55 m² Једноипособан
Стан 59 (3.8В) Ламела В 44.84 m² Једноипособан
Стан 60 (3.9В) Ламела В 44.90 m² Једноипособан
Стан 61 (3.10В) Ламела В 83.45 m² Троипособан
Стан 62 (3.11В) Ламела В 38.00 m² Једнособан
Стан 63 (3.12В) Ламела В 63.40 m² Двоипособан
Стан 64 (3.13В) Ламела В 47.95 m² Двособан
Стан 65 (3.14В) Ламела В 100.99 m² Четворособан
Стан 66 (3.15В) Ламела В 41.64 m² Једноипособан
Стан 67 (3.16В) Ламела В 43.18 m² Једноипособан
Стан 68 (3.17В) Ламела В 42.41 m² Једноипособан

1003.98 m²
2779.06 m²

000. Бруто обрачун површина III спрата
Ниво Назив Површина

A 4.00 - III спрат А ламела 994.55 m²
A 4.00 - III спрат Б ламела 1053.35 m²
A 4.00 - III спрат В ламела 1163.85 m²

3211.75 m²



Г Г

А А

ББ

ВВ

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

М М

К К

8

8

9

9

10

10

7

7

Д

Д

Ђ

Ђ

Е

Е

Ж

Ж

З

З

И

И

Ј

Ј

11

11

12

12

14

14

13

13

16

16

17

17

НН

18

18

19

19

Л Л

Љ Љ

ОО

ПП

Р

Р

С

С

Т Т

У

У

ФФ

15

15

ЦЦ

Ч

Ч

20

20
ШШ

Ъ Ъ

Регулациона линија предвиђена планом

Гр
ан

иц
а 

К
П

 2
45

3/
29

 п
ре

дв
иђ

ен
а п

ла
но

м

Граница КП
 2453/29 предвиђена планом

Ра
зд

ел
на

 
ли

ни
ја

 
Б 

Л
ам

ел
а

А
 Л

ам
ел

а

Разделна

линија
Б ЛамелаВ Ламела

гр
ађ

ев
ин

ск
а л

ин
иј

а
(м

ак
си

ма
лн

а г
ра

ни
ца

 гр
ад

њ
е)

Граница КП 2453/29 предвиђена планом

15°

15
°

15°

15°15°

15°

15°

15°

15°

15°

15°

15
°

15
°

15°

15°

15
°

слеме +  16.12
   +98.85

слеме +  16.12
   +98.85

слеме +  16.12

   +98.85

слеме +  16.12

   +98.85

слеме +  16.12
   +98.85

сл
ем

е 
+ 

 1
6.

12
   

+9
8.

85

венац +  13.50
   +96.23

венац +  13.50

   +96.23

венац +  13.50

   +96.23

венац +  13.50
   +96.23

венац +  13.50
   +96.23

венац +  13.50
   +96.23

609

608

633

639

618
32

624

640

616

567
326

629
637

300
418

300
651

623
622

396
326

567

236 589 624 336 593 32 642 632 473

491

616

470

572
515

522

491

616

470

504 592 630 630 630

572
515

522

прозор за одимљавање 
степеништа прозор за одимљавање 

степеништа

прозор за одимљавање 

степеништа

коси кров
кровни покривач - фалцовани лим

В ламела

Б лам
елаА

 л
ам

ел
а

габарит типске етаже

га
ба

ри
т 

ти
пс

ке
 е

та
ж

е

габарит приземља

габарит приземљ
а

габарит типске етаж
е

га
ба

ри
т 

ти
пс

ке
 е

та
ж

е

габарит приземља

габарит приземља
габарит типске етаже

грађевинска линија објекта

грађевинска линија објекта

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја
 о

бј
ек

та
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Легенда пројекта: 

-граница катастарске парцеле 2453/29

-регулациона линија у блоку предвиђена планом
-грађевинска линија (максимална граница градње)

-север 

-граница катастарске парцеле 2453/29 предвиђена планом

-разделна линија ламела

-излаз на кров
-кота слемена
-кота венца

-габарит типске етаже
-габарит подземно

-габарит приземља

-грађевинска линија објекта

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
1

Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 
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Стамбени објекат По+П+3

п-0426 Б05
Јул 2026

Основа крова

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-



A 1.00 - В. приземље
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A 2.00 - I спрат
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А. 6.0 - Слеме
1650

23456
1214 13

16171819 Р 1520

15.00°

+16.12
a.k. +98.85
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Пресеци

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица
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маст.инж.арх. Јелена Дронић
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+16.12

+14.40
a.k. +97.13

a.k. +98.85

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е 

пр
ед

ви
ђе

на
 п

ла
но

м

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е 

пр
ед

ви
ђе

на
 п

ла
но

м

+0.00 +0.00

+1.40

+1.40

+1.40

+1.40

+1.40

+1.40

+16.12
a.k. +98.85

+14.40
a.k. +97.13

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е 

пр
ед

ви
ђе

на
 п

ла
но

м

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е 

пр
ед

ви
ђе

на
 п

ла
но

м

+0.00

+1.40

+1.40

+1.40

+3.70
a.k. +86.43

Инвеститор:

Назив пројекта:

Одг. пројектант:

Пројектант:

Бр. пројекта: бр. листа:

Датум: размера

Назив прилога:

Адреса:

верзија:

Сарадник

Сарадник

ИДР - идејно решење

А
1

Фаза пројекта:

Алексе Шантића 3/14, Нови Сад, канцеларја: Трг Галерија 3б/2, Нови Сад, м.тел: +38164 8 5555 99
ПРОЈЕКТОВАЊЕ - ДИЗАЈН - ИНЖЕЊЕРИНГ - НАДЗОР - КОНСАЛТИНГ 

А Б В Г Д Ђ Е

1

Ж З И Ј К Л

А Б В Г Д Ђ Е Ж З И Ј К Л

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1
1

1
2

1
3

1
4

1

1 : 12521.07.2026. 14:05:51

X
:\B

ra
ks

Pr
o\

П
ро

је
кт

и\
20

26
\п

-0
42

6 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

 М
ит

ро
ви

ца
\Б

И
М

\п
-0

42
6 

- И
Д

Р 
- Ж

ел
ез

ни
чк

а 
42

, С
ре

мс
ка

М
ит

ро
ви

ца
_2

Ц
ЕН

ТР
А

Л
Н

И 
- Ј

ел
ен

а.
rv

t

Стамбени објекат По+П+3
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Изгледи

Рударско грађевинско предузеће ХИДРООПРЕМА ДОО

д.и.а. Иван Бракочевић - 300G01608
д.и.а. Иван Бракочевић

Железничка 42, Сремска Митровица

v 1.3

маст.инж.арх. Јелена Дронић
-

Источни изглед

Северни изглед
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ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

IV    ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ  

И ДОДАТНИ ПРИЛОЗИ 

 





    

Делатност: Телефони:  

Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 

Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система   

    
ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 

Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 

Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANCA INTESA a.d. Beograd 

 
 
 

Наш број  1035/2  
Датум  07.05.2026.год. 
             

ХИДРООПРЕМА ДОО ШАБАЦ 
Шабац 

 
Предмет: Претходни технички услови за израду урбанистичког пројекта урбанистичко-

архитектонске разраде локације за изградњу стамбеног објекта вишепородичног 

становања спр.По+П+3 на кп.бр.2453/29 ко Сремска Митровица у ул.Железничка 

бр.42 у Сремској Митровици 

 
 Поступајући по Вашем захтеву, у складу са Законом о планирању и изградњи "Службени 
гласник РС" бр.72/09, 81-09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-
одлука УС, 54/13-решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 
и 62/2023 и пр. Правилницима, а у циљу заштите водова комуналне инфраструктуре, након прегледа 
документације, техничка служба ЈКП "Водовод"-а издаје претходне услове за потребе израде 
урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде локације за изградњу стамбеног објекта 
вишепородичног становање, спр.По+П+3 на кп.бр.2453/29 ко Сремска Митровица у ул.Железничка 
бр.42 у Сремској Митровици  

На предметној локацији у ул.Железничка је изведена комунална инфраструктура; јавна 
водоводна мрежа ТПЕ ДН 110мм на дубини ~1,30м и фек.канализација ДН 250мм дубине ~2,0м са 
обе стране саобраћајнице, а са које су изведени прикључци на предметној парцели. Према 
затеченом стању на терену на предметној парцели је изведен још један прикључак и из ул.Максима 
Горког пречником дн 1“ који је неопходно укинути јер је малог пречника, а није позната тачна траса 
прикључка и исти се не може искористити за потребе планираног објекта на локацији. 

Постојећи прикључак на водоводну мрежу из ул.Железничка је пречника ДН 100 са водомером 
ДН80/20 уграђеним у водомерном шахту лоцираном на 1,0м од регулационе линије парцеле, тако да 
је парцела обезбеђена водоснабдевањем санитарном и хидрантском противпожарном мрежом, а 
који се може користити током изградње планираног објекта. Постоји могућност измештања полоћаја 
водомерног шахта са уграђеним водомером у складу са новом парцелацијом предметне локације и 
парцеле, док изведени пречник задовољања потребе водоснабдевања и планираних објеката. 

За објекте оваквог карактера и намене обзиром да је планирана изградња вишестамбеног 
објекта (који се састоји из три ламеле), потребно је обезбеђење противпожарне хидрантске мреже. 
Пројектовање хидрантске ПП мреже ускладити са Правилником о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл.гласник РС“ 22/2019)  и Законом о пожару, уз 
услове МУП- Одељења за ванредне ситуације у Ср.Митровици.  

Прикључком на водоводну мрежу обезбеђује се количина од макс.10,0 л/с у рачунском трајању 
од 2 сата која је прописана и довољна за потребе и противпожарног обезбеђења објекта у смислу 
коришћења хидрантске мреже. Уколико су потребе за противпожарно обезбезбеђење водом веће од 
10л/с обавезна је изградња пратећег резервоара са пумпном станицом. Надлежност ЈКП "Водовод" 
Ср.Митровица код одржавања инсталација завршава се закључно са водомером постављеним у 
шахту. Унутрашње водоводне инсталације иза главног водомера не одржава ЈКП Водовод, већ 
власник објекта. Расположиви притисак у водоводној мрежи на предметној локацији, у дану макс. 
потрошње није већи од 3,0 бара. Димензионисање прикључка и инсталација извршити на основу 
хидрауличког прорачуна који треба бити саставни део Главног пројекта, а којим се доказује 
обезбеђење довољне количине и притиска воде до крајњег корисника унутар објекта (и хидранта). 

 
 



    

Делатност: Телефони:  

Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 

Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система   

    
ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 

Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 

Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANCA INTESA a.d. Beograd 

 
 

Фекална канализација 
На предметној локацији у ул.Железничка је изграђена фекална канализација ДН 250 дубине 

око 2,0м, са које је изведен прикључак на фекалну канализацију прикључним водом ДН 160 (ДН200). 
Пројектном документацијом биће дефинисана потреба за пречником прикључног цевовода 
планираног објекта те ће се утврдити потреба за евентуалном израдом новог прикључка. Постоји 
техничке могућности прикључења на постојеће шахтове ФК који су позиционирани на јавној 
површини у ул.Железничка у Сремској Митровици. 
 

Атмосферске воде са предметних парцела решити тако да условно чисте воде са кровних 
површина планирати упуштањем у атмосферску канализацију (на локацији постоји отворена 
атмосферска канализација- систем каналске мреже који је у надлежности ЈВП Вода Војводине, као и 
затворена атмосферска канализација) док је потенцијално зауљене воде са интерних саобраћајница 
паркинга и манипулативних површина потребно спровести до сепаратора масти и уља пре упуштања 
у мелиоративни канал, односно у атмосферску канализацију, а у свему детаљније према условима 
ЈВП Воде Војводине, односно условима Града Сремска Митровица. 

 
Комуналне прикључке извести у складу са правилима градње наведеним у ПП Града Сремске 

Митровице, као и Одлуком о водоводу и Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних вода. 
 
За потребе израде комуналних прикључака (водоводну мрежу и фек.канализацију) потребно је: 
На основу Одлуке о водоводу, изашле у «Сл. листу општина Срема» бр.9/2005 и 13/2022 

потребно је израдити пројекат прикључака у ЈКП "Водоводу", на основу којег се издају Услови за 
раскопавање јавних површина у ЈП „Сирмијум пут“, те се у Градској управи за опште и заједничке 
послове и имовину регулише обавеза комуналног опремања и у Градској управи за урбанизам и 
стамбено комуналне послове Града Ср.Митровица издаје се Решење о прикључењу објеката. 
Прикључење на комуналну инфраструктуру (водоводну мрежу и фекалну канализацију) изводи се на 
основу техничке документације (грађевинске дозволе за нове објекте), Решења издатог у Градској 
управи Сремска Митровица и обострано потписаног уговора о прикључењу објекта у ЈКП «Водовод» 
Ср.Митровица.  

Извођење радова на прикључењу објекта на водоводну мрежу и на фекалну канализацију је у 
искључивој надлежности ЈКП Водовод Сремска Митровица.  

 
Планирани објекат се не налази у непосредној зони санитарне заштите изворишта водовода у 

Ср. Митровици. Ниво подземних вода налази се на 1,50-2,50м испод коте терена. 
Претходни услови се издају за потребе израде урбанистичког пројекта, у поступку израде 

пројектне документације и у друге сврхе се не могу употребити. Рок важности услова је две године. 
 

 
С поштовањем, 

Обрадила :  в.д.директора ЈКП Водовод 
Сремска Митровица: 

 

 

 
Радмила Адамовић Рауковић, дипл.инг.грађ  Деспотовић Драган, мастер менаџер 
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ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: ЗАХТЕВ ЈП ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА „УРБАНИЗАМ“ СРЕМСКА МИТРОВИЦА  

БРОЈ 144 
 

 
 

Поступајући по вашем захтеву број 144  од од 28.04.2026. године, а у складу са Законом о 
електронским комуникацијама, Законом о планирању и изградњи, Правилником о захтевима за 
утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава, 
радио коридора и заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката и 
Уредбом о локацијским условима, Одељење за планирање и изградњу мреже Сремска 
Митровица, Предузећа за телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног 
прегледа достављене пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности 
ТЕЛЕКОМ-а 

 
 

Техничке услове 
за Израду урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде локације за 

изградњу Стамбеног(вишепородично становање) објекта, кп 2453/29, КО Сремска 
Митровица 

 
 Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 8, МСАН Сремска 

Митровица-Центар. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе 
телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо ситуацију(30 бојом) трасе постојећих објеката електронске 
комуникационе мреже(ЕКМ), односно, оријентациону тачку прикључења на електронску 
комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну приступну мрежу је МСАН Сремска 
Митровица-Центар, а на оптичку приступну мрежу је наставак у окну, као у прилогу. 

 
За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити 

приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо)  и канализацију – цев минималног 
капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
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Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник 
кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) 
цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка 
просторија) где је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији 
свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта).  

 
Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем 

сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m 
(не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије  планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у 
техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације 
препоручује се постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња 
телекомуникационих вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати 
помоћу најмање једне цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за 
телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

 
GPON технологија је препоручено решење за пројектовање и изградњу електронске 

комуникационе мреже стамбено – пословног објекта, јер омогућава обједињени 
телекомуникациони сервис: пренос говора, интернет и IP-TV.  

Реализација GPON технологије у топологији FTTH (Fiber То Тhe Home) подразумева 
изградњу приводног оптичког кабла и оптичке инсталације до сваке стамбено - пословне 
јединице. 

За стамбено-пословне објекте препорука је да се пре израде пројекта ЕКМ предметног 
објекта у у сарадњи са надлежном службом „Телекома Србије”(Стручни сарадник за аквизицију 
инвестиционих и резиденцијалних објеката, Нада Ракашевић-Крсмановић, телефон 022/639-037, 
e-mail nadar@telekom.rs), дефинише структура ЕКМ у објекту и начин прикључења у складу са 
важећим прописима. 

 
Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном  

растојању у односу на трасе планираних  објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних 
предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања.  

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 
канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). Уколико 
до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање 
саобраћаја ЕКМ,  као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција.  

Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова   

 
Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 

изградњу предметног објекта, број или врсту потребних прикључака ЕКМ, габарит објекта и 
слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

 
Важност услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у обавези да 

тражи обнову важности истих. 
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Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 
64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 
132/2014 И 145/2014).   

 
Дати услови и сагласност се односе само на израду инсталације ЕКМ, концентрације 

ЕКМ и приводне  канализације ЕКМ, те молимо да  инвеститор поднесе Захтев за 
повезивање на мрежу електронских комуникација.  

 
 
Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 

овај предмет су Слађан Мићановић, Руководилац одељења за за планирање и изградњу мреже 
Сремска Митровица, телефон 022/639-011, e-mail sladjanmic@telekom.rs и Драган Палежевић, 
техничар за планирање и изградњу мреже, телефон 022/2435-122, e-mail draganpal@telekom.rs. 

 
 

 С поштовањем, 
Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 

  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 

 
                                                               др Борислав Коларић 
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- orijentaciono
12.5.2026.   Драган Палежевић
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UP za izgradnju stambenog objekta, kp 2453/29, KO S. Mitrovica
Telekom-mesto priključenja(orijent.) sa trasom EKM1:2500 1
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Сремска Митровица
Светог Димитрија 8
Број: 953-097-5854/2026
КО: Сремска Митровица

Катастарска парцела број:
2453/29

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

19.02.2026 године у 12:31
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 2/19/2026 2:55:08 PM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад
Број:

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Општина

956-302-9757/2026

СРЕМСКА МИТРОВИЦА

CC

C

C

C

C

C

�C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

�

G�

G

G

�

G

�

� G

G

F

�
G

�

G�

�

�

G

�
G�

G

G

OI

I

#




I

!*

!*

!*

I

I

I

I

O O O O

!*

!*
!*

!*


!*




I

!*
!*

!*

I
!*

I

I

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

!*

�

J

СРЕМСКА МИТРОВИЦА
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Размера: 1:1000

Копија плана водова је верна оригиналу. Овлашћено лице
Нови Сад
02.04.2026.године
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Страна 1 oд 1

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 4/3/2026 1:24:19 PM



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 22.04.2026. 13:47:31

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cfc142c8-3395-4f1b-8bb2-0412e36833d7

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 21.04.2026. 14:27

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 912

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 912

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ТЕКСТИЛНЕ ИНДУСТРИЈЕ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 22.04.2026. 13:47:54

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d4140347-9455-44a0-9baf-fd274fba6971

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 21.04.2026. 14:27

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 1552

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 1552

Корисна површина m²: 1820

Грађевинска површина m²: 2012

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 22.04.2026. 13:48:07

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 79a12f98-33c1-4388-a313-6c5a3c7f2a10

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 21.04.2026. 14:27

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о делу парцеле

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 240

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 4

Назив улице: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 240

Корисна површина m²: 205

Грађевинска површина m²: 240

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о делу парцеле

Број дела: 7

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 6

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 7

Назив улице: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 6

Корисна површина m²: 4

Грађевинска површина m²: 6

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-ПОРТИРНИЦА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци о непокретности 9d903fb5-9363-4029-b05d-59fb2a25f8b8

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 21.04.2026. 14:27
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1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о делу парцеле

Број дела: 8

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 10

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 8

Назив улице: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 10

Корисна површина m²: 7

Грађевинска површина m²: 10

Начин коришћења и назив објекта: ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци о непокретности 6ce5883e-43db-4fb0-a1aa-cb9c80e9aae5
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Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА
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1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛЕЗНИЧКА

Број парцеле: 2453/29

Површина m²: 7280

Број извода (*): 946

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 912

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 1552

Број дела: 4

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 240

Број дела: 7

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 6

Број дела: 8

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 10

Број дела: 9

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 4560

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица: 0000017008838

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а,
без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално
преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци о снимању
метода глобалног позиционирања
фебруар, 2026.год.
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